KONCEPCJA URBANISTYCZNO-ARCHITEKTONICZNA — CZESC OPISOWA

1. Przedmiot opracowania
Przedmiotem opracowania jest koncepcja urbanistyczno-architektoniczna budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z uslugami, garazem podziemnym oraz niezb¢dng
infrastrukturg techniczna w Gréjcu przy ul. Jézefa Pilsudskiego 63, na dzialce 1784/2, obreb
0001 Gréjec.

2. Okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu
Na teren wskazany jako obszar inwestycji sklada sie jedna dzialka.
Projektowany budynek wielorodzinny ma charakter uzupetniajacej srodmiejskiej zabudowy
mieszkalnej w rozumieniu §3.1), §13 i 60.2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12.04.2002r w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.
Teren inwestycji znajduje si¢ przy ul. Jozefa Pilsudskiego. Ksztalt dziatki zblizony jest do
prostokata. Projektowany budynek bedzie mial jedng kondygnacje podziemng oraz pigé
kondygnacji nadziemnych. Bryta budynku ksztattem przypomina liter¢ C. Dhuzszy
bok budynku znajduje si¢ od Starostwa Powiatowego, krotszy od ul. Jozefa Pitsudskiego.
Zaprojektowano dwa wejscia do budynku do czgsci mieszkalnej. Pierwsze od strony
dziedzinca od strony poinocnej, drugie od pdétnocy. Dojscia do w/w wejs¢ beda w formie
chodnikéw okalajgcych budynek. Zaréwno od strony zachodniej , jak 1 wschodniej bedg
one potaczone z ul. J. Pilsudskiego. Dostgp do czeséci ustugowej w parterze bedzie od strony
potudniowe;j 1 zachodniej budynku. Na terenie zaprojektowano droge wewnetrzng
prowadzacg na dziedziniec, ktora bedzie obstugiwatla calg inwestycje. Z niej bedzie
prowadzit m. in. zaprojektowany zjazd do garazu podziemnego. B¢dzie pelnita ona takze
funkcje drogi pozarowej, oraz bedzie stuzyla pojazdom wywozacym odpady. Do niej beda
przylegatly trzy miejsca postojowe. Wyjazd z czesci podziemnej bedzie zlokalizowany w
poludniowo - zachodnim narozniku budynku, do ul. J. Pitsudskiego. Dziatka poza
projektowanym budynkiem, nawierzchniami utwardzonymi w postaci chodnikéw, zjazdoéw
i drogi wewnetrznej bedzie urzadzona niska zielenig w postaci trawnikow i niskich
krzewow. Bedzie to sprzyjac rekreacji przysztym mieszkancom.

3.Uktad urbanistyczny
Miasto Grojec ma zabytkowy uktad, w ktérym przewazajg obiekty uzytecznosci publicznej i
zabudowa mieszkalna.
Grojec jest malym miastem. Zabudowe stanowiag gléwnie budynki niskie i sredniowysokie.
Okolica stynie z sadownictwa, a zwlaszcza z jablek, zapisanych w unijnych skoroszytach
jako produkt regionalny ,.jablka grojeckie”. Bardzo szybko rozwija si¢ przetworstwo tych
owocoOw, ktore od prostej produkeji koncentratu do soku jablkowego, przeksztalca sie w
kierunku produkcji sokéw metnych i cydru. Jedng z charakterystycznych cech krajobrazu
kulturowego jest réznorodnos¢ zabytkow pod wzgledem ich przeznaczenia. Wigkszos¢ z
nich zlokalizowana jest w najstarszej czesci miasta z zabytkowym ukladem urbanistycznym
obejmujacym rynek i jego najblizsze otoczenie. Pozostate budynki sg utrzymane w
tradycyjnej zabudowie.
Duza role odgrywaja obwodnice miejskie dla ruchu tranzytowego W-Z po péinocnej stronie
miasta i N-S po stronie zachodniej. Dzieki temu Gréjec zyskuje na atrakcyjnosei pod
wzgledem lokalizacji. Ma dobre polaczenie komunikacyjne z Warszawa.

4. Uzbrojenie terenu oraz drogi publiczne i wewng¢trzne
Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny bedzie miatl wykonane przylaczenie do



sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, elektrycznej i gazowej znajdujacych si¢ w ul. Jozefa
Pitsudskiego.

Obstuga komunikacyjna realizowana bedzie z drogi publicznej na ul. Jézefa Pitsudskiego
zjazdem na droge wewnetrzna.

5. Etapy realizacji inwestycji
Inwestycja jest jednoetapowa.

6. Powigzania przestrzenne z terenami otaczajacymi
Projektowany budynek posiada bogata forme architektoniczng i sp6jng kolorystyke. W
sasiedztwie budynku stanowigcego przedmiot niniejszego opracowania wystepuje zabudowa
o zblizonej funkcji.

Budynek pozostaje neutralny wobec krajobrazu oraz zabudowy istniejacej, nie stwarzajac
dysonansu wizualnego.
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