~APARTMENT™ Sp. z 0.0. Grojec, dnia 20.12.2018r.
ul. Lirowa 22/17
02-387 Warszawa

adres do korespondencji:
ul. J. Pilsudskiego 58,
05-600 Grojec

Burmistrz Miasta Grojec
ul. Jozefa Pitsudskiego 47
05-600 Grdjec

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI

dla inwestycji polegajgce]j na:

budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazem podziemnym oraz
niezbedng infrastruktura w ramach srédmiejskiej zabudowy uzupelniajgcej na dzialce nr
ewid.1784/2 w obrgbie 0001 Grojec, przy ul. Jozefa Pilsudskiego 63 w Grdjcu w granicach
oznaczonych literami A,B,C,D.E.F,G,H na zatagczonej mapie zasadniczej w skali 1:500 (stanowigcej
zalacznik 1 do wniosku).

Jednoczesnie na tej samej mapie okreslono linig ciggta koloru czerwonego i literami
E,F,G.H.LLJLK,L,M,N,O granice obszaru, na ktory planowana inwestycja b¢dzie oddziatywac (art.
52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj.Dz.U. Z 2012r. Poz.647, z
poZn. zm.).

Planowana inwestycja oddziatuje na sgsiednie dzialki, nie ograniczajac ich potencjalnych
mozliwosci inwestycyjnych. Oddziatywanie to jest nieuniknione i miesci si¢ w ramach
wyznaczonych przez obowigzujace przepisy. Naslonecznienie $ciany budynku speini warunki
okreslone w § 13157 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r w sprawie
warunk6éw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, gdyz zapewnione
bedzie oswietlenie $wiattem dziennym dla wszystkich pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
w godzinach 9:00 — 17:00.

1. Planowana minimalna i maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan.
Projektuje si¢ w catym budynku mieszkania o minimalnej powierzchni 27,24 m? i
maksymalnej powierzchni 64,75 m’.

2. Planowana minimalna i maksymalna liczba mieszkan.
Minimalna ilo$¢ lokali mieszkalnych w budynku wynosi 80.
Maksymalna ilo$¢ lokali mieszkalnych w budynku bedzie wynosié ostatecznie 83.
Dla inwestycji zaprojektowano 66 miejsc parkingowych.

3. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa.
Ustugi beda znajdowaly si¢ w parterze budynku i beda zajmowaty 514 m’.



4. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu.
Istniejace budynki garazowy i produkcyjny zostang wyburzone. Istniejace sieci kolidujace z
nowoprojektowanym budynkiem zostang przetozone.

5. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu.
Wykonane bedzie przylagczenie projektowanego budynku mieszkalnego do sieci
znajdujgcych si¢ w ulicy.

Obstuga komunikacyjna bedzie realizowana z ul. Jozefa Pilsudskiego.

6. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j.
a) zapotrzebowania na wodg, energi¢ oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc
postojowych, jak rowniez sposobu zagospodarowania odpadow,

Maksymalne zapotrzebowanie na wode dla projektowanego budynku wynosi 47,6m?*/db.
Przewidywany maksymalny dobowy przeptyw sciekdw sanitarnych wynosi 45,2 m*/db.
Scieki bedg odprowadzane do systemu kanalizacji sanitarnej. Zapotrzebowanie na energie
wynosi 700 000 kW/h rocznie. Na terenie zaprojektowano maksymalnie 66 miejsc
postojowych ( 63 w garazu podziemnym, 3 na powierzchni terenu).

Wody opadowe odprowadzane beda do sieci kanalizacji deszczowe;j.

Jest mozliwos¢ zapewnienia dostawy ciepla do projektowanego budynku przez firme
Celsium lub podlaczenie do sieci gazowej.

Sposob zagospodarowania odpadow: w budynku mieszkalnym zaprojektowano dwa
wbudowane $mietniki, w ktérych beda si¢ miescily pojemniki przeznaczone do segregacji
odpaddw, nastepnie beda oprozniane przez wyspecjalizowang firme.

b) planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowej 1 graficznej,

Przedmiotem opracowania jest koncepcja urbanistyczno-architektoniczna budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, garazem podziemnym w Grojcu przy ul. Jozefa
Pitsudskiego 63, na dzialce nrewid.1784/2, obreb 0001 Gréjec.

Wejscia glowne do czgsci mieszkalnej budynku znajduja si¢ od strony poétnocnej. Wejscia do
ustug znajduja si¢ od strony poludniowej i zachodniej. Wjazd do garazu znajduje si¢ od
strony wschodnie;j.

c) charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujacych jej wplyw na srodowisko;

Charakterystyczne parametry techniczne obiektu budowlanego:
- powierzchnia terenu inwestycji 3033 m?

- powierzchnia zabudowy 1208,16 m’

- kubatura nadziemna 18852,42 m?

- kubatura podziemna  7048,14 m’

- dlugo$¢ 47,82 m

- szerokosc - 28,62 m

- wysokos¢ 16,00 m

Dane dotyczgce wplywu na srodowisko
Budynek mieszkalny wielorodzinny z ustugami i garazem podziemnym nie bedzie miat



10.

11.

negatywnego wplywu na srodowisko w tym powietrze, glebg, wody powierzchniowe i
podziemne, oraz nie wytwarza pola elektromagnetycznego, nie emituje pytow, gazéw 1
innych substancji majacych negatywny wptyw na srodowisko.

Planowana inwestycja nie nalezy do obiektow znaczaco oddziatujacych na srodowisko, tzn.
nie wymaga decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Przystosowanie dla 0sob niepelnosprawnych.

Budynek przystosowany jest dla 0osob niepetnosprawnych, kazda cz¢s¢ budynku jest
dostepna dla 0s6b niepetnosprawnych. Obiekt wyposazono w windy obstugujace wszystkie
kondygnacje budynku umozliwiajace transport osob na wozkach. Wejscia do budynku
odbywa¢ si¢ bedg z poziomu terenu szerokimi drzwiami zaréwno do czgéci mieszkalnej jak i
ustugowej. Wszystkie drzwi wejsciowe bgdg bez progéw. Szerokosé¢ glownych korytarzy
wynosi min. 144 cm. Na poziomie terenu przewidziano miejsca parkingowe dla oséb
niepelnosprawnych. Dzwig przystosowany jest do przewozu chorych na noszach. Teren
wokot budynku jest rowniez przystosowany dla 0sob niepetnosprawnych. W budynku
istnieje mozliwos$¢ przystosowania lokali mieszkalnych dla potrzeb osob
niepelnosprawnych.

Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, na ktorej
majg by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa.

Projektowany budynek znajduje si¢ na dzialce nr ewid.1784/2 z obrgbu 0001 Grojec o
powierzchni 3033 m’.

1784/2 — KW 19389

Wskazanie nieruchomosci, wedhug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, w
stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywola¢ skutek, o ktérym mowa w art. 35 ust. 1.

Nie dotyczy.

Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust. 1, wedtug katastru nieruchomosci
oraz ksiggi wieczystej, jezeli jest zalozona.
Nie dotyczy.

Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na
terenie, dla ktorego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

W obowiazujacym obecnie Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego teren, na
ktorym jest planowana inwestycja przeznaczony jest pod funkcj¢ obiektow administracji.
Natomiast obiekt planowanej inwestycji jest o funkcji mieszkalnej z ustugami.

Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, z wylgczeniem terendw, o ktérych
mowa w art. 5 ust. 4, oraz nie jest sprzeczna z uchwalg o utworzeniu parku kulturowego.

Zgodnie z Uchwalg nr XXX/229/12 rady Miejskiej w Grojeu z dnia 10 wrzesnia 2012r. w
sprawie uchwalenia zmian Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Groéjec teren, na ktérym znajduje si¢ planowana inwestycja
przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa i ushugowa.

W zataczniku 4 do Uchwaly rady miejskiej w Gréjeu nr XXX/229/12 z dnia 10.09.2012r —

kierunki zagospodarowania przestrzennego — teren na ktérym znajduje si¢ planowana
inwestycja zaznaczony jest jako teren istniejgcego zainwestowania miejskiego
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mieszkalnego, ustugowego 1 gospodarczego.

Fragment zatacznika nr 4
._—.- R ssd il

r \ - tereny istnie] zainwestowania miejskiego
‘ nego, owego | gospodarczego

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny (zgodnie z zapisami obowigzujacego
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grojec)
znajduje si¢ w strefie A — koncentracji administracji, ustug, mieszkalnictwa i ma charakter
uzupelniajacej srodmiejskiej zabudowy mieszkalnej w rozumieniu §3.1), §13 i 60.2
Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002r w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Budynek
zaprojektowany jest wedtug wysokich standardéw, usytuowany w sgsiedztwie Starostwa
Powiatowego. Ma dwa wejscia od strony pétnocnej, w parterze sg ushugi dostepne od strony
Starostwa i od ul. Jézefa Pilsudskiego.

W zwiazku z tym, ze miasto Grojec nie ma uchwaty o utworzeniu parku krajobrazowego
planowana inwestycja nie jest sprzeczna z ta uchwala.

W przedmiotowej sprawie nie mozna mowié o sprzecznosci zamierzonej inwestycji z
Uchwatg nr XXX/229/12 rady Miejskiej w Grojcu z dnia 10 wrzesnia 2012r. w sprawie
uchwalenia zmian Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Gréjec, bowiem sprzeczno$¢ taka zachodzi wowczas, gdy tres¢ studium wyraznie i
jednoznacznie wyklucza mozliwos$¢ zrealizowania planowane] budowy, tj. gdy studium
zawiera wyrazny nakaz lub zakaz uniemozliwiajacy realizacj¢ okreslonej inwestycji. Zatem
tres¢ studium nie pozostaje w sprzecznosci z zamierzeniem inwestycyjnym . - warunek
spelniony

Wskazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérych mowa w
rozdziale 3 — Standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych.

12.1.Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje si¢ na terenie, ktory ma zapewniony:

1) bezposredni dostep do drogi publicznej, w tym poprzez zjazd albo dostgp poprzez droge
wewnetrzna, ktorej parametry zapewniajg wymagania dotyczace ochrony
przeciwpozarowej, okreslone w przepisach odrgbnych, przy czym minimalna szerokosé



drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6m;
obstuga komunikacyjna realizowana bedzie bezposrednio z drogi publicznej na ul. Jozefa
Pilsudskiego. - warunek spelniony.

2) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostgp do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej, o ktorej
mowa w ustawie z dnia 7 czerwca 2001r o zbiorowym zaopatrzeniu w wode¢ i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow (Dz. U. Z 2018r. Poz.1152)

- przylacze wodociggowe: z miejskiej sieci wodociggowej
- przylacze kanalizacji sanitarnej: odprowadzenie sciekow do kanalizacji miejskiej
- warunek spelniony

3) zgodnie z zapotrzebowaniem, dostgp do sieci elektroenergetyczne;j
- zapotrzebowanie w energie elektryczna: z miejskiej sieci energetycznej — warunek
spelniony

12.2. Inwestycje mieszkaniowa lokalizuje sig:
1) w odleglosci nie wigkszej niz 1000m, a w miastach, w ktérych liczba mieszkancow
przekracza 100 000 mieszkancéw — 500m, od przystanku komunikacyjnego w rozumieniu

przepisoOw ustawy z dnia 16 grudnia 2010r. o publicznym transporcie zbiorowym (Dz. U. z
2017r poz.2136 12371 oraz z 2018r poz. 317, 6501 907);
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Przystanek komunikacyjny znajduje si¢ w odleglosci 550m od inwestycji — warunek
spelniony

2) w odleglosci nie wiekszej niz 3000m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkancow
przekracza 100 000 mieszkancéw — 1500m, od:

a) szkoty podstawowej, ktora jest w stanie przyja¢ nowych uczniow w liczbie dzieci
stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkancow inwestycji

b) przedszkola, ktore jest w stanie zapewni¢ wychowanie przedszkolne dzieciom w liczbie
stanowiacej nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkancéw inwestycji mieszkaniowe;.
Obliczenia uzupetniajace do wniosku:




okreslenie ilosci mieszkancow: 3598 m? / 28m? = 128,50 ~ 129 mieszkancow
uczniowie szkoty podstawowej: 129 x 7% =9,03 ~ 9 dzieci
wychowankowie przedszkola: 129x 3,5 % = 4,50 ~ 5 dzieci
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Publiczna Szkota Podstawowa nr 1 przy ul. Pitsudskiego 68 w Gréjcu znajduje sie¢ w
odlegtosci 290m od inwestycji, zgodnie z zalgcznikiem graficznym oraz
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Publiczna Szkota Podstawowa nr2 przy ul. Polnej 17 w Grojcu znajduje si¢ w odleglosci
1600 m od inwestycji , zgodnie z zatgcznikiem graficznym.
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Najblizsze Publiczne Przedszkole nr 1 w Gréjcu przy ul. Laskowej 6 w Grojcu  znajduje si¢
w odleglosci ok 400m od inwestycji, zgodnie z zalagcznikiem graficznym oraz
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Publiczne Przedszkole nr 2 w Gréjcu przy ul. Orzeszkowej 54 w Grojeu  znajdujace sie
w odleglosci 500 m od inwestycji, zgodnie z zalgcznikiem graficznym.

Zalgcznikiem do wniosku jest zaswiadczenie w zakresie mozliwosci przyjecia nowych

uczniéw w szkole podstawowej lub zapewnienia wychowania przedszkolnego wydane przez
Burmistrza Miasta Grojec. — warunek spelniony.

12.3. Spetnienie warunkow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2, w zakresie mozliwosci przyjecia



nowych uczniow w szkole podstawowej lub zapewnienia wychowania przedszkolnego
dzieciom ocenia sie na podstawie zaswiadczenia wojta (burmistrza, prezydenta miasta) —

patrz zatacznik.

12.4. Inwestycj¢ mieszkaniowg wielorodzinng lokalizuje si¢ na terenie zapewniajgcym
dostep do urzadzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni
stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczby mieszkancow oraz wskaznika
wynoszacego 4 m’. Zapewnienie dostgpu nastepuje poprzez lokalizacje w odleglosci nie
wiekszej niz 3000m, a w miastach, w ktorych liczba mieszkancow przekracza 100 000
mieszkancow, 1500m.
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W odleglosci ok. 650m, znajduje si¢ Grojecki Osrodek Sportu Mazowsze, zgodnie z
zalgcznikiem graficznym.

OPIS I OBLICZENIA DLA URZADZONYCH TERENOW WYPOCZYNKU I
REKREACJI

Obiekt: Grojecki Osrodek Sportu ,Mazowsze” ul. Laskowa 17 w Gréjcu
Obiekt pelni funkcje sportowo- rekreacyjna. W sktad obiektu wchodza:

Hala sportowa Spartakus skladajaca si¢ z malej hali o wymiarze 11,90x 6,80 m oraz duzej
hali o wym. 35,80x19,10 m; Do hali przynalezy takze kompleks boisk:

wymiary duzego boiska do pitki noznej: 57,25m x 44,40m

wymiary malego boiska do pitki recznej: 42,50m x 21,90m

wymiary boiska do siatkéwki: 21,80m x 12,93m

Nawierzchnie boisk znajdujacych sie przy hali sportowej wykonane sa ze sztucznej murawy.
Duze boisko okala bieznia o dt. 250m.

Zaroéwno boisko duze jak i mate jest zabezpieczone pitkochwytami.

Oswietlenie na matym boisku pozwala na gre w godzinach wieczornych.

Przy boiskach jest mozliwo$¢ uprawiania dyscyplin lekkoatletycznych:

- rzut kula

- skok w dal

Pow. uzytkowa budynku wynosi 1926.57 m?,




pow. zabudowy 1873,50 m2 , kubatura 12917,00 m3.

Phywalnia WODNIK

Obiekt posiada basen sportowy (25x 12,5 =625m?) , rekreacyjny (6x12,5=75m?) , saune
finska, tazni¢ parowa, wanne SPA. solarium Sunrise

Pow. basendw 700m?

Stadion pilkarsko-lekkoatletyczny
Stadion okala bieznia zuzlowa o di. 400m.
Plyta jest trawiasta wym 105x68

Pow. stadionu min.7140 m?

Lodowisko
Sztuczne lodowisko "Biaty Orlik" znajduje sie przy Publicznej Szkole Podstawowej Nr 1 w

Gréjcu i ma powierzehnie 600 m?.

Pow. laczna obiektow: 10366,.57 m?

Planowana liczba mieszkancéw dla inwestycji: 3598m? / 28 m® = 128, 50~ 129
mieszkancow.

Wskaznik: 4m?

OBLICZENIA:
129 x4 m?*= 516 m* < 10366,57 m?

Warunek speiniony.

12.5.Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1,2 i 4, mozna spelni¢ zaréwno w oparciu o
infrastrukture istniejgca w dniu sktadania wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukture planowang do realizacji.

12.6. Budynki objete inwestycjg mieszkaniowa:

1) poza miastami oraz w miastach, w ktorych liczba mieszkancéw nie przekracza 100 000
mieszkancow- nie moga by¢ wyzsze niz 4 kondygnacje nadziemne;

2) w miastach, w ktérych liczba mieszkancow przekracza 100 000 mieszkancoéw- nie moga
by¢ wyzsze niz 14 kondygnacji nadziemnych.

12.7. Jezeli w odlegloéei nie wigkszej niz 500 m od budynkdw objetych inwestycjg
mieszkaniowg znajdujg sie, w istniejgeej zabudowie, budynki mieszkalne przekraczajgcej
liczbg kondygnacji, o ktorej mowa w ust.6, wowczas maksymalng wysokosé budynkow
objetvch inwestycja mieszkaniowa, o ktérych mowa w ust. 6, wyznacza wysoko§é
najwyzszego budynku mieszkalnego w istniejgcej zabudowie. - WARUNEK SPELNIONY

Z powazaniem




