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Prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalert miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Grojec

1 WPROWADZENIE

Ocena wplywu ustalen projektu planu zagospodarowania przestrzennego na
Srodowisko jest obarczona wysokim stopniem niepewnosci. Charakter potencjalnych
oddzialywan moze nie by¢ zalezny bezposrednio od ustaleh planu. Ciggle nie sg takze
rozpoznane do konca konsekwencje dziatalnosci cztowieka w srodowisku. Prognoza wptywu
ustalen planu na srodowisko z samej swojej istoty zawiera wiec oceny hipotetyczne, oparte
bardziej na prawdopodobienstwie i zasadach logicznego wnioskowania niz konkretnych
wyliczeniach dla realizowanych w przysziosci zamierzen. Prognoza, analizujgc skutki
najsilniej obcigzajgce srodowisko (takze sytuacje awaryjne), petni role informacyjng
i ostrzegawczg w stosunku do pdzniejszych etapdw projektowania inwestycji, wskazujgc
jakie problemy z zakresu ochrony srodowiska muszg by¢ w ich trakcie brane pod uwage
i rozwigzywane, a takze czym moze grozic¢ brak odpowiednich rozwigzan. Na etapie projektu
planu sygnalizuje sie dopiero mozliwosé wystgpienia zagrozen w przysztosci, ale mogg one
nie wystgpi¢ lub mie¢ inny (fagodniejszy) charakter, o ile podejmie sie odpowiednie dziatania
zapobiegawcze na dalszych etapach projektowania dopuszczonych przedsiewziec.
Prognoza moze tez wskazaé preferowane z punktu widzenia ochrony srodowiska sposoby
realizacji planu oraz dziatania, ktérych nie mozna zawrze¢ w ustaleniach planu ze wzgledu
na jego specyfike prawng.

1.1 Zespot autorski

Zespot Autorski: mgr inz. arch. Mariusz Fudala
mgr inz. arch. Tomasz Ptocke

1.2 Podstawy formalno-prawne opracowania

» Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jedn. Dz. U. z 2020 r. poz. 283, z p6zn. zm.);

* Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2020 r., poz.
1219, z p6zn. zm.);

* Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2018 r., poz.
1614 z p6zn. zm.);

» Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jedn. Dz. U. z 2020r., poz. 293 z p6zn. zm.);

» Uchwata Nr XXXI1/239/08 Rady Miejskiej w Grdjcu z dnia 13 pazdziernika 2008 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci Gminy Gréjec,

 Uchwata Nr XXII/195/16 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia 28 listopada 2016 roku w
sprawie zmiany uchwaty Nr XXXI1/239/08 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 13 pazdziernika
2008 roku;

» Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Grdjec,
opracowany przez GGU;

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Gréjec

przyjete uchwatg Rady Miejskiej w Grojcu Nr XXVI11/213/2000 z dnia 18 grudnia 2000
4
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roku, zmienione uchwatg nr XXX/229/12 Rady Miejskiej w Grojcu z dnia 10 wrzesnia
2012 roku.

1.3Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest oszacowanie wptywu na srodowisko ustalen planu
miejscowego. Podstawowym celem prognozy, opracowywanej rownoczesnie z projektem
planu jest poszukiwanie i wskazanie mozliwosci rozwigzan  planistycznych
najkorzystniejszych dla stanu srodowiska i zdrowia ludzi, poprzez:

» jdentyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych wplywéw na biofizyczne

i zdrowotne komponenty srodowiska okreslonego obszaru, jakie moze wywotac
realizacja dyspozycji przestrzennych zawartych w projekcie planu,

= analize projektu planu celem eliminacji rozwigzan i ustaleh niemozliwych do przyjecia

ze wzgledu na ewentualne negatywne skutki dla srodowiska lub zagrozenie dla
zdrowia mieszkancow,

= petne poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskodawcow, spoteczno$¢ lokalng

i organa samorzadu o skutkach wptywu ustalen planu dla srodowiska
przyrodniczego.

Zadanie to wymaga interdyscyplinarnej analizy procesow i zjawisk zachodzacych
w Srodowisku, przy uwzglednieniu zmian w szeroko rozumianym otoczeniu (niezwigzanym
z planem), na ktore sklada sie system prawny, postep cywilizacyjny i techniczny, zachowania
i przemiany swiadomosci spotecznosci lokalnej itp.

Analizy przeprowadzone w ramach prognozy oparto na zalozeniach, ze stanem
odniesienia dla prognozy s3a:

» jstniejgcy stan srodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, okreslony

w opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wykonanym przez GGU s.j. w 2012r.,

» jstniejgcy stan srodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, okreslony

w podstawowym opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym dla potrzeb zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Groéjec
sporzgdzonym w 2012r.,

= uwarunkowania  wynikajgce z realizacji ustalen  miejscowych  planéw

zagospodarowania przestrzennego,

= ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkOow zagospodarowania przestrzennego

gminy Grojec,

Ocene mozliwych przemian komponentéw srodowiska przeprowadzono w oparciu 0
analize ich funkcjonowania w istniejgcej strukturze przestrzennej. Kolejnym krokiem jest
analiza przysztego funkcjonowania srodowiska pod wptywem przemian, jakie zajdg wskutek
realizacji ustalen planu. Etapem koncowym jest ocena skutku, czyli wynikowego stanu
komponentow Srodowiska, powstatego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu,
spowodowanych realizacjg ustalen planu oraz sformulowanie propozycji zmian lub
alternatywnej wersji ustalen, wynikajgcych z troski o osiggniecie mozliwie korzystnego stanu
Srodowiska w warunkach projektowanego zagospodarowania przestrzennego obszaru.

W prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu uwzgledniono:
0 uwarunkowania przyrodnicze wynikajgce ze studium uwarunkowan i kierunkéw
5
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zagospodarowania przestrzennego gminy;

0 ocene zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
objetego planem i terendw przylegtych;

0 ocene charakteru i intensywnosci zmian zachodzgcych w $rodowisku obszaru

wigczonego w granice projektu planu oraz terendw bezposrednio przylegtych;

ocene odpornosci srodowiska na degradacje oraz zdolnos¢ do jego regeneracij;

ocene zachowania waloréw krajobrazowych;

prognoze dalszych zmian w srodowisku przy aktualnym jego uzytkowaniu;

uwarunkowania ekofizjograficzne i szczegétowe wytyczne do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego;

o wplyw realizacji ustalen projektu planu na poszczegdlne komponenty $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

0 ocene oddzialywan powodowanych realizacjg ustalen analizowanego planu
miejscowego na obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

O O O ©

Prognoza zostanie przediozona do publicznego wgladu wraz z projektem planu
miejscowego. Przyjety uchwatg przez Rade Gminy Grojec miejscowy plan bedzie aktem
prawa miejscowego, obowigzujgcym po ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

1.4Przedmiot opracowania

Obszar objety planem obejmuje tereny o tgcznej powierzchni okoto 3958,7 ha, sg to
obreby w gminie Grojec:

- cate obreby w granicach administracyjnych: Wordéw, Wysoczyn, Zakrzewska Wola,
Zyréwek, Lesznowola;

- obreby z fragmentami wylgczonymi z opracowania: Chudowola, Duzy D6t, Gluchéw,
Goscienczyce, Janowek, Kobylin, Kosmin, Las Lesznowolski, Mieczystawdwka, Mirowice,
Podole, Szczesna, Wola Worowska.
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1.5Poto zenie obszaru obj etego planem, u zytkowanie i charakterystyka
zainwestowania terenu

Biorgc pod uwage podziat administracyjny, omawiany obszar lezy w pétnocnej czesci
powiatu gréjeckiego, ktore jako jednostka terytorialna kraju lezy w wojewddztwie
mazowieckim (nie obejmuje miasta Gréjec) - w jego potudniowo-zachodniej czesci. Gmina
potozona jest ok. 45 km na potudnie od Warszawy. Miasto i gmina Grojec graniczy od
zachodu z gming Pniewy, od potudnia z gminami Belsk Duzy i Jasieniec, od wschodu z
gming Chynéw, natomiast od p6tnocy z gming powiatu piaseczynskiego - Tarczyn.

Powierzchnia gminy Gréjec to 41 sofectw, zajmuje 120,64 km?, w tym miasto Grojec
8,52 km?, wiejska czesé gminy to 112,12 km?. Najwiekszg cze$é gminy stanowig uzytki rolne
— 77% powierzchni, lasy i zadrzewienia - 11,4%, tereny osadnicze — 4,7% pow. gminy.

Najbardziej charakterystyczng cechg gminy Grojec jest odsetek gruntow uzytkowanych
jako sady, ktére wraz z sadami przylegajgcych gmin Btedow, Belsk, Pniewy, Jasieniec,
Chynéw, Tarczyn i Warka tworzg gréjecko-warecki kompleks sadowniczy, stanowigcy ok.
13% sadow w kraju. Stanowi to istotne uwarunkowanie wptywajgce na rozwoj regionu.

Obszar opracowania jest w zdecydowanej czesci uzytkowany rolniczo i sadowniczo.
Osadnictwo wiejskie koncentruje sie wzdtuz drég na terenach rolniczych upraw polowych, na
terenach gospodarki sadowniczej w postaci zabudowy rozproszonej gospodarstw
sadowniczych. Obszary upraw polowych objete sg gestg siecig rowow melioracyjnych i
drenazy, ktére powstaty w okresie miedzywojennym i powojennym w zwigzku z ptytkim
wystepowaniem wod gruntowych, co nie sprzyjato rolnictwu i sadownictwu, a takze
powstawaniu tkanki urbanistycznej (zabudowy, drdg).

ubice ; . i

Ryc.2. Grojec na tle wigkszych jednostek administracyjnych

Waznym czynnikiem majgcym wptyw na gmine i jej rozwgj jest korzystne potozenie na
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skrzyzowaniu waznych tras komunikacyjnych o znaczeniu lokalnym i tranzytowym tj. droga
nr 7 - droga ekspresowa S7 (miedzy Gdanskiem a Rabka-Zdrojem, lezgca w ciggu tras
europejskich E28 (na odcinku Gdansk-Lipce — Elblgg-Wschéd) i E77. tgczy aglomera-
cje tréjmiejska, warszawska, kieleckg i krakowskg), droga wojewddzka nr 50 (Sochaczew —
Gréjec - Gora Kalwaria - Minsk Mazowiecki). Miasto Grojec zostato ulokowane na
skrzyzowaniu najwazniejszych drog w gminie, obecnie sg to drogi krajowe nr 7 i nr 50. Te i
pozostate drogi tworzg uktad promienisty wychodzgce z wezta, jakim jest miasto Groéjec. Jest
to ukiad historyczny, wynikajgcy z kierunkdw potgczen drogowych z innymi osrodkami
miejskimi potudniowej czesci Mazowsza.

Przez obszar objety planem przebiega droga S7, droga wojewddzka 722 - droga o

dtugosci 29,6 km, tgczaca Piaseczno z Grojcem.
WARSIAWA PIASECZNO

| 1

SOCHACZEW
P MINSH MAZOWIECHKI

-

HONSHIE

Y

HRAKOwW
Ryc.3. Kierunki powigzarn komunikacyjnych gminy i miasta Grojec

Walory krajobrazowe i przyrodnicze na terenie gminy reprezentujg gtéwnie ciggi dolin
rzecznych, w obszarze objetym planem dolina Kraski-Jeziorki. Jeziorka przeptywa przez
obszar objety planem w $rodkowej czesci w orientacji wschd-zachod. Na potudniowym
wschodzie uchodzi do niej rzeka Kraska — jej prawostronny doptyw. Przez potudniowg czes¢
obszaru planu przeptywa rzeka Molnica — lewostronny doptyw Kraski. W obrebie Lesznowola
znajduja sie kompleksy stawow hodowlanych.

Zabytkowe obiekty sakralne to: kosciot Przemienienia Panskiego wleziorce (1925-31
r.), kosciot parafialny Serca Jezusowego (XIX w.) w Worowie. Ochrona konserwatorska
patac eklektyczny (XIX w.) i park (XVIII w.) w Gtuchowie, zespét patacowo-parkowy w
Kobylinie (XIX w.), Ochrong konserwatorskg objete sg takze miyny wodne w
miejscowosciach Lesznowola [ Przestawice. Pozostatosci grodzisk
wczesnosredniowiecznych zachowaty sie w Woli Worowskiej.
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Czes¢ obszaru gminy, w tym obszaru planu, objeta jest obszarowymi formami ochrony
przyrody. Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki obejmuje znaczng czesé
obszaru planu poza czesciami potudniowych obrebéw Wordw i Janéwek, w granicach planu

Ryc.4. Granice obszaru objetego opracowaniem — schemat uzytkowania terenéw

znajdujg sie pomniki przyrody (w obrebach Podole, Goscienczyce), ponadto obszar graniczy
bezposrednio w czesci potudniowo-zachodniej z rezerwatem ,tegacz nad Jeziorkg”, od
strony potnocno-wschodniej z Chojnowskim Parkiem Krajobrazowym i jego otuling.

Obszar objety planem lezy w granicach nieudokumentowanego zbiornka waod
podziemnych GZWP 2151 Subniecka Warszawska.

Na terenie objetym sporzgdzanym planem obowigzujag miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego dla kompleks6w lub pojedynczych dziatek w
poszczegodlnych obrebach.

1.6Uwagi wst epne

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko jest elementem obowigzujgcej
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procedury prowadzacej do zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z wymaganiami Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Prognoza  oddzialywania na  srodowisko ustalen  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego (lub jego zmiany) jest objeta procedurg przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko - Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehAstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko - Dziat IV — strategiczna ocena
oddziatywania na Srodowisko, rozdziat | - dokumenty wymagajgce przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko;

Art. 46. |. - przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko wymagajg
projekty:

[) koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju, studium uwarunkowar i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy, planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz strategii rozwoju regionalnego.

Zakres prognozy zostat okreslony w art. 51 Ustawy o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko:

1. Organ opracowujgcy projekt dokumentu, o ktérym mowa w art. 46 lub 47, sporzgdza prognoze
oddziatywania na srodowisko.
2. Prognoza oddziatywania na srodowisko, 1) zawiera:

a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

c) propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkédw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko,

e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;

f) oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespdt autoréw —
kierujgcego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2,
stanowigce zatgcznik do prognozy;

2) okredla, analizuje i ocenia:

a) istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

b) stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

c) istniejgce problemy ochrony S$rodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, w szczegélnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdélnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie,

wtdrne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe
11
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oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegélnosci na:
— réznorodnos¢ biologiczng,
- ludzi,
— Zzwierzeta,
- rosliny,
- wode,
- powietrze,
— powierzchnie ziemi,
— krajobraz,
- klimat,
— zasoby naturalne,
— zabytki,
- dobra materialne,
— z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami S$rodowiska i miedzy
oddziatywaniami na te elementy.
3) przedstawia:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddzialywai na $rodowisko, moggcych by¢ rezultatem realizaciji
projektowanego dokumentu, w szczegélnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralno$¢ tego obszaru,

b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do
rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz
opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan
alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw
techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 52.1. Ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko:
Informacje zawarte w prognozie oddziatywania na Srodowisko, o ktérych mowa w art. 51
ust. 2, powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspéiczesnej wiedzy i metod oceny
oraz dostosowane do zawartosci i stopnia szczegotowosci projektowanego dokumentu oraz
etapu przyjecia tego dokumentu w procesie opracowywania projektéw dokumentéw
powigzanych z tym dokumentem,

2. W prognozie oddziatywania na $rodowisko, o ktérej mowa w art. 51 ust. 1, uwzglednia
sie informacje zawarte w prognozach oddziatywania na Srodowisko sporzgdzonych
dla innych, przyjetych juz, dokumentow powigzanych z projektem dokumentu
bedgcego przedmiotem postepowania.

W Swietle obowigzujgcej Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko (art. 53) Organ opracowujgcy projekt dokumentu, o
ktorym mowa w art. 46 lub 47, uzgadnia z wkasciwymi organami, o ktérych mowa w art. 57 i
58, zakres i stopien szczego6towosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
srodowisko. Uzgodnienia dokonuje sie w terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku o

uzgodnienie.
12
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Zakres i stopie n szczeg6towo sci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko do niniejszego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostat uzgodniony z Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Warszawie
pismo znak WOOS$-1.411.175.2012.JD z dnia 25 czerwca 2012r. oraz z Panstwowym
Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Grojcu pismo znak ZNS.700.13.2012 z dnia 21
czerwca 2012r.

W niniejszym opracowaniu uwzgledniono wszystkie wymagania dostosowujgc
zakres przedstawionych probleméw do specyfiki projektu planu (cechy $rodowiska
i planowane funkcje).

1.7Metody zastosowane przy sporz gdzaniu prognozy

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu skfada sie z czesci
opisowej, ktdra zawiera charakterystyke struktury i stanu srodowiska, przedstawia istotne z
punktu widzenia ochrony srodowiska ustalenia projektu planu oraz ocenia oddziatywanie
projektu planu na srodowisko, a takze okresla sposoby tagodzenia ewentualnych zagrozen
powodowanych przez planowane zagospodarowanie. Opracowanie zakonczone jest
syntezg, uwzgledniajgcg wnioski dotyczgce realizacji ustalen projektu planu.

W opracowaniu prognozy oddziatywania na srodowisko zastosowano nastepujgce
metody prognozowania:

o analiza dostepnych materiatéw kartograficznych i literatury, z réznych okresow ich
sporzadzenia oraz opracowanych dla poszczegdlnych zagadnien,

0 diagnozy stanu srodowiska w oparciu o prace terenowe i zebrane wczesniej
materiaty,

0 identyfikacja obszaréw problemowych wymagajacych szczegdlnego rozpatrzenia,

o analogia do podobnych terenéw, o podobnym zainwestowaniu, itp.

Zapoznano sie z zapisami dotychczas obowigzujgcych planéw miejscowych,
Z przeznaczeniem w nich analizowanych terenéw oraz uwarunkowaniami przyrodniczymi,
ktére decydowaly o przeznaczeniu poszczegoélnych jego fragmentow. Przeprowadzono
inwentaryzacje w terenie objetym projektem planu, obejmujgcg wszystkie elementy
srodowiska przyrodniczego.

Podstawg prognozowania skutkow realizacji ustaleh planu byla szczego6towa analiza
jego zapisbw pod katem zmian przestrzennych zmierzajgcych do lokalizacji nowych lub
modyfikacji istniejgcych zrodet oddziatywania na srodowisko. Nastepnie identyfikowano
poszczegodlne czynniki oddziatywania na srodowisko zwigzane z wprowadzeniem zmian w
strukturze funkcjonalno-przestrzennej obszaru objetego planem. Przy ustaleniu ich
potencjalnego oddziatywania na srodowisko wykorzystano dotychczasowe doswiadczenia
empiryczne i dane literaturowe.

Oceniajgc planowane przeznaczenie terenu odnoszono je do stanu zachowania
poszczegoblnych elementéw srodowiska, ich odpornosé na zmiany i przeksztalcenia.
SzczegoIng uwage zwrécono na jednoznacznos¢ zapisow, ktore decydowac bedg o jakosci
Srodowiska i standardy zamieszkiwania na tych terenach. Starano sie oceni¢ poszczegdlne
oddzialywania w r6znym czasie ich trwania, co pozwolito ha w miare precyzyjne okreslenie
i wskazanie srodkow tagodzgcych lub niwelujgcych skutki powstatych zmian w Srodowisku.

W opracowaniu niniejszej prognozy uwzgledniono wnioski dotyczgce ochrony
srodowiska, ktore naplynely po uzyskaniu zawiadomienia o przystgpieniu do prac nad
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projektem miejscowego planu.

Prognoza zostata opracowana w oparciu o:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Gréjec,
opracowany przez Gdynskg Grupe Urbanistyczng w Gdyni, w maju 2020 roku,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Grojec
przyjete uchwatg Rady Miejskiej w Grojcu Nr XXVI1/213/2000 z dnia 18 grudnia 2000
roku, zmienione uchwatg nr XXX/229/12 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia 10 wrzes$nia
2012 roku,

Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne dla potrzeb projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wykonane przez GGU s.j. w 2012 roku,

stosowne akty prawne,

dokumenty strategiczne,

wizje terenowg obszaru objetego ustaleniami planu miejscowego,

dokumentacje fotograficzng, zdjecia lotnicze, zrodta kartograficzne.

2 CHARAKTERYSTYKA USTALE N PROJEKTU PLANU | JEGO POWI AZANIA Z INNYMI
DOKUMENTAMI

2.1 Projekt miejscowego planu zagospodarowania prze  strzennego

Przyjeto nastepujace oznaczenie obrebow:

1. Chudowola - 2,

Duzy Dot - 6,

Gluchéw - 8,
Gosciehczyce - 9,
Janéwek -11,

Kobylin - 12,

Ko$min - 13,
Lesznowola — 20,

. Las Lesznowolski - 21,
10.Mieczystawowka - 25,
11.Mirowice - 26,
12.Podole - 30,
13.Szczesna - 33,
14.Wola Worowska - 37,
15.Worow - 39,
16.Wysoczyn - 40,
17.Zakrzewska Wola - 41,
18.Zyrowek — 44.

© 0N gk wDN

2.1.1 Przeznaczenia terenOw wprowadzane w granice p  lanu:

1)
2)
3)
4)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; tereny oznaczono symbolem MN;
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej; tereny oznaczono symbolem MNR;
tereny zabudowy zagrodowej — siedliska rolnicze; tereny oznaczono symbolem RM;

tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej; tereny oznaczono symbolem MU;
14
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5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami; tereny oznaczono symbolem MWU;

6) tereny zabudowy ustugowej; tereny oznaczono symbolem U;

7) tereny ustug publicznych; tereny oznaczono symbolem UP;

8) tereny ustug kultu religijnego; tereny oznaczono symbolem UK;

9) tereny produkcyjno-ustugowe, rzemiosto; tereny oznaczono symbolem PU;

10) tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach
lesnych i rybackich; tereny oznaczono symbolem RU;

11) tereny zabudowy letniskowej i pensjonatowej; tereny oznaczono symbolem UTL;

12) tereny zabudowy turystyczno-rekreacyjnej; tereny oznaczono symbolem UT;

13) tereny ustug sportu i rekreacji; tereny oznaczono symbolem US;

14) tereny cmentarzy; tereny oznaczono symbolem ZC;

15) tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej; tereny oznaczono symbolem ZKE;

16) tereny rolnicze; tereny oznaczono symbolem R1;

17) tereny rolnicze inwestycyjne; tereny oznaczono symbolem R2;

18) tereny laséw; tereny oznaczono symbolem ZL;

19) tereny infrastruktury technicznej; tereny oznaczono symbolami:

a) W -wodociagi,
b) K- oczyszczalnia Sciekéw;

c¢) E-elektroenergetyka;

20) tereny obstugi komunikacji drogowej; tereny oznaczono symbolem KS;

21) tereny komunikacji z dopuszczeniem lokalizacji jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikéw, przydrogowych
pasdw postojowych, zatok parkingowych dla samochoddw, zatok przystankowych dla pojazdow
komunikacji zbiorowej i taksdwek, wiat przystankowych, zieleni przydrogowe;j i izolacyjnej, sieci i urzadzen
technicznego uzbrojenia terenu, urzadzen organizacji ruchu, oswietlenia drég, elementéw wyposazenia
drég i urzadzenia przestrzeni publicznych; tereny oznaczono symbolami:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)
i)

drogi publiczne klasy ekspresowej — tereny oznaczono symbolem KDS;

drogi publiczne klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — tereny oznaczono symbolem KDGp;
drogi publiczne klasy gtdéwnej — tereny oznaczono symbolem KDG;

drogi publiczne klasy zbiorczej — tereny oznaczono symbolem KDZ;

drogi publiczne klasy lokalnej — tereny oznaczono symbolem KDL;

drogi publiczne dojazdowej — tereny oznaczono symbolem KDD;

drogi wewnetrzne — tereny oznaczono symbolem KDW,;

publiczne ciggi pieszo jezdne — tereny oznaczono symbolem KDX;

tereny kolejowe — tereny oznaczono symbolem KK.

2.1.2 Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrze  nnego, srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady dotyc zace terenow lub
obiektow podlegaj gcych ochronie na podstawie przepiséw odr  ebnych
przyj ete w planie miejscowym:

§ 8 Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenn  ego
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1) lokalizowanie zabudowy na dziatce lub zespotach dziatek zgodnie z ustaleniami rysunku planu
dotyczacymi obowigzku zachowania nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) istniejgce budynki o funkcji dopuszczonej planem, ktérych gabaryty badz lokalizacja na dziatce
wykraczajg poza nieprzekraczalne linie zabudowy oraz parametry ustalone w niniejszym planie, uznaje
sie za zgodne z planem i dopuszcza sie ich dalsze uzytkowanie, w tym mozliwos¢ przeprowadzania
remontow, przebudowy, rozbudowy i odbudowy, bez mozliwosci przekraczania ustalonych w planie
wskaznikéw urbanistycznych oraz w przypadku, gdy budynek potozony jest w odlegtosci od drogi
mniejszej niz ustala nieprzekraczalna linia zabudowy, bez mozliwosci przyblizania zadnej czesci
budynku do terenéw drdg; na terenach szczegdlnego zagrozenia powodzig dopuszcza sie adaptacje
istniejgcej zabudowy bez mozliwosci jej rozbudowy;

3) w przypadku rozbudowy, nadbudowy istniejgcych budynkéw o geometrii dachu (ksztatt, nachylenie)
innej niz okreslona w ustaleniach szczegétowych dla nowej zabudowy, dopuszcza sie realizacje dachéw
o innym ksztatcie, dopasowanych, zharmonizowanych z dachami istniejgcymi, o ile w ustaleniach
szczegotowych nie zapisano inaczej;

4) uznaje sie za zgodne z planem istniejgce budynki i budowle wzniesione zgodnie z prawem;

5) na terenach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie lokalizowanie jednego budynku mieszkalnego na
dziatce; jesli powierzchnia dziatki budowlanej jest wieksza o co najmniej 50% niz minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej okreslona w karcie terenu dopuszcza sie lokalizowania dwdch
budynkéw mieszkalnych na dziatce,

6) obowigzuje stosowanie w ciggach i zespotach zabudowy mieszkaniowej typow budynkéw o podobnej
architekturze i kolorystyce,
2. nie wyznacza sie linii zabudowy, wielkosci pokrycia dziatki zabudowg oraz udziatu powierzchni biologicznie
czynnej na terenach komunikacji (KDS, KDG, KDGp, KDZ, KDL, KDD, KDW, KDX, KK) na terenach laséw (ZL) i
zieleni krajobrazowo-ekologicznej (ZKE);
3. ustala sie zasady nastepujace zasady dotyczace kolorystyki i materiatdw dla dachow i elewacji budynkdéw:
1) nakaz stosowania pastelowych koloréw tynku,
2) zakaz stosowania tynkéw w kolorach intensywnych i jaskrawych: brgzowego, czerwonego,
pomaranczowego, cytrynowego, zielonego, seledynowego, niebieskiego, fioletowego, rdézowego i
purpurowego oraz w kolorze czarnym;

3) nakaz utrzymania jednakowej kolorystyki dla poszczegdlnych elementéw elewacji budynku, takich
jak: cokot, pilastry, stolarka okienna, balustrady;

4) zakaz stosowania materiatéw refleksyjnych, dajgcych doktadne, lustrzane odbicie otoczenia;

5) ograniczenie kolorystyki dachéw spadzistych do odcieni czerwieni, brazéw i szarosci oraz czarnego;
nie dotyczy terenéw UP, UK, PU;

4. istniejgce wydzielone dojazdy uznaje sie za zgodne z planem;

5. dopuszcza sie adaptacje istniejgcych obiektdw w catosci lub w czesci z przeznaczeniem na funkcje zgodne z
ustaleniami planu;

6. w terenach drdg dopuszcza sie obiekty zwigzane z obstugg ruchu zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
obiekty typu ,kiosk”;

7. dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig
dziatkg budowlana.

89.Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. w catym obszarze wprowadza sie obowigzek:
1) zagospodarowanie dziatek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed sptywem
wod;
2) zakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych na zbocza skarp;

3) gromadzenia i selekcji odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie z
systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy oraz przepisami odrebnymi;

4) usuwania i utylizacji odpadéw wytwarzanych w ramach ustug, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych;
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S) ochrony waloréw srodowiska przyrodniczego, w tym istniejacej zieleni, pojedynczych drzew i
krzewow oraz ich skupisk;

6) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk chronionych gatunkéw,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowej:
- dziko wystepujgcych roslin objetych ochrong,

- dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong,

- dziko wystepujgcych grzybéw objetych ochrong,

7) ochrony i pozostawienia w stanie naturalnym terendw podmoktych, wodno- btfotnych,
ekosysteméw wodnych, wodno- fgkowych, lesnych, naturalnych zbiorowisk roslinnych, torfowisk;

8) zakazu likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, oczek oraz starorzeczy;

9) ochrony istniejgcych ciekdw wodnych z zapewnieniem budowy przepustow pod projektowanymi
drogami;

10) ochrony wad i gleby przed zanieczyszczeniem w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej i
dziatalnosci gospodarczej;

11) dopuszczenia zalesienia nieuzytkédw i gruntéow rolnych o stabych warunkach glebowych, z
wyjatkiem terendw podmoktych, obszaréw wodno-btotnych zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w
Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Jeziorki;

12) zachowania i utrwalania sieci pofgczen przyrodniczych stanowigcych korytarze ekologiczne;
13) nasadzen gatunkow rodzimych, zgodnych geograficznie i siedliskowo;

14) przestrzegania ograniczen i zakazow w zagospodarowaniu obszaréw chronionych, okreslonych w
przepisach odrebnych oraz w aktach prawa miejscowego.

810.Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk 6w oraz dobr kultury wspotczesnej:

d)

e)

f)
g)

h)

Na rysunku planu wskazano obiekty wpisane do rejestru zabytkéw obowigzuje: procesy budowlane, w
tym roboty budowlane nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem przepisdw odrebnych z zakresu ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami:

Gtuchow — zespdt patacowy (park i patac), koniec XVII-XIX w. wpisany do rej. zabytkow pod nr
1055/A/74 z 22.05.1974 oraz 51/A z 7.05.1980,

Goscienczyce - park z wpisany do rej. zabytkdw pod nr 348/A z 22.10.1986,
Kobylin — zespét patacowy, 1 pot. XIX-X (dwor, park), wpisany do rej. zabytkéw pod nr 175/A z
8.06.1982,

Ko$min — zesp6t dworski (dawny Dwaér Ciechan, park) 3 éw. XIXw., XIX/XXw., wpisany do rej.
zabytkéw pod nr 214/A z 30.05.1983,

Lesznowola — zespét dworsko-parkowy (dwor pot. XIXw., park 2 pot. XVIIiw.), wpisany do rej.
zabytkow pod nr 346/A/86 2 22.10.1986 i z 29.05.1995,

Mirowice — park dworski z 2 pot. XIXw. wpisany do rej. zabytkéw pod nr 462/A z 2.09.1991,

Wola Worowska — patac z 2 pot. XIXw., wpisany do rej. zabytkéw pod nr 1176 z 22.05.1975 oraz
220/A z 6.07.1983,

Wordw — kosciot parafialny p.w. Serca Jezusowego, neogotycki, XIXw.,1898r., wpisany do re;j.
zabytkéw pod nr 1177/A/75 z 22.05.1975 oraz 185/A 15.10.1982,

Grojecka Kolej Dojazdowa — przestrzenny uktad komunikacyjny, 1892-1925, wpisana do rej.
zabytkéw pod nr 540/A/94 z 30.05.1994 oraz 1586-A z 17.05.1994.

Dla budynkdw znajdujgcych sie w gminnej ewidencji zabytkédw obowigzuje ochrona historycznych bryt
budynkdw, ksztattu dachu, dyspozycji scian, proporcji i ksztattu otworéw okiennych i drzwiowych,
detalu architektonicznego (np.: gzymsow, cokotéw, sztukaterii, portali, formy i podziatéw otworéw
stolarki okiennej i drzwiowej) oraz dla obiektéw matej architektury pozostajgcych sie w gminnej
ewidencji zabytkow obowigzuje ochrona ich historycznego charakteru; obiekty pozostajgce w gminne;j
ewidencji zabytkow (...).
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3. w planie wskazano granice stanowisk archeologicznych,

4. procesy budowlane zwigzane z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkéw, pozostajgcymi w gminnej
ewidencji zabytkéw oraz w granicach stanowisk archeologicznych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych, w tym z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

5. dlainnych budynkdw posiadajacych cechy zabytkdw oznaczonych na rysunku planu obowigzuje
ochrona charakteru historycznej bryty i zachowanych elementdw detali architektonicznych; dopuszcza
sie rozbudowe przy zachowaniu frontowej elewacji - obowigzuje historyczny sposdb ksztattowania
zabudowy oraz zastosowanie historycznych materiatéw budowlanych.

812.Tereny lub obiekty znajduj gce sie w obszarze planu, podlegaj ace ochronie na podstawie
przepis6w odr ebnych:

1) caty obszar planu lezy w zasiegu wystepowania wod podziemnych GZWP nr 215 “Subniecka Warszawska”
- stosuje sie przepisy prawa wodnego;

2)W granicach planu znajduje sie Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Jeziorki - stosuje sie przepisy
o ochronie przyrody

3) na rysunku planu oznaczono pomniki przyrody - stosuje sie przepisy o ochronie przyrody;

4)w planie zroznicowano tereny i przyporzadkowano do odpowiednich grup, dla ktérych przepisy o
ochronie srodowiska okreslajg dopuszczalne poziomy hataséw;

5)w planie wskazano obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oraz pozostajace w ewidencji konserwatorskiej,
stosuje sie przepisy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami oraz przepisy budowlane;

6)w planie wskazano granice stanowisk archeologicznych - stosuje sie przepisy o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami;

7)w planie wskazano granice obszaru ograniczen (50m) od cmentarza, stosuje sie przepisy o cmentarzach

8)w planie wskazano przebieg napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV wraz ze strefg
ograniczen, obowigzujg przepisy odrebne, w tym prawa energetycznego;

9w planie wskazano przebieg gazociggu wysokiego cisnienia wraz ze strefg ograniczen, obowiazuja
przepisy odrebne, w tym prawa budowlanego;

10) w planie wskazano granice obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktdrych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest S$rednie i wynosi 1% oraz na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, planowane zagospodarowanie
nie moze naruszac ustalen planu zarzgdzania ryzykiem powodziowym, stanowi¢ zagrozenia dla ochrony
zdrowia ludzi i Srodowiska i utrudnia¢ zarzadzania ryzykiem powodziowym, obowigzujg przepisy
odrebne, w tym z zakresu prawa wodnego; istniejgcg zabudowe w granicach obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig adaptuje sie bez mozliwosci jej rozbudowy; na terenach rolniczych w obszarach, na
ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, dopuszcza sie
prowadzenie dziatalnosci rolniczej, bez prawa wznoszenia obiektéw budowlanych trwale zwigzanych z
gruntem;

11) na obszarze planu wystepujg urzgdzenia wodne, w tym urzgdzenia melioracji wodnej - obowiazujg
przepisy prawa wodnego;

12) w planie wskazano granice stref ochronnych terenéw zamknietych resortu obrony narodowej:

a) strefa w promieniu od 200 m do 1500 m od granicy terenu zamknietego: obszar
ograniczen budownictwa wysokosciowego i przemystowego, w tym: komindéw, wiez,
masztéw telefonii komdrkowej, pracujacych stacji radiolokacyjnych, stacji o mocy w
impulsie powyzej 250 kW;

b) strefa w promieniu od 1500 m do 2100 m od granicy terenu zamknietego: obszar
ograniczen budownictwa wysokosciowego i przesytowego, w tym: wysokonapieciowych
linii elektroenergetycznych oraz sitowni wiatrowych, ktérych wysokosé lub
oddziatywanie moze ograniczyé mozliwosci funkcjonowania obiektu wojskowego o
znaczeniu obronnym.

2.2 Powiazania projektu planu z innymi dokumentami
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2.2.1 Studium uwarunkowa n i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Grojec

Zgodnie z art. 17. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ,W¢éjt, burmistrz albo prezydent miasta po podjeciu przez rade gminy
uchwaly o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego kolejno:
(...) 4) sporzgdza projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko,
(...),Art. 20. 1. Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on
ustales studium (...)".

Uchwatg Nr XXVII/213/2000 z dnia 18 grudnia 2000 roku Rady Miejskiej w Gréjcu
zostato przyjete Studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Grodjec . Ostatnia zmiana obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zostata przyjeta Uchwatg Nr XXX/229/12 Rady Miejskiej
w Gréjcu z dnia 10 wrzesnia 2012 roku.

Szanse rozwoju gminy wynikajg z:

- roli miasta jako os$rodka koncentracji administracji i szerokiego zakresu ustug, dziatalnosci
gospodarczej itp.,

- rozwinietego na obszarze gminy sadownictwa i przechowalnictwa,

- korzystnego potozenia gminy w stosunku do sieci drég o znaczeniu krajowym i
wojewodzkim,

- waloréw przyrodniczo-krajobrazowych obszaru gminy,

- mozliwosci rozwoju rolnictwa i hodowili,

- mozliwosci utworzenia strefy gospodarczej w rejonie Stomczyna,

- rozwinietej infrastruktury technicznej na obszarze gminy,

- tendencji rozwojowych mieszkalnictwa jednorodzinnego w pétnocnej czesci gminy.

Uwzgledniajgc wyniki przeprowadzonych prac dokumentacyjnych, inwentaryzacyjnych,
zawartych w diagnozie stanu gminy, uwarunkowaniach rozwoju, obszar gminy w sposéb
naturalny moze by¢ podzielony na poszczegdllne strefy polityki przestrzennej. Wynika to
przede wszystkim ze zroznicowania warunkéw naturalnych, cech zagospodarowania i
zainwestowania terendw, a takze odmiennych form i kierunkéw rozwoju.

- Strefa B obejmuje obszar intensywnego sadownictwa zajmujgcego srodkows,
zachodnig i potudniowg czes¢ gminy. W tej strefie znajdujg sie (m.in.) sotectwa znajdujgce
sie w granicach obszaru objetego planem: Wordw, Zakrzewska Wola (cz e$¢ zachodnia),
Lesznowola (cz e$¢ potudniowa), Jandwek, Kobylin, Ko $min (cze$¢ potudniowa),
Mieczystawowka, Szcz esha, Wola Worowska .

Kierunki polityki przestrzenney:
- dalszy, intensywny rozwdj sadownictwa stanowigcego gtéwng funkcje gminy, oraz
rozwéj bazy przechowalniczej i przetworczej,
- porzadkowanie i rozwoj osadnictwa,
- rozwoj sfery ustug,
- ochrona waloréw przyrodniczo — krajobrazowych,
- ochrona obiektéw dziedzictwa kulturowego,
- rozbudowa i modernizacja sieci drog,
- rozw¢j infrastruktury technicznej.
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- Strefa C obejmuje obszar, na ktérym dominuje rolnictwo uprawowe, zajmujgce
wschodnig i potnocng czes¢ gminy. W tej strefie znajdujg sie (m.in.) sotectwa znajdujgce sie
w granicach obszaru objetego planem: Zyréwek, Go $cienfnczyce, Mirowice, Lesznowola
(czesé€ poinocna), Dy zy DO, Las Lesznowolski, Podole

Kierunki polityki przestrzenney:
- intensywny rozwdj rolnictwa i hodowli,
- porzadkowanie i rozwoj osadnictwa,
- rozwoj sfery ustug,
- ochrona waloréw przyrodniczo — krajobrazowych,
- ochrona obiektéw dziedzictwa kulturowego,
- rozbudowa i modernizacja sieci drog,
- rozw¢j infrastruktury technicznej.

- Strefa D obejmuje tereny potozone po obu stronach rzeki Jeziorki, na ktérych dominujg
taki, stawy rybackie, lasy ochronne, wodochronne z rezerwatem ,tegacz nad Jeziorkg” oraz
obszary pdl uprawnych i fragmenty sadéw. W tej strefie znajdujg sie (m.in.) sotectwa
znajdujgce sie w granicach obszaru objetego planem: Wysoczyn, Lesznowola (cz e$é
potudniowa), Go $cienczyce (cz e$¢€ péinocna), Ko $min.

Kierunki polityki przestrzenney:
- ochrona waloréw przyrodniczo — krajobrazowych,
- porzadkowanie osadnictwa i ustug,
- ochrona obiektéw dziedzictwa kulturowego,
- porzadkowanie i modernizacja sieci drég,
- rozwdj infrastruktury technicznej.

Na obszarze wszystkich w.wym. stref wyrézni¢ mozna nastepujgce kategorie obszarow:
I. Obszary zurbanizowane, do ktérych zalicza sie:
« obszary zabudowane (istniejgce zainwestowanie)
« obszary rozwoju zabudowy (projektowane do zabudowy)
Il. obszary chronione (wylgczone spod zabudowy, pozostate po wydzieleniu obszaru
urbanizaciji)

» obszary zabudowane - aktualnie zainwestowane i wyposazone w niezbedng infrastrukture
pozwalajagcg na uzupetnienie istniejgcej zabudowy, na ktérych przewiduje sie
uzupeltnienie zabudowy niewymagajgce wykonania sieci wodociggowej, kanalizacyjnej,
elektroenergetycznej oraz drogowej i innych sieci, z mozliwoscig zastosowania
indywidualnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia sciekow.

» obszary rozwoju zabudowy - obszary dotychczas niezainwestowane, na ktérych
przewiduje sie lokalizacje zabudowy, w tym zwlaszcza wymagajgcej wykonania sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej oraz drogowej i innych sieci.
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L

LEIT

Ryc.4 Fragment rysunku Studium UiKZP gminy Gréjec, Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Oznaczenia na rysunku Studium:
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Vill. NOWE ELEMENTY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
WPROWADZONE ZMIANA STUDIUM
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Kierunki zagospodarowania przestrzenneqo:

l. Strefa B - Obszar 25 sotectw lub ich czesci z intensywng gospodarkag
sadownicza, obejmujgcy potudniowo — zachodnig czes¢ gminy, z wylgczeniem
obszaru miasta Gréjec.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego obejmujg nastepujgce grupy terenow:

- tereny osadnictwa : tereny zainwestowania wg stanu obecnego, tereny przewidziane do
zainwestowania w nieobowigzujgcym planie gminy, tereny wskazane do zainwestowania w
studium, tereny wskazane do zainwestowania w niniejszej zmianie studium.

W przewazajgcej czesci tereny te stanowig obszary wsi soteckich. Charakterystyczng cechg
istniejgcej zabudowy jest jej znaczne rozproszenie, co gtdwnie wynika z charakteru
gospodarowania zwigzanego z sadownictwem. Taki stan rzeczy traktuje sie jako zjawisko o
charakterze stalym. W granicach istniejgcego zainwestowania o charakterze rozproszonym
(siedliska), okreslonych ww. planem, a takze ustaleniami niniejszego studium jako tereny
projektowanego zainwestowania lub rezerwy inwestycyjnej uznaje sie za mozliwe:

- powstawanie nowych siedlisk rolnikéw (sadownikéw) jak i os6b dziatajacych w sferze
ustug itp.,

- realizacje ustug, rzemiosta i obiektéw obstugi rolnictwa (sadownictwa).

Istniejgca zabudowa, w zaleznosci od potrzeb moze by¢ poddawana przebudowie,
rozbudowie, uzupetnieniom a takze wymianie, przy speieniu wymogow dotyczgcych
prawidtowosci jej usytuowania, w zaleznosci od potozenia w stosunku do drég, otaczajacej
zabudowy sagsiadow istniejgcej zieleni, ciekdw wodnych, infrastruktury itp.

Usytuowanie zabudowy nowowznoszonej i podlegajgcej przeksztalceniom, winno
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odpowiada¢ wymogom wynikajgcym z:

- uksztattowanych, charakterystycznych komplekséw zabudowy, linii zabudowy i innych
lokalnych uwarunkowan,

- przebiegu drég i ich klasy technicznej oraz koniecznej, przysziej ich przebudowy,

- konieczno$¢ rezerwowania terenu dla realizacji ciggoéw infrastruktury technicznej, jej
przebudowy i rozbudowy,

- potrzeby ochrony zieleni a zwlaszcza zadrzewieh.

Ksztaltowanie zabudowy nalezy prowadzi¢ w kierunku przyjmowania do realizaciji
projektbw o walorach architektonicznych harmonizujgcych z krajobrazem wiejskim, a
zwlaszcza najlepszymi dokonaniami realizacyjnymi.

- tereny otwarte : tereny potozone po obu stronach rzeki Molnicy, z rozgalezionym
systemem potgczonych z nig rowéw odwadniajgcych i okalajgce je taki i skupiska zieleni.

Dla terenéw otwartych potozonych w niniejszej strefie, przyjmuje sie ustalenia
analogiczne jak dla tej samej grupy terenéw potozonych w strefie A tj. Wobec wprowadzonej
w niniejszym studium korekty przebiegu potludniowej granicy ,Obszaru Krajobrazu
Chronionego rzeki Jeziorki”, polegajgcej ha przesunieciu jej na potnoc, wymienionemu wyzej
terenowi wzdtuz Molnicy nadaje sie range ,korytarza ekologicznego”.

Stuzy¢ to bedzie ustanowieniu szczegolnych form ochrony waloréw przyrodniczo —
krajobrazowych przedmiotowego terenu, a takze wylgczeniu z obszaréw objetych ochrona:

- strefy zabudowy przemystowej w rejonie Woli Worowskiej,

- istniejacych kompleksow intensywnego sadownictwa,

- oczyszczalni sciekow.

Petnej ochronie winna podlegac przyrodnicza struktura zieleni wysokiej i niskiej, rzeki i
pozostatych ciekow wodnych, w tym terendéw stanowigcych lub mogacych stanowi¢ system
weztow i ciggow ekologicznych, ostoi zwierzat i roslin.

Whprawdzie na terenie miasta i na jego bezposrednim potinocnym obrzezu diugos¢ ciggu
wynosi zaledwie ok. 2,0 km, to jednak w catosci wraz z licznymi odnogami na terenie gminy
siega diugosci ok. 23,0 km.

- istniejgce skupiska zieleni wysokiej nalezy traktowac jako staty element krajobrazowy,

- wobec naturalnych ubytkéw drzewostanu obowigzuje jego odnawianie, zgodne z
gatunkowymi cechami siedliska,

- regulacja i obudowa istniejgcych koryt rzeki i ciekbw wodnych winna mie¢ charakter
biologiczny, z pominieciem prostowania i skracania przebiegow,

- W ciggu doliny dopuszcza sie tworzenie matych ,oczek wodnych”,

- tereny te moga by¢ wykorzystane dla turystyki, rekreacji i wypoczynku,

- wyklucza sie wykorzystanie obszaréw w obrebie ciggu dla funkcji osadniczych.

W istniejgcych enklawach zabudowy dopuszcza sie jednak:

* uzupetnianie zabudowy

» przebudowe istniejgcych obiektéw, gtéwnie dla funkcji rolnej oraz agroturystyki, z
ukierunkowaniem na podniesienie walorow architektonicznych zabudowy i eliminacje cech
dysharmonizujgcych w krajobrazie

* budowe elementdw infrastruktury technicznej

- zaklada sie utrzymanie, niezbedng przebudowe i doskonalenie istniejgcych tras
komunikacyjnych, w tym budowe parkingéw lokalnych dla celéw turystyczno-rekreacyjnych,
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- po opracowaniu docelowej koncepcji zagospodarowania potwierdzajgcej mozliwosci,
dopuszcza sie lokalizacje obiektu obstugi rekreacji i wypoczynku z gastronomig, miejscami
noclegowymi, urzadzeniami terenowymi i zielenig towarzyszgcg, dostosowanego do
potozenia i cech srodowiska,

- wyklucza sie wszelkie indywidualne formy zabudowy letniskowej i rekreacyjnej,

- zlokalizowane w obrebie korytarza ekologicznego osiedle domkéw jednorodzinnych nie
powinno by¢ rozbudowywane,

- istniejgce targowisko miejskie docelowo winno by¢ przeniesione na inne tereny.

- tereny komplekséw sadowniczych : obszary sadow pokrywajgce zdecydowang
wiekszos¢ powierzchni strefy i wystepujgce pomiedzy nimi enklawy upraw polowych.
Obszary istniejgcego sadownictwa charakteryzujg sie w znacznej czesci duzym
rozproszeniem zabudowy siedliskowej. Co przede wszystkim wynika ze specyfiki
gospodarowania.

Wzgledy praktyczne i ekonomiczne powodujg potrzebe lokalizacji siedlisk w obrebie
gospodarstw, gdyz wielokrotno$¢ stosowania zabiegébw ochronnych i problem zbioru
owocOw, wymagajg skracania diugosci dojazdéw. Wprawdzie powoduje to liczne problemy
dotyczgce infrastruktury technicznej i zewnetrznej obstugi komunikacyjnej, to jednak
decydujaca role odgrywajg tu kwestie wynikajgce ze sposobu gospodarowania. Nakazuje to,
aby sposob rozlokowania siedlisk traktowa¢ jako zjawisko trwate, nie poddajgce sie
grupowaniu zabudowy w obrebie jej zwartych kompleksow.

Przyjmuje sie wiec, iz w obrebie istniejgcych siedlisk dopuszczalne jest:

- przebudowa, rozbudowa, uzupelniania i wymiana zabudowy mieszkalnej i
gospodarczej. Wymagane jest spetnienie warunkéw i wymogow dotyczacych prawidtowosci
jej usytuowania, w zaleznosci od potozenia w stosunku do drég, zabudowy i
zagospodarowania terendw sgsiadow, istniejgcej zieleni, ciekdw wodnych, infrastruktury itp.

Usytuowanie zabudowy nowo wznoszonej, w tym nowych siedlisk, winno wynika¢ ze
wzgledow gospodarczych oraz odpowiada¢ wymogom wynikajacym z:

- przebiegu drég i ich klasy technicznej, oraz koniecznej przysztej ich przebudowy,

- koniecznos¢ rezerwowania terenu dla realizacji ciggéw infrastruktury technicznej, jej
przebudowy i rozbudowy,

- ksztattowania w miare mozliwosci kompleksow zabudowy.

Realizacja obiektéw ustugowych oraz stanowigcych zaplecze techniczne i gospodarcze
sadownictwa, winna by¢ prowadzona w spos6b utrwalajgcy istniejgce zgrupowania i
kompleksy zabudowy.

Enklawy gruntéw rolnych, wystepujacych w obrebie istniejgcych komplekséw
sadowniczych stanowig w czesciach:

- obszary uzupetniajgcych form gospodarowania w gospodarstwach sadowniczych,

- potencjalne obszary przysztych nasadzen,

- trwale funkcjonujgce tereny uprawowe z uksztaltowang zabudowg mieszkalng i
gospodarcza,

- arealy gruntdw znajdujgce sie w administracji Agencji Nieruchomosci Rolnych,
oczekujgce na ustalenie docelowych form zagospodarowania, jako pozostatos¢ po dawnych
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kolektywnych formach gospodarowania.

Wszystkie ich formy, z wylgczeniem znajdujgcej sie w administracji Agencji posiadajg
zdecydowany status formalny. Te zas znajdujgce sie w rekach Agencji, oczekujg na jego
ustanowienie. Oprécz przyjecia statusu formalnego mogg by¢ przedmiotem réznych form
zainwestowania jako pochodnej sposobu zagospodarowania.

Przyjmujgc za obligatoryjne w/w warunki, mogg podlega¢ w czesci stosownemu do
funkcji zainwestowaniu, wyposazeniu w infrastrukture itp.

I Strefa C - Obszar 16 sotectw lub ich czesci, z dominacjg rolnictwa uprawowego o
mniejszej intensywnosci gospodarki sadowniczej, obejmujgcy wschodnig i
pétnocng czes$¢ gminy z wytgczeniem obszaréw Strefy E (strefa gospodarcza
Stomczyn) i Strefy D (cigg terendw wzdtuz rzeki Jeziorki).

Kierunki zagospodarowania przestrzennego obejmuja nastepujgce grupy terendw:

- tereny osadnictwa i ustug : tereny zainwestowanie wg stanu obecnego, tereny
przewidziane do zainwestowania w nieobowigzujgcym planie gminy, tereny wskazane do
zainwestowania w studium, tereny wskazane do zainwestowania w niniejszej zmianie
studium.

W przewazajgce] czesci tereny te stanowig obszary wsi soteckich. W ich obrebie i w
granicach okreslonych planem, potozone sg tereny niezabudowane, stanowigce rezerwe
inwestycyjng. Przeznacza sie je na:

- powstawanie nowych siedlisk rolnikbw jak i os6b dziatajgcych w sferze ustug,
administraciji itp.,

- realizacje obiektow ustug, handlu, rzemiosta, kultury, o$wiaty, stuzby zdrowia itp.,

- realizacje budownictwa letniskowego na terenach wskazanych w planie,

- realizacje obiektow obstugi rolnictwa, przetwérstwa rolno — spozywczego i
przechowalnictwa, pod warunkiem spetnienia wymogdw o ograniczeniu ucigzliwosci dla
otaczajgcej zabudowy i Srodowiska naturalnego,

- realizacje obiektéw obstugi motoryzacji w tym napraw biezacych i gtéwnych,
karoseryjnych, lakierniczych, ogumienia itp., pod warunkiem spetnienia wymogdéw o
ograniczeniu ucigzliwosci j.w.,

- realizacje zorganizowanych zespotoéw zabudowy jednorodzinne;.

Istniejgca zabudowa, w zaleznosci od potrzeb, moze by¢ poddawana przebudowie,
rozbudowie, uzupetlnieniom a takze wymianie, przy spetnieniu wymogoéw dotyczgcych jej
usytuowania w zaleznosci od polozenia w stosunku do drog i otaczajacej zabudowy
sgsiadow, istniejgcej zieleni, ciekdw wodnych, infrastruktury itp.

Usytuowanie zabudowy nowowznoszonej i podlegajgcej przeksztalceniom winno
odpowiada¢ wymogom wynikajgcym z:

- uksztattowanych, charakterystycznych komplekséw zabudowy, linii zabudowy i innych
lokalnych uwarunkowan,

- przebiegu drdg i ich klasy technicznej (linie rozgraniczajgce i zabudowy) i koniecznej,
przysziej ich przebudowy.

- stanu infrastruktury technicznej.
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Tereny enklaw zabudowy i pojedynczych istniejacych obiektéw rozproszonych na
obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Przyjmujgc jako naczelng zasade przeciwdziatania rozpraszaniu zabudowy poza tereny
juz zainwestowane i przeznaczone do dalszej zabudowy, peinej adaptacji w strukturze
funkcjonalno — przestrzennej wymagajg przypadki rozproszonego osadnictwa. W ramach tej
adaptacji za dopuszczalne nalezy uznac:

- lokalizacje nowych siedlisk pomiedzy juz istniejgcymi

- uzupetnianie zabudowy w obrebie istniejgcych siedlisk

- przebudowe, rozbudowe i wymiane istniejgcej zabudowy

- zmiane sposobu wykorzystania istniejgcej zabudowy, zwlaszcza na cele zwigzane z
dziatalnoscig gospodarczg, agroturystyka itp.,

- wyposazenie istniejgcych i projektowanych obiektéw w infrastrukture techniczna.

Za sprzeczne z formutowang zasadg uzna¢ nalezy wszelkie przypadki rozszerzania
takiej zabudowy na dzialki i tereny sasiednie. Jako dopuszczalny wyjgtek uznawac nalezy
poszerzenie zabudowy w przypadkach rodzinnego gospodarowania w gospodarstwach
rolnych i jezeli moze to wptyng¢ dodatnio na ich rozwoj.

Jako uzasadnione nalezy uznawaé lokalizacje w oddaleniu od skupisk zabudowy
obiektow z zakresu:

- hodowlanej specjalizacji gospodarstw

- przetwérstwa rolno — spozywczego

- obslugi rolnictwa

- koniecznos$ci rezerwowania terenu dla realizacji w przysztosci ciggow infrastruktury
technicznej, jej przebudowy i rozbudowy,

Ksztaltowanie zabudowy nalezy prowadzi¢ w kierunku przyjmowania do realizacji
projektbw o walorach architektonicznych harmonizujgcych 2z krajobrazem wiejskim,
cechujacych sie:

- podobienstwem formy

- ilosci kondygnacii

- sposobem ksztaltowania zadaszeh i wykorzystania poddaszy budynkéw mieszkalnych
na cele mieszkalne (ksztalt dachu i kat nachylenia potaci jest jednym z najwazniejszych
czynnikow wplywajgcych na jakos¢ architektury i tworzenie krajobrazu kulturowego), a
budynkéw gospodarczych na cele sktadowe,

- ekonomika rozwigzan materiatowych.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego

- obszaréw projektowanej, nowej zabudowy i osadnictwa.

Wskazanie w studium nowych, obok juz istniejgcych terenéw do zabudowy, wynika z
koniecznosci tworzenia warunkéw sprzyjajagcych zarbwno zaspokajaniu potrzeb biezgcych
jak i rozwojowi. Wskazania te aby mogly mie¢ odpowiedni skutek prawny, wymagajg
sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Funkcje wskazanych terendéw stanowic¢ beda:

- zabudowa zagrodowa

- zabudowa mieszkaniowa 0s6b zatrudnionych poza rolnictwem
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- wszelkiego rodzaju ustugi, z wylgczeniem szczegblnie ucigzliwych wymagajacych stref

- obiekty przeznaczone do dziatalnosci gospodarczej w sferach produkcji, rzemiosta i
ustug.

Istniejgca w obrebie wskazanych terenéw zabudowa, podlega¢ winna petnej adaptacji w
przyjmowanym ukiadzie funkcjonalno — przestrzennym.

- tereny otwarte : obszary obejmujgce kompleksy gruntow rolnych i zespotéw sadowniczych,
obszary le$ne przewidziane do zalesien, zadrzewione, tgkowe, zrodliskowe, ciggi dolin
wzdtuz rzek i ciekbw wodnych.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego komplekséw gruntéw
rolnych.

- ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, jej walorow produkcyjnych, przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych,

- przeciwdziatanie rozdrabnianiu, nieuzasadnionym podziatlom i wylgczeniu z rolniczego
uzytkowania terenow rolnych,

- sprzyjanie procesom scaleniowym, zmierzajgcym do tworzenia zwartych komplekséw
gospodarowania i powiekszania areatow w poszczegoélnych gospodarstwach rolnych,

- ochrona gruntéw rolnych przed rozpraszaniem zabudowy poza obszary istniejgcego
zainwestowania lub przeznaczonego na ten cel,

- dopuszczenie do powstawania nowych siedlisk, nawet w formie rozproszonej, jezeli
dotyczg tworzenia gospodarstw specjalistycznych, hodowlanych lub przetwérstwa rolno —
spozywczego z warunkiem petnej realizacji elementéw infrastruktury i obstugi
komunikacyjnej,

- dopuszczenie do realizacji w obszarach kompleksu rolnego, obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej, zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia
$ciekow, a takze rozbudowy i budowy ciggéw drég gminnych, powiatowych, wojewodzkich i
krajowych, a zwlaszcza drog gospodarczych, stuzacych bezposrednio poprawie warunkéw
gospodarowania i obstugi terenéw zainwestowania.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw lesnych,
przewidzianych do zalesien, zadrzewionych, tgkowych, zrédliskowych, ciggéw dolin rzek i
ciekow,

- peilnej ochronie podlega przyrodnicza struktura zieleni wysokiej i niskiej, ciekow
wodnych i rzek, w tym wszystkich terenéw stanowigcych lub moggcych stanowi¢ system
weztow i ciggow ekologicznych, ostoi dla zwierzat i roslin, ich ochrony i odtwarzania
zasobow,

- z zabudowy wytgcza sie tereny w Dolinie rzeki Kraski,

- istniejgce lasy i skupiska zadrzewien, traktowaC nalezy jako lasy ochronne i staty
element krajobrazowy,

- gospodarka lesna, w tym pozyskiwanie drewna w rozmiarach dopuszczalnych, winno
odbywa¢ sie w parze z odnawianiem drzewostanu, zgodnym z gatunkowymi cechami
siedliska,

- obszary wyznaczone do zalesien, w ramach uregulowanej granicy polno — lesnej,
nalezy podda¢ stosownemu zagospodarowaniu i nasadzeniom,

- obudowa istniejgcych koryt rzek i ciekow wodnych winna mie¢ charakter biologiczny.
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Ewentualna konieczna regulacja ich koryt winna by¢ prowadzona z pominieciem prostowania
i skracania przebiegow,

- tereny nielesne w zadrzewionych ciggach dolin rzek i ciekbw wodnych powinny byc¢
wytgczone z gospodarki polowej — ornej i wykorzystane jako uzytki zielone do celow
gospodarki hodowlanej (tgki i pastwiska),

- w zadrzewionych ciggach dolin rzek i ciekbw wodnych, dopuszcza sie tworzenie matych
,oczek wodnych” i zbiornikéw dla celéw retencyjnych i hodowlanych,

- tereny te moga by¢ wykorzystane dla turystyki, rekreacji i wypoczynku przy zachowaniu
nastepujgcych zasad:

e ruch turystyczny pieszy po wyznaczonych sciezkach i z dopuszczeniem swobodnej
penetracji terenu,

* ruch turystyczny rowerowy po wyznaczonych trasach, w tym srodlesnych,

 dopuszcza sie urzgdzanie punktéw widokowych, miejsc odpoczynku i biwakowania,

- wyklucza sie wykorzystanie obszaréw dla funkcji osadniczej. W istniejgcych enklawach
zabudowy dopuszcza sie jednak:

* uzupetnianie zabudowy

e przebudowe istniejgcych obiektéw, gtéwnie dla funkcji rolnej oraz agroturystyki, z
ukierunkowaniem na podniesienie walorow architektonicznych zabudowy i eliminacje cech
dysharmonizujgcych w krajobrazie

« budowe elementéw infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w
zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia i oczyszczania sciekow

- utrzymanie, przebudowa i doskonalenie istniejgcych tras komunikacyjnych, w tym
budowa parkingow dla celéw turystycznych,

- rozwoj turystyki, rekreacji, wypoczynku i budownictwa letniskowego i zwigzana z tym
potrzeba udostepnienia terenéw na ten cel, a takze dla niezbednych urzadzen infrastruktury i
komunikacji. Wymagac¢ bedzie przygotowania odpowiednich opracowan, ktérych czescig
winny by¢ projekty zawierajgce wymogi w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i
krajobrazu, zréznicowane i dostosowane do potozenia i cech poszczegdlnych fragmentow
terenu.

M. Strefa D - Obszar 6 sotectw lub ich czesci, potozony po obu stronach rzeki
Jeziorki z dominacja tgk nadrzecznych, laséw i zadrzewien, wéd otwartych (stawy
rybackie w Kosminie i rekreacyjny zbiornik w Gluchowie) i z wystepujgcymi na
czesci polami uprawowymi.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego obejmujg nastepujace grupy terenow:

- tereny osadnictwa i ustug : tereny zainwestowane w/g stanu obecnego, tereny
przewidziane do zainwestowania w obowigzujgcym planie gminy, tereny wskazane do
zainwestowania w studium, tereny wskazane do zainwestowania w niniejszej zmianie
studium.

W przewazajgce] czesci tereny te stanowig obszary wsi soteckich, W ich obrebie i w
granicach okreslonych planem, potozone sg tereny niezabudowane, stanowigce rezerwe
inwestycyjng. Przeznacza sie je na:
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- powstawanie nowych siedlisk rolnikéw jak i os6b dzialajgcych w sferze ustug,
administraciji itp.,

- realizacje obiektoéw ustug, handlu, rzemiosta, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia itp.,

- realizacje budownictwa letniskowego na terenach wskazanych w planie,

- realizacje obiektow obstugi rolnictwa, przetwérstwa rolno — spozywczego i
przechowalnictwa, pod warunkiem spetnienia wymogow o0 ograniczeniu ucigzliwosci dla
otaczajgcej zabudowy i srodowiska naturalnego,

- realizacje obiektéw obstugi motoryzacji w tym napraw biezacych i gtéwnych,
karoseryjnych, lakierniczych, ogumienia itp., pod warunkiem spetnienia wymogoéw o
ograniczeniu ucigzliwosci j.w.

Istniejgca zabudowa, w zaleznosci od potrzeb, moze by¢ poddawana przebudowie,
rozbudowie, uzupetnieniom a takze wymianie, przy spetnieniu wymogow dotyczgcych jej
usytuowania w zaleznosci od potozenia w stosunku do drog i otaczajgcej zabudowy
sgsiadow, istniejgcej zieleni, ciekbw wodnych, infrastruktury itp. Usytuowanie zabudowy
nowowznoszonej i podlegajgcej przeksztalceniom winno odpowiadaé wymogom
wynikajgcym z:

- uksztattowanych, charakterystycznych komplekséw zabudowy, linii zabudowy i innych
lokalnych uwarunkowan,

- przebiegu drég i ich klasy technicznej (linie rozgraniczajgce i zabudowy) i koniecznej,
przysziej ich przebudowy,

- stanu infrastruktury technicznej.

Tereny enklaw zabudowy i pojedynczych istniejgcych obiektow rozproszonych na
obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Przyjmujgc jako naczelng zasade przeciwdziatania rozpraszaniu zabudowy poza tereny
juz zainwestowane i przeznaczone do dalszej zabudowy, peinej adaptacji w strukturze
funkcjonalno — przestrzennej wymagajg przypadki rozproszonego osadnictwa.

W ramach tej adaptacji za dopuszczalne nalezy uznac:

- lokalizacje nowych siedlisk pomiedzy juz istniejgcymi

- uzupetnianie zabudowy w obrebie istniejgcych siedlisk

- przebudowe, rozbudowe i wymiane istniejgcej zabudowy

- zmiane sposobu wykorzystania istniejgcej zabudowy, zwlaszcza na cele zwigzane z
dziatalnoscig gospodarczg, agroturystyka itp.,

- wyposazenie istniejgcych i projektowanych obiektéw w infrastrukture techniczna.

Za sprzeczne z formutowang zasadg uzna¢ nalezy wszelkie przypadki rozszerzania
takiej zabudowy na dzialki i tereny sasiednie. Jako dopuszczalny wyjgtek uznawac nalezy
poszerzanie zabudowy w przypadkach rodzinnego gospodarowania w gospodarstwach
rolnych i jezeli moze to wptyngé dodatnio na ich rozw¢j. Jako uzasadnione nalezy uznawaé
lokalizacje w oddaleniu od skupisk zabudowy obiektéw z zakresu:

- hodowlanej specjalizacji gospodarstw

- przetworstwa rolno — spozywczego

- obstugi rolnictwa

- koniecznosci rezerwowania terenu dla realizacji w przysziosci ciggéw infrastruktury

technicznej, jej przebudowy i rozbudowy.
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Ksztaltowanie zabudowy nalezy prowadzi¢ w kierunku przyjmowania do realizaciji
projektbw o walorach architektonicznych harmonizujgcych z krajobrazem wiejskim,
cechujgcych sie

- podobienstwem formy

- ilosci kondygnacii

- sposobem ksztattowania zadaszen i wykorzystania poddaszy budynkéw mieszkalnych
na cele mieszkalne (ksztalt dachu i kat nachylenia potaci jest jednym z najwazniejszych
czynnikbw wptywajgcych na jakos¢ architektury i tworzenie krajobrazu kulturowego), a
budynkéw gospodarczych na cele sktadowe,

- ekonomika rozwigzan materialowych.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego
- obszarow projektowanej nowej zabudowy i osadnictwa

Wskazanie w studium nowych, obok juz istniejgcych terenéw do zabudowy, wynika z
koniecznosci tworzenia warunkéw sprzyjajgcych zaréwno zaspokajaniu potrzeb biezacych
jak i rozwojowi. Wskazania te, aby mogly mie¢ odpowiedni skutek prawny wymagajg
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Funkcje wskazanych terenow stanowic¢ beda:

- zabudowa zagrodowa

- zabudowa mieszkaniowa o0s6b zatrudnionych poza rolnictwem

- wszelkiego rodzaju ustugi, z wylgczeniem szczegolnie ucigzliwych wymagajgcych stref

- obiekty przeznaczone do dziatalnosci gospodarczej w sferach produkcji, rzemiosta i
ustug.

Istniejgca w obrebie wskazanych terenéw zabudowa, podlega¢ winna petnej adaptacji w
przyjmowanym ukladzie funkcjonalno — przestrzennym.

Nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 20 m od brzegéw
naturalnych ciekow i zbiornikéw wodnych, oraz teras zalewowych i nadzalewowych.

- tereny otwarte : obszary obejmujgce grunty orne i zespoly sadownicze, obszary lesne,
przewidziane do zalesien, zadrzewione, tgkowe, zrédliskowe, ciggi dolin wzdtuz rzek, ciekow
i zbiornikéw wodnych.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego komplekséw gruntéw
rolnych:

- ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej, jej walorow produkcyjnych, przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych,

- przeciwdziatanie rozdrabnianiu, nieuzasadnionym podzialom i wylgczeniu z rolniczego
uzytkowania terenow rolnych,

- sprzyjanie procesom scaleniowym, zmierzajgcym do tworzenia zwartych komplekséw
gospodarowania i powiekszania areatdw w poszczegoélnych gospodarstwach rolnych,

- ochrona gruntéw rolnych przed rozpraszaniem zabudowy poza obszary istniejgcego
zainwestowania lub przeznaczonego na ten cel,
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- dopuszczenie do powstawania nowych siedlisk, nawet w formie rozproszonej, jezeli
dotyczg tworzenia gospodarstw specjalistycznych, hodowlanych lub przetwérstwa rolno —
spozywczego z warunkiem petnej realizacji elementéw infrastruktury i obstugi
komunikacyjnej,

- dopuszczenie do realizacji w obszarach kompleksu rolnego, obiektow i urzgdzen
infrastruktury technicznej, zwlaszcza w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia
sciekow, a takze rozbudowy i budowy ciggéw drdg gminnych, powiatowych, wojewddzkich i
krajowych, a zwlaszcza drog gospodarczych, stuzgcych bezposrednio poprawie warunkow
gospodarowania i obstugi terenéw zainwestowania.

Ustala sie nastepujgce Kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw lesnych,
przewidzianych do zalesieh, zadrzewionych, tgkowych, zrodliskowych, ciggéw dolin rzek,
ciekow i zbiornikow wodnych:

- petnej ochronie podlega przyrodnicza struktura zieleni wysokiej i niskiej, ciekéw
wodnych i rzek, w tym wszystkich terendéw stanowigcych lub mogacych stanowi¢ system
weztow i ciggow ekologicznych, ostoi dla zwierzat i roslin, ich ochrony i odtwarzania
zasobow,

- istniejgce lasy i skupiska zadrzewien, traktowacC nalezy jako lasy ochronne i staty
element krajobrazowy,

- gospodarka lesna, w tym pozyskiwanie drewna w rozmiarach dopuszczalnych, winno
odbywa¢ sie w parze z odnawianiem drzewostanu, zgodnym z gatunkowymi cechami
siedliska,

- obszary wyznaczone do zalesien, w ramach uregulowanej granicy polno — lesnej,
nalezy podda¢ stosownemu zagospodarowaniu i nasadzeniom,

- obudowa istniejgcych koryt rzek, ciekow i zbiornikow wodnych, winna mie¢ charakter
biologiczny.

Ewentualna konieczna regulacja ich koryt winna by¢ prowadzona z pominieciem
prostowania i skracania przebiegow,

- tereny nielesne w zadrzewionych ciggach dolin rzek, ciekéw i zbiornikéw wodnych
powinny by¢ wytgczone z gospodarki polowej — ornej i wykorzystane jako uzytki zielone do
celéw gospodarki hodowlanej (tgki i pastwiska),

- w zadrzewionych ciggach dolin rzek i ciekbw wodnych, dopuszcza sie tworzenie matych
,oczek wodnych” i zbiornikow dla celéw retencyjnych i hodowlanych,

- tereny te moga by¢ wykorzystane dla turystyki, rekreacji i wypoczynku przy zachowaniu
nastepujgcych zasad:

- ruch turystyczny pieszy po wyznaczonych $ciezkach i z dopuszczeniem swobodnej
penetracji terenu

- ruch turystyczny rowerowy po wyznaczonych trasach, w tym srédlesnych

- dopuszcza sie urzagdzanie punktow widokowych, miejsc odpoczynku i biwakowania,

- wyklucza sie wykorzystanie obszarow dla funkcji osadniczej. W istniejgcych enklawach
zabudowy dopuszcza sie jednak:

- uzupetnianie zabudowy

- przebudowe istniejgcych obiektow, gtownie dla funkcji rolnej oraz agroturystyki, z
ukierunkowaniem na podniesienie walorow architektonicznych zabudowy i eliminacje cech
dysharmonizujgcych w krajobrazie

- budowe elementdw infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w
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zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia i oczyszczania sciekow

- utrzymanie, przebudowa i doskonalenie istniejgcych tras komunikacyjnych, w tym
budowa parkingéw dla celéw turystycznych,

- rozwoj turystyki, rekreacji, wypoczynku i budownictwa letniskowego i zwigzana z tym
potrzeba udostepnienia terenéw na ten cel, a takze dla niezbednych urzadzen infrastruktury i
komunikacji. Wymagac¢ bedzie przygotowania odpowiednich opracowan, ktérych czescig
winny by¢ projekty zawierajgce wymogi w zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i
krajobrazu, zréznicowane i dostosowane do potozenia i cech poszczegdlnych fragmentow
terenu.

2.2.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzenne  go

Wiekszos¢ terendw objetych obowigzujgcymi miejscowymi planami w obrebach objetych
sporzadzanym planem jest wylgczona z granic obszaru planu.

Na terenie objetym sporzgdzanym planem obowigzuje:

Duzy D6t :

1.UCHWALANrVII/65/2003 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia 2 czerwca 2003 roku

w sprawie: zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Grojec.
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Ryc. 5. 1. UCHWALANrVIII/65/2003

Gluchéw :

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obszar czesci wsi
Gtluchéw — uchwata Nr XXXVI111/286/09 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia 9 lutego 2009r. — w
granicach sporzgdzanego planu znajduje sie tylko droga KDL,
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Ryc. 5.2. Uchwata Nr XXXVI111/286/09 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia 9 lutego 2009r.

2.2.3 Plan zagospodarowania przestrzennego wojew0dz  twa mazowieckiego

Kierunki rozwoju gminy zostaly wyznaczone w oparciu 0 dokumenty strategiczne
przedstawiajgce mozliwos¢ rozwoju gminy w aspekcie lokalnym, jak réwniez w odniesieniu
do mozliwosci rozwoju gminy w aspekcie wojewddzkim i krajowym.

Podstawowymi dokumentami uwzgledniajgcymi  uwarunkowania zewnetrzne i
wewnetrzne oraz postulaty istotne dla ksztattowania polityki przestrzennej gminy sg - w
zakresie uwarunkowan zewnetrznych - Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Mazowieckiego, ktéry Sejmik Wojewodztwa Mazowieckiego przyjat Uchwalg
nr 22/18 z dnia 19 grudnia 2018 r. Integralng czescig Planu jest Plan zagospodarowania
przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy. Dokument uwzglednia
podziat statystyczny wojewodztwa na dwie jednostki NUTS-2 — warszawski stoteczny i
mazowiecki  regionalny. Plan  Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego  przyjmuje i uwzglednia ustalenia Koncepcji Polityki Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju odnoszgce sie do woj. mazowieckiego, a takze priorytety rozwoju,
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cele strategiczne i kierunki dziatan zawarte w Strategii Rozwoju Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Sporzadzany projekt planu uwzglednia wskazania dla ochrony $rodowiska
wynikajgce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego.
Wedtug Klasyfikacji Jednostek Terytorialnych do Celéw Statystycznych wojewddztwo
mazowieckie stanowi odrebny poziom NUTS 1 — makroregion wojewodztwo
mazowieckie i dzieli sie na nastepujgce jednostkil3 (Ryc. 6):

- NUTS 2 region Warszawski stoteczny:

- NUTS 3: Miasto Warszawa, Warszawski wschodni, Warszawski zachodni,

- NUTS 2 region Mazowiecki regionalny:

- NUTS 3: Ciechanowski, Ostrotecki, Ptocki, Radomski, Siedlecki,

Zyrardowski.

Gmina Grojec nalezy do regionu zyrardowskiego.
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Ryc.6. Lokalizacja gminy Gréjec na tle Jednostek Terytorialnych (Plan Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego 2018 https://www.mazovia.pl/wojewodztwo/plan-
zagospodarowania-wojewodztwa-mazowieckiego/)

Wiejskie obszary funkcjonalne _ uczestniczgce w procesach rozwojowych (Ryc. 7) —
zgodnie z KPZK 2030, sa to tereny $cisle powigzane z najwazniejszymi osrodkami miejskimi
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regionu, potozone w strefie oddzialywania potencjalu rozwojowego miast. Obszary te
charakteryzujg sie dobrymi potgczeniami komunikacyjnymi z miastami i tym samym
utatwionym dostepem do rynku pracy, ustug publicznych i ustug wyzszego rzedu. W gminach
zlokalizowanych na tych terenach zauwazalne jest zjawisko suburbanizacji oraz zatracania
ich wiejskiego charakteru zwigzanego z funkcjonowaniem gospodarstw rolnych.

oA Slew

todzkie lubelskie

\L,_,.,.
. N i\ $wietokrzyskie wa

— Miegjski Obszar Funkcjonalny Warszawy
wiejskie obszary funkcjonalne uczestniczace w procesach rozwojowych

wiejskie obszary funkcjonalne wymagajace wsparcia proceséw rozwojowych

Ryc.7. Wiejskie obszary funkcjonalne (Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego 2018 https://www.mazovia.pl/wojewodztwo/plan-zagospodarowania-wojewodztwa-
mazowieckiego/

Zasady zagospodarowania:
- ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;
- przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony
Srodowiska;
- ochrona krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym i ksztattowanie tadu
przestrzennego;
- ochrona gruntéw rolnych klas I-Ill oraz gruntow lesnych przed ich
nieuzasadnionym przeznaczaniem na cele nierolnicze i nielesne;
- wspieranie dziatalnosci gospodarczej towarzyszgcej produkcji rolnej, a takze
dazenie do zrownowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.
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W zakresie ksztattowania systemu ochrony przyrody n a obszarze
wojewddztwa mazowieckiego w Planie okre  $la sie nast epujace dziatania:

e utrzymanie potencjatu przyrodniczego i krajobrazowego wszystkich obszarow
cennych przyrodniczo, zgodnie z wymogami UoOP;

* regulacje granic obszaréw chronionych (parkéw krajobrazowych, obszaréw
chronionego krajobrazu), w tym weryfikacje i aktualizacje aktow prawnych
ustanawiajgcych te obszary;

* przeciwdziatanie negatywnym efektom urbanizacji na obszary chronione;

* uwzglednianie zapiséw wynikajgcych z planéw ochrony i planéw zadan

ochronnych sporzgdzanych dla obszaréw objetych ochrong prawng;

* wilasciwe zarzgdzanie zasobami przyrodniczymi i gospodarczymi na obszarach
objetych ochrong prawng;

* przeciwdziatanie wszelkim negatywnym wptywom na siedliska roslin i zwierzat;

* prowadzenie wspolnych dziatan z sgsiednimi wojewddztwami na obszarach
potozonych na styku wojewddztw, w szczegdllnosci w zakresie ksztalttowania
powigzan ekologicznych oraz utrzymania systemu obszar6w chronionych;

* wdrazanie koncepcji zielonej i btekitnej infrastruktury poprzez ksztattowanie
spojnego systemu ekologicznego wojewodztwa.

Ochrona $rodowiska w wojewddztwie mazowieckim obejmuje nast epuj gce obszary:
1. obszary zapewniajgce réznorodnosc biologiczng — do elementéw sprzyjajgcych
zachowaniu réznorodnosci biologicznej wojewodztwa nalezg wszystkie wystepujgce
formy ochrony przyrody, w tym na podstawie dyrektyw: ptasiej i siedliskowej, duze
kompleksy lesne (Puszcza Kampinoska, Puszcza Kozienicka, Puszcza Kurpiowska,
Puszcza Bolimowska, Lasy Chojnowskie, Puszcza Stromecka, Lasy Przysuskie,
Puszcza lizecka), doliny rzek, m.in. Wisty, Narwi, Bugu, Pilicy, Wkry, Orzyca
i Omulwi, mokradtia, torfowiska, a takze ekstensywnie uzytkowane obszary rolnicze.

W zakresie ochrony bioré znorodno $ci i krajobrazu na obszarze wojewddztwa
mazowieckiego w Planie okre $la sie nastepujace dziatania:

— zachowanie cennych siedlisk przyrodniczych (dolin rzecznych, lesnych,
takowych, $rédpolnych, itp.), decydujgcych w znacznej mierze o walorach
krajobrazowych wojewddztwa;

— ochrona krajobrazu wojewddztwa mazowieckiego (przyrodniczego,
kulturowego lub 0 znaczeniu historycznym), ograniczenie dziatan negatywnie
wplywajgcych na walory krajobrazowe;

- renaturalizacja siedlisk na obszarach cennych przyrodniczo i rewitalizacja
terenéw zdegradowanych;

— wprowadzenie ochrony prawnej korytarzy ekologicznych;

— tworzenie zielonych pierscieni wokét Warszawy, osrodkow regionalnych

i subregionalnych;

— ograniczenie presji urbanizacyjnej na obszary cenne przyrodniczo, w tym
stanowigce szlaki migracyjne zwierzat;

— dazenie do utrzymania struktury ekologicznej miast powigzanej z terenami

otwartymi w ich otoczeniu i zapewniajgcej powigzanie z krajowa siecig
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ekologiczna;

- sporzadzenie audytu krajobrazowego wojewddztwa, w tym wyznaczenie
krajobrazow priorytetowych;

— prowadzenie wspoélnych dziatan z sgsiednimi wojewodztwami na obszarach
potozonych na styku wojewddztw, w szczegolnosci w zakresie ochrony
bior6znorodnosci i ochrony krajobrazu.

2. lasy — zajmujg 23% powierzchni wojewddztwa, ich rozmieszczenie wynika

z uwarunkowan naturalnych (warunki wodno-gruntowe) i historycznych
(pozostatosci dawnych puszcz). Szczegolng role petnig kompleksy lesne wystepujace
wokot Warszawy (Puszcza Kampinoska, Lasy Chojnowskie, Lasy Celestynowsko-
Otwockie, Las Kabacki, lasy w rejonie Rembertowa, Nieporetu, Biatlobrzegow

i Radzymina), ktére wraz z dolinami rzek i terenami otwartymi tworzg obszar

o0 potencjale do ksztattowania zielonego pierscienia wokot Warszawy oraz obejmujg
czesc¢ terenoOw o potencjale do ksztattowania zielonej infrastruktury wojewddztwa
mazowieckiego. Jednoczes$nie sg to tereny intensywnie uzytkowane turystycznie,
gdzie obserwowany jest konflikt miedzy potrzebg zachowania naturalnego
charakteru drzewostanow (w KPN i parkach krajobrazowych) i funkcjami: ochronng,
gospodarczg oraz rekreacyjng laséw. Presja antropogeniczna zwieksza podatnosé
zbiorowisk lesnych na zagrozenia biotyczne i abiotyczne, prowadzgc do zubozenia
warunkow siedliskowych. Ochrona gruntow lesnych polega przede wszystkim

na ograniczaniu zmiany ich przeznaczenia na cele nielesne.

W zakresie ochrony lasow na obszarze wojewddztwa ma  zowieckiego w Planie
okre $la si e nastepujace dziatania:

— zwiekszanie lesistosci wojewddztwa zgodnie z Programem zwiekszania lesistosci

dla wojewodztwa mazowieckiego do roku 2020 oraz przeciwdziatanie fragmentacji
przestrzeni przyrodniczej poprzez lesne zagospodarowanie

gruntdw o najnizszej przydatnosci dla rolnictwa i w ramach rekultywacji

nieuzytkow;

— ograniczanie zmiany przeznaczania gruntow lesnych na cele nielesne;

— uwzglednianie nadrzednosci pozaprodukcyjnych funkcji laséw w prowadzeniu

gospodarki lesnej, w szczegdlnosci w lasach ochronnych, lasach o szczegoinych

walorach przyrodniczych, na terenach przyrodniczo wrazliwych (wydmowych,

podmoktych, na znacznych spadkach terenu) oraz petnigcych funkcje

rekreacyjne, w szczegolnosci w granicach administracyjnych miast i w ich

bezposrednim otoczeniu.

3. gleby — charakteryzuje je duze przestrzenne zréznicowanie pod wzgledem warto$ci
uzytkowej i warunkéw agroekologicznych, co wynika z pochodzenia skat
macierzystych, rzezby terenu, klimatu i stosunkéw wodnych. Przewazajg gleby
bielicowe na piaskach, zwirach oraz gleby brunatne. Srednie warunki
agroekologiczne wojewddztwa mazowieckiego wynikajg z wysokiego udziatu gleb
stabych tj. klas V-VI (ok. 45% w wojewddztwie, w kraju 34%), ktGre dominujg
w czesci potnocno-wschodniej wojewodztwa oraz z wystepowania obszarow suszy.
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Grunty jakosciowo najlepsze (klas I-11l) stanowig okoto 20% powierzchni uzytkow
rolnych wojewo6dztwa dajgc podstawe do tworzenia obszarow zywicielskich.

Gleby wojewodztwa mazowieckiego zaliczane sg do mato zdewastowanych lub
zdegradowanych, z naturalng zawartoscig metali ciezkich. Narazone sg na procesy
prowadzgce do zubozenia w skfadniki pokarmowe ze wzgledu na znaczne
zakwaszenie. Udziat gleb bardzo kwasnych i kwasnych wynosi tgcznie 95% i jest
najwyzszy w Kraju. Innym zagrozeniem jest erozja wietrzna nasilona gtéwnie na
obszarach wystepowania gleb lekkich oraz pozbawionych statej pokrywy roslinnej

i naturalnych barier ochronnych w postaci np. zadrzewien srodpolnych (ok. 33%
gruntéw rolnych).

W zakresie ochrony gleb na obszarze wojewddztwa maz  owieckiego
w Planie okre $la sie nastepujace dziatania:

— przeciwdziatanie presji urbanizacyjnej na najcenniejsze i najbardziej
produktywne obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ze szczegllnym
uwzglednieniem: Rowniny towicko-Blonskiej, Wysoczyzn: Ciechanowskiej,
Ptonskiej i Siedleckiej, rejonu Grdjca oraz obszaréw nadwislanskich

(w powiatach: garwolinskim, kozienickim i lipskim);

— przeciwdziatanie erozji wietrznej poprzez lesne zagospodarowanie gruntow
o niskiej przydatnosci dla rolnictwa oraz wprowadzanie zadrzewien
$rodpolnych;

- wdrazanie dzialah na rzecz poprawy warunkow glebowo-wodnych dla
rolnictwa m.in. poprzez zwiekszanie retencji wodnej obszaru.

4. zasoby wodne — obszar wojewoédztwa mazowieckiego zawiera sie w regionie
wodnym Srodkowej Wisly. Podstawe ksztattowania zasobéw wodnych na tym
obszarze stanowi Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

W wojewddztwie mazowieckim wystepuje (w catosci lub czesci) 555 jednolitych
czesci wod powierzchniowych (JCWP) rzecznych i 6 jeziornych. Sie¢ ciekow
wodnych jest dobrze rozwinieta i liczy ponad 7 tys. km diugosci. Warunki
hydrograficzne ksztattuje rzeka Wista wraz z doptywami. Uzupetnienie zasobdéw
wodnych stanowig jeziora (zlokalizowane gtéwnie w zachodniej czesci
wojewodztwa) oraz sztuczne zbiorniki wodne, z ktérych najwieksze to Zbiornik
Wioctawski na Wisle (75 km?), Zbiornik Zegrzynski na Narwi (33 km2) oraz Zbiornik
Domaniéw na Radomce (4,5 km?). Zasoby eksploatacyjne wéd podziemnych
wojewodztwa wynoszg ok. 2 261,1 hm? i stanowig okoto 12,5% zasobéw krajowych.
W celu zapewnienia odpowiedniej jakosci wod ujmowanych do zaopatrzenia
w wode przeznaczong do spozycia, dla uje¢ wody ustanawiane sg strefy ochronne,
na ktorych obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia w zakresie uzytkowania
gruntow i korzystania z wéd. Na terenie wojewddztwa wyznaczonych zostato
(w catosci lub we fragmencie) 15 gtownych zbiornikéw wod podziemnych (GZWP),
chrakteryzujgcych sie zroznicowanym stopniem wykorzystania zasobow
i przeobrazen antropogenicznych, rézng odpornoscig na zanieczyszczenia oraz
potrzebag ochrony wod przed degradacjg. Wystepujg one w utworach:
czwartorzedowych (GZWP nr: 214, 216, 219, 220, 221, 222, 223), trzeciorzedowych
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(GZWP nr: 215, 2151, 224), jurajskich (GZWP nr: 404, 412/413, 420) oraz w kredzie
(GZWP nr: 405, 406). W Mszczonowie udokumentowane zostato zioze wod
termalnych o zasobach geologiczno-bilansowych eksploatacyjnych o wydajnosci

60 m*/h79, natomiast w Konstancinie-Jeziornie ztoze wod leczniczych.

W wojewddztwie mazowieckim zlokalizowane jest takze ztoze woéd leczniczotermalnych
w miejscowosci Sobienie Kietczewskie (obecnie nieeksploatowane).

Istotnym problemem wojewo6dztwa jest niedostateczna jakos¢ wod. Jest to
spowodowane zrzutami sciekdw komunalnych i przemystowych oraz
zanieczyszczeniem pochodzenia rolniczego (region Srodkowej Wisty jest szczeg6lnie
narazony na zanieczyszczenia zwigzkami azotu). Ze wzgledu na przewidywane

w przysztosci rosngce zapotrzebowanie na wode, zwigzane z koniecznoscig
zaspokojenia potrzeb aglomeracji warszawskiej oraz intensywnie rozwijajgcego sie
rolnictwa, na terenie wojewddztwa mazowieckiego prognozuje sie mozliwosé
wystgpienia deficytu zasobéw wodnych.

W zakresie ochrony wod na obszarze wojewddztwa mazo  wieckiego w Planie
okre $la si e nastepujace dziatania:

- zwiekszanie retencji wodnej wojewodztwa poprzez m.in. budowe matych
zbiornikbéw wodnych, pietrzenie wody w ciekach i jeziorach, przebudowe
rowow i kanatow, retencje wod opadowych oraz wiasciwe ksztattowanie
struktury terenéw rolnych, lesnych i tworzenie roslinnych stref ochronnych

w dokumentach planistycznych gmin;

- ochrone gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych i stref ochronnych uje¢ wod
(powierzchniowych i podziemnych);

— ochrone naturalnych elementéw przyrodniczych (m.in. starorzeczy, torfowisk,
bagien, stawow, oczek wodnych);

— zapewnienie droznosci rzek dla ryb dwusrodowiskowych;

- renaturalizacje zmienionych antropogenicznie odcinkow rzek i dolin
zalewowych;

- ochrone obszarow zrédliskowych;

— dgzenie do zapewnienia kompleksowej ochrony obszaréw zlewniowych rzek;
- zagospodarowanie brzegéw rzek, gtéwnie Wisly, zgodnie z wymogami ochrony
wartosci przyrodniczych, krajobrazowych i dziedzictwa kulturowego;

— prowadzenie wspoélnych dziatan z sgsiednimi wojewodztwami na obszarach
potozonych na styku wojewddztw w zakresie gospodarki wodnej.

5. [akos¢ powietrza — przyczynag niskiej jakosci powietrza na obszarze wojewodztwa
mazowieckiego jest emisja zanieczyszczen ze zrédet antropogenicznych, pochodzaca
z indywidualnych systeméw grzewczych opartych na spalaniu paliw statych
w kottach o niskiej efektywnosci (tzw. niska emisja) oraz emisja zanieczyszczen
komunikacyjnych w miastach. W potaczeniu z niekorzystnymi warunkami
meteorologicznymi powodujg one powstawanie smogu (zwtaszcza zimg na terenach
zurbanizowanych, gdzie notowane sg wyzsze stezenia zanieczyszczen). W strefach
objetych programami ochrony powietrza (mazowieckiej, aglomeracji
warszawskiej, m. Ptock i m. Radom) notowane sg przekroczenia pozioméw
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dopuszczalnych gazow i pytow, gtéwnie pylu PM10, pylu PM2,5, benzo(a)pirenu,
ozonu oraz dwutlenku azotu (w Warszawie).

W zakresie poprawy jako $ci powietrza na obszarze wojewodztwa
mazowieckiego w Planie okre $la sie nastepujace dziatania:

- rozbudowe centralnych systeméw zaopatrywania w energie cieplng, zamiana
paliw na niskoemisyjne oraz rozwdéj odnawialnych zrédet energii;
— dalsze ograniczanie emisji z transportu drogowego.

6. Kklimat akustyczny — na klimat akustyczny w wojewdédztwie mazowieckim wpltywa
gtébwnie hatas komunikacyjny, bedgcy wynikiem szybkiego przyrostu liczby
pojazdow. Dla terenéw poza aglomeracjami, potozonych wzdtuz drég, ktérych
eksploatacja moze powodowac negatywne oddziatywanie akustyczne na znacznych
obszarach stosuje sie odpowiednie dziatania naprawcze w ramach programow
ochrony $rodowiska przed hatasem, ktérych podstawg opracowania sg mapy

akustyczne. Mapy akustyczne sporzgdzane sg rowniez dla odcinkdw linii kolejowych,
po ktérych przejezdza ponad 30 000 pociggdw rocznie, co pozwala na
zidentyfikowanie terenéw zagrozonych hatasem w wyniku ich eksploatacji.
W zwigzku z niemoznoscig dotrzymania standardow jakosci srodowiska w zakresie
klimatu akustycznego dla Portu Lotniczego im. F. Chopina w Warszawie oraz
Mazowieckiego Portu Lotniczego Warszawa/Modlin w Nowym Dworze
Mazowieckim utworzone zostaly obszary ograniczonego uzytkowania.

W zakresie poprawy jako $ci klimatu akustycznego na obszarze wojewodztwa
mazowieckiego w Planie okre $la sie dziatania:

— ograniczanie ruchu tranzytowego w miastach poprzez budowe obwodnic
drogowych;

- tworzenie alternatyw dla indywidualnego transportu samochodowego i jego
ograniczanie w miastach;

— dagzenie do minimalizacji negatywnych oddziatlywan planowanych inwestycji na
srodowisko poprzez zastosowanie najlepszych dostepnych technik i rozwigzan
planistycznych.

2.2.3 Opracowanie ekofizjograficzne

Projekt planu uwzglednia wnioski do planu — proekologiczne zasady ksztattowania
srodowiska zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym sporzadzonym dla potrzeb
niniejszego mpzp w zakresie gospodarki przestrzennej:

Zgodnie ze studium dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac na Srodowisko, wymagajgcych sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko oraz przedsiewziec, dla ktérych sporzgdzenie raportu oddziatywania na
Srodowisko moze by¢ wymagane w rozumieniu art. 51 ustawy Prawo ochrony srodowiska,
wymienionych w Rozporzgdzenia R.M. z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko; negatywne oddziatywanie dziatalnosci
gospodarczej na srodowisko powinno zamkng¢ sie w granicach dziatki.

2. Wprowadza sie system osnowy ekologicznej oparty na wyznaczonych na rysunku
korytarzach ekologicznych.
a) obszary wigczone do systemu osnowy powinny zostac¢ zachowane w postaci
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naturalnej
i nie podlegac fragmentacji;

b) drogi lokalizowane na obszarach wigczonych do systemu osnowy ekologicznej,
na odcinkach przecinajgcych cieki, rowy melioracyjne oraz najnizej potozone dna
dolin
i zagtebien terenu powinny zostac wyposazone w przepusty umozliwiajgce swobodng
migracje zwierzgt matych. Przepusty na ciekach powinny by¢ wyposazone w potke
dla zwierzat ziemno - wodnych, usytuowang powyzej zwierciadta wody.

c) dopuszcza sie ewentualng mozliwosc lokalizowania zabudowy mieszkaniowej
na obszarach osnowy ekologicznej pod warunkiem zapewnienia moZliwie wysokiego
udziatu 2powierzchni biologicznie czynnej — pow. 70 % i minimalnej wielkosci dziafki
1000 m*;

d) nalezy chronic i wzmocnic biotycznie istniejgce korytarze ekologiczne oraz lokalne
tgczniki ekologiczne;

€) nalezy wzmocnic¢ powigzania poprzez wprowadzenie terenow zieleni w tym urzgdzonej
i nieurzgdzonej, na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie oraz w obrebie
dolin rzek.

3. W zakresie ochrony litosfery i gleb:

a) zachowanie istniejgcej pokrywy roslinnej i jej wzmacnianie poprzez zadrzewienia,
zakrzewienia i trwale zadarnienia na obszarach zagrozonych erozjg wodng;

b) na terenach o stokach powyzej 10% proponuje sie wprowadzanie zalesien
i zadrzewien;

c¢) ochrona przed zabudowaniem gleb pochodzenia organicznego.

4. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych:

a) ograniczenie lub wykluczenie zabudowy na terenach bezodptywowych
powierzchniowo. W zakresie ograniczenia proponuje sie dopuszczenie zabudowy o
niskiej intensywnosci z udzialem powierzchni biologicznie czynnej pow. 60%
wielkosci dziatki, z obecnoscig zieleni wysokiej i biogrup;

b) zachowanie naturalnej obudowy biologicznej rowdéw odwadniajgcych i tworzenie
wzdtuz nich stref buforowych, w celu redukcji powierzchniowego sptywu
zanieczyszczen,

Cc) zapewnienie nalezytej ochrony przed przedostawaniem sie zanieczyszczonych wéd
opadowych z terenéw komunikacyjnych (droga ekspresowa) i utwardzonych poprzez
podczyszczanie (separacje zanieczyszczen) i unikanie zrzutéw wod opadowych
bezposrednio do rowéw odwadniajgcych;

d) wyklucza sie zrzut wéd opadowych z innych terenéw o uzytkowaniu powodujgcym ich
zanieczyszczenie, do gruntu lub suchych rowoéw melioracyjnych i bez oczyszczenia
do wéd powierzchniowych; place utwardzone zwigzane z obstugg transportu
wymagajg wyposazenia w urzgdzenia stuzgce oczyszczaniu wdd opadowych; dla
terendw wymagajgcych wyposazenia w urzgdzenia do oczyszczania wod opadowych
obowigzuje lokalizacja separatoréw zanieczyszczen na dziatce inwestora;

e) nalezy zachowac rowy i cieki, oczka jak i stan rzek;

f) nowo projektowang zabudowe nalezy odsung¢ od linii brzegowej rzek w celu
umozliwienia dostepu do wodd. Zakaz grodzenia nieruchomo$ci przylegtych do
powierzchniowych wod publicznych w odlegto$ci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a
takze zakazywania lub uniemoZliwiania przechodzenia przez ten obszar.

5. W zakresie ochrony powietrza:

a) zakazuje sie lokalizacji obiektow powodujgcych ponadnormatywng emisje
zanieczyszczen do atmosfery,

b) produkcja ciepta winna sie odbywac sie w oparciu o niskoemisyjne Zrédta ciepta;

6. W zakresie ochrony biosfery i krajobrazu:
a) ochrona wystepujgcych na terenie planu pomnikdéw przyrody,

b) w zakresie ochrony przyrody nalezy uwzglednic¢ cele ochrony Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki;
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¢) zachowanie seminaturalnej roslinnosci obszaréw stawéw hodowlanych, jako
specyficznego elementu krajobrazu;

d) zachowanie zadrzewien przydroznych i skupien roslinnosci wysokiej;

e) wprowadzenie zalesien na grunty stabej jakosci, nieprzydatne rolniczo;

f) w miare mozliwosci wykorzystanie paséw wolnych od zabudowy wzdtuz gazociggu dla
elementéw zieleni zitozonej z krzewdw i drzew urozmaicajgcych krajobraz i
tworzgcych korzystne warunki biocenotyczne;

g) obowigzuje podejmowanie dziatan zmierzajgcych do rozszerzenia i wzmocnienia
powigzan przyrodniczych oraz ciggtosci przestrzennej systemu osnowy ekologicznej,
w szczegolnosci wprowadzanie zalesien, zachowanie, pielegnacja lub odtwarzanie
naturalnej obudowy biologicznej ciekdw i zbiornikéw wodnych przez zadrzewienia,
zakrzewienia oraz tworzenie nie przeorywanej darni trawiastej, wdraZanie
dostepnych programéw rolno srodowiskowych;

h) wskazane zachowanie niezaktéconego widoku z punktéw widokowych, ciggow
widokowych i osi widokowych;

i) uszczuplenie zasobu zieleni powinno wymagac ekwiwalentnej rekompensaty,
polegajgcej na zastgpieniu zlikwidowanego na danym terenie zasobu zieleni innym
zasobem, ktérego sposdb oddziatywania na srodowisko i cztowieka bedzie podobny;

j) wskazane odtwarzanie i uzupetnianie zadrzewien przyulicznych, w szczegdlnosci
wprowadzenie wzdtuz istniejgcych i projektowanych ciggdw komunikacyjnych zieleni
wysokiej,

k) zachowanie terendw lesnych w stanie istniejgcym, gospodarka lesna zgodna
z obowigzujgcymi przepisami (w zapisach planu, powinny byc zapisy gwarantujgce
catkowitg ochrone laséw);

[) proponuje sie zabudowe i elementy infrastruktury technicznej maksymalnie
wkomponowac w istniejgcg zieler celem unikniecia koniecznosci wycinki drzew;

b) zachowanie i pieleghacja istniejgcego drzewostanu.

7. W zakresie zapewnienia odpowiednich, bezpiecznych warunkéw zycia:

a) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska zwigzanych z dzialalnoscig gospodarczg,
prowadzong na danym terenie, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim
pomieszczenia przeznaczone
na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w $rodki techniczne ochrony przed tymi
ucigZzliwosciami;

b) dla terenéw przylegajgcych do drogi ekspresowej po obu jej stronach, w celu
odpowiedniego zagospodarowania strefy narazonej na ucigzliwy halas, proponuje sie
wprowadzenie zieleni o funkcji izolacyjnej;

c) zakaz zabudowy w 40 metrowej strefie wolnej od wszelkiej zabudowy wynikajgcej
Z przebiegu linii gazociggu wysokiego cisnienia,

d) zakaz zabudowy w 30 metrowej strefie wynikajgcej z przebiegu linii wysokiego
napiecia 110 kV,

e) zakaz lokalizacji zabudowy w 50 m strefie wokdt czynnych cmentarzy.

8. Obszary, na ktérych znajdujg sie udokumentowane ztoza surowcédw mineralnych nalezy
chronic przed zabudowag.

9. Zapisy planu miejscowego powinny wskazywac na konieczno$¢ wyznaczania stref
ochrony wéd podziemnych i uje¢ wod, zapobiegajgcych naruszeniom ustalers Ustawy Prawo
Wodne.

10.
lub

Wszelkie inwestycje bedgce w strefie oddzialywania istniejgcych zabytkow
stanowisk archeologicznych wymagajg zgody lub konsultaciji lub

nadzoru WojewoOdzkiego Konserwatora Zabytkow.
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3 STAN SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | JEGO POTENCJALNE ZMIANY

3.1 Struktura s$rodowiska przyrodniczego obszaru planu i jego otocz enia

Regionalizacja fizyczno-geograficzna, budowa geolog iczna, rze zba terenu :

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej Kondrackiego (2000) obszar objety
planem pofozony jest na Wysoczyznie Rawskiej (318.83), ktora jest z kolei skiadowg
wiekszej jednostki, jakg jest makroregion Wzniesienia Potudniowomazowieckie (318.8).
Wschodni fragment planu przechodzi juz w Roéwnine Warszawskag (318.76), ktora jest
czes$cig Niziny Srodkowomazowieckiej (318.7).

l
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Ryc.8. Potozenie powiatu gréjeckiego na tle jednostek fizyczno - geograficznych
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Ryc. 9. Regionalizacja fizyczno-geograficzna (http://geologia.pgi.gov.pl/)

Wysoczyzna Rawska (zachodnia cze$¢ obszaru objetego planem) to obszar lekko
pofalowanej w wyniku procesow peryglacjalnych wysoczyzny polodowcowej z okresu
ostatniego zlodowacenia, wysoko$¢ od 150 do 210 m n.p.m. (k. Mszczonowa). Na
powierzchni wystepuja tu gliny morenowe, pagoérki moren czotowych zlodowacenia Warty, o
charakterze ostancéw erozyjnych (Gréjec), niewielkie sandry z pojedynczymi formami
eolicznymi oraz waly oz6w. Wysoczyzna ograniczona jest od potudnia Doling Pilicy, na
wschodzie natomiast doling Kraski - Jeziorki, gdzie przechodzi tagodnie w bardziej
wyréwnang i obnizong Rownine Warszawska. Z obszaru wysoczyzny sptywajg w kierunku
pétnocno - wschodnim doptywy Wisty (Jeziorka, Kraska). Obszar ten charakteryzuje sie
gtéwnie krajobrazem réwninnym z enklawami wzgdorzowymi w potudniowej czesci, z matym
zalesieniem i brakiem naturalnych zbiornikbw wodnych. W krajobrazie dominujg sady, a
wieksze kompleksy laséw wystepujg w okolicach miejscowosci Gtuchéw.
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Ryc. 9a. Mapa hipsometryczna obszaru objetego planem
Rownina Warszawska (wschodnia czes¢ obszaru objetego planem) stanowigca

centralng cze$¢ Niziny Srodkowomazowieckiej, o wysokoéci do 113 m n.p.m., rozcigga sie
od doliny Pilicy na potudniu po Warszawe na potnocy, wzdtuz lewego brzegu Wisty. Od
zachodu przechodzi w bardziej wyniesiong i pofalowang Wysoczyzne Rawska, na wschodzie
opada w kierunku doliny Wisty stroma, ponad 20-metrowg skarpa, podobnie na potudniu - ku
dolinie Pilicy. Morfologia Réwniny jest mato urozmaicona. Jest to ptaska, silnie
zdenudowana powierzchnia akumulacji lodowcowej potozonym 20-30 m ponad lustrem
wody Wisly z zaznaczonym stopniem erozyjnym ku wschodowi, zbudowana z glin
zwatowych, osadow zastoiskowych i wodnolodowcowych zlodowacenia srodkowopolskiego,
stadiatu Warty. Wystepuja tu pojedyncze formy takie jak: wzgdrza czotowomorenowe
(Grojec), porosniete lasami pola piaskéw przewianych z lokalnymi zespotami wydmowymi
(Kosmin, Mirowce).Teren Réwniny rozcina dolina, kierujgcego sie na pétnocny wschod - ku
Wisle, cieku powierzchniowego- Jeziorki. Jest to obszar rolniczy, pozbawiony jezior,
charakteryzujgcy sie matym zalesieniem.

Obszar opracowania charakteryzuje sie stosunkowo matymi réznicami wysokosci.
Najwyzej potozone wzniesienia znajdujg sie w zachodniej czesci terenu objetego planem
(w rejonie Podola)- najwyzsze rzedne terenu osiggajg wysokos¢é 160 m n.p.m. Najnizsze
rzedne terenu wystepujg wzdtuz granicy potnocno-wschodniej, w rejonie Goscienczyc- okoto
121 m n.p.m. Teren wykazuje nachylenie ze zachodu na wschadd.

Gmina Gréjec znajduje sie w catosci w strefie recesji zlodowacenia
srodkowopolskiego. Zasadnicze elementy rzezby, tworzgcej dzisiejszg powierzchnie terenu,
zostaly uksztaltowane w czasie stadialu Warty, kiedy po raz ostatni rejon ten w catosci
przykryt lodowiec, a takze podczas recesji zlodowacenia poétnocnopolskiego, kiedy istotng
role odgrywaly procesy erozyjno-denudacyjne.
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Ryc.10. Schemat budowy geologicznej

W budowie geologicznej pod kenozoicznymi strukturami budujgcymi podtoze powiatu
gréjeckiego sg dwie duze jednostki strukturalne: Synklinorium Brzezne i Antyklinorium
Srodkowopolskie.

W obrebie Synklinorium Brzeznego potozony jest praktycznie caty powiat grojecki,
jedynie jego potudniowo-zachodnia czes¢ (potudniowa czes¢ gminy Nowe Miasto nad Pilicg i
potudniowy skraj gminy Mogielnica) zlokalizowane sg w obszarze Antyklinorium
Srodkowopolskiego.

Osie podiuzne ww. jednostek majg kierunek NW-SE. Umowna granica pomiedzy
antyklinorium, a synklinorium prowadzona jest wzdtuz podkenozoicznych wychodni spagu
kredy goérnej.

Przez powiat gréjecki z NE na SW, wzdtuz uskoku: Nowe Miasto — Gréjec przebiega
granica pomiedzy dwiema nieckami: warszawskg i lubelskg, ktére wchodzg w sktad
Synklinorium Brzeznego.

Obie niecki wypetnione sg osadami kredy gornej i najnizszego trzeciorzedu,
natomiast trzon watu stanowig osady jurajskie.
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Czwartorzed
Holocen:

3 Piaski, 2wiry, mady rzeczne ora torfy i namuly - Zwiry. piaski, gtay i gliny moren czolowych

Piaski, mulki i Zwiry ozow

Gliny zwalowe, ich zwietrzeliny
oraz piaski i 2wiry lodowcowe

Piaski eoliczne, lokalnie w wydmach

Pl 2wy st neplpwewyeh P.Iej.s_t(_)(_:en_(mtcrglacjal mazowiecki):

290004 Piaski i mulki rzeczno-jeziome
Plejstocen (zlodowacenie wisty):
N
" Piaski, Zwiry i mulki rzeczne cogen
39 Iy, mutki, piaski, Zwiry = weglem brunatnym
12 Piaski i mutki jeziome

Plejstocen (zlodowacenia srodkowopolskie): mm\/\/q == Zasigg zlodowacenia warty

iaski, Zwiry i mulki rzeczne .

21 PRk, ey i i Ciagi drobnych form rzezby:

23 Iky, mutki i piaski zastoiskowe ozy

24 Piaski i zwiry sandrowe Merky Covwe
O kemy

- Piaski i mulki kemow

Uwaga: przy opisie wydzielen stratygraficznych zachowano oryginalng numeracje = Mapy geologicznej Polski
w skali 1:500 000.

Ryc.11. Mapa geologiczna Polski Arkusz Gréjec (http://bazadata.pgi.gov.pl/data)

Na powierzchni obszaru arkusza wystepuja gtéwnie osady czwartorzedowe, a tylko w
zachodniej jego czesci koto Wilczogory, Witaldwki i Swietochowa odstaniajg sie osady
trzeciorzedowe. tgcznie z miejscami plytkiego wystepowania utwordw trzeciorzedu w formie
kier (np. w Dobryszewie), tworzg one strefe o rozciggtosci SE-NW (Baraniecka, 1977),
nalezgcag do wypietrzenia strukturalnego o pierwotnych zalozeniach tektonicznych. Gdérne
czesci tych wypietrzen zostaly prawdopodobnie przemodelowane przez procesy
glacitektoniczne. Na powierzchni lub pod osadami czwartorzedu do 4 m, wystepujg tu:
oligocenskie piaski glaukonitowe, miocenskie piaski z substancja humusowg oraz ity
pliocenskie. Osady trzeciorzedowe (paleogen i neogen) znane z wiercen rozpoczynajg
wapienie margliste organodetrytyczne z liczng mikrofaung wieku — dolny paleocen. Powyzej
wystepuja osady eocenu — oligocenu 0 migzszosci blisko 60 m, wyksztalcone w dwu seriach.
Dolna to piaski z wktadkami humusowymi, w stropie z wkladkami itbw humusowych, gérna —
mutki i piaski glaukonitowe, piaski ze zwirami kwarcowymi i konkrecjami fosforytowymi.
Neogen reprezentowany jest przez miocenskie muiki, piaski i ity (o migzszosci od 24 do 33
m)z cienkimi poktadami wegla brunatnego. Osady pliocenskie o migzszosci 40—60 m znane
sg z okolic Gréjca, nawiercono je takze w rejonie Tarczyna. Sa to; ity pstre, muiki i piaski,
miejscami z okruchami wegla brunatnego.

Najstarsze utwory czwartorzedowe na omawianym obszarze reprezentowane sag
przez preglacjalne (dolny plejstocen) piaski, muiki i ity o migzszosci od 8 do ponad 50 m,
nalezgce do rozlegtego stozka naptywowego potudniowego Mazowsza. Ze zlodowacenia
najstarszego znane sg tylko gliny zwalowe i ity zastoiskowe, a interglacjat augustowski to
piaski, zwiry i gtazy rzeczne i rezydualne z brytami glin zwatowych. Na powierzchni nie
odstaniajg sie takze osady zlodowacen potudniowopolskich reprezentowane przez gliny
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zwalowe, ity, mukki i piaski zastoiskowe, piaski ze zwirami i gtazami wodnolodowcowe,
lodowcowe i rezydualne, piaski rzeczne, muiki i gliny zwalowe. Réwniez piaski i piaski z
domieszkg zwirdw rzeczne interglacjatu wielkiego (mazowieckiego) nie odstaniajg sie na
powierzchni. Migzszo$¢ osaddw zlodowacen potudniowopolskich jest zréznicowana: gliny
zwalowe osiggajg od kilkudziesieciu do ponad 150 m w obnizeniach, utwory zastoiskowe od
kilku do 30 m, osady wodnolodowcowe osiggajg migzszos¢ 30 m. Caty omawiany teren
potozony jest w obszarze zlodowacen srodkowopolskich w zasiegu zlodowacen Odry i
Warty. Przebiega tutaj strefa postoju czota lgdolodu z okresu recesji zlodowacenia Warty.

Osady zlodowacenia odry to: ity i muitki, miejscami piaski zastoiskowe, piaski
wodnolodowcowe i gliny zwatowe. Utwory zastoiskowe odstaniajg sie na wschéd od Grojca.
Ich migzszos¢ dochodzi do 30 m, a miejscami wynosi nawet 40 m. Piaski wodnolodowcowe
odstaniajg sie na powierzchni w okolicach Grojca, Gtuchowa i Tarczyna. Migzszo$¢ ich
wynosi przewaznie 4-5 m, maksymalnie 15 m. Gliny zwalowe wystepujg powszechnie, ich
migzszos¢ zawiera sie w przedziale od kilku do kilkunastu metréw. Zlodowacenie warty
rozpoczeta sedymentacja itow i mutkdw, a miejscami piaskow. Nastepnie osadzity sie piaski
wodnolodowcowe dolne, gliny zwatowe, piaski lodowcowe ze zwirami i glazami, a takze
piaski, zwiry i mulki ozow i kemow oraz piaski wodnolodowcowe goérne. Piaski
wodnolodowcowe dolne majg migzszos¢ od kilku do kilkunastu metréw, a na powierzchni
wystepujg w dolinie Kraski — Jeziorki, w rejonie Suchodotu i w rejonie ozu grojeckiego. Majg
one znaczenie ziozowe. Gliny zwalowe stadiatu warty, ktorych migzszos¢ zawiera sie
przedziale 8-10 m wystepujg na obszarze arkusza, za wyjgtkiem jego wschodniej czesci, w
rejonie wypietrzen osadow trzeciorzedowych oraz w okolicach 0zéw i w dolinach gtebiej
wcietych rzek. Na omawianym obszarze wystepujg trzy ozy: gréjecki, zalesinski oraz
czestoniewski. Ich wysokos¢ wzgledna siega kilkunastu m, a dtugos¢ nawet do 8 km. Majg
one duze znaczenie surowcowe. Na terenie arkusza Groéjec wystepuje kilka wzgérz piaskow
kemowych: cztery koto Woli Siwowskiej, jeden przy poétnocnej granicy obszaru mapy.
Zbudowane sg one prawie wyigcznie z piaskéw drobno- i $rednioziarnistych, rzadko z
domieszkg zwiru w postaci gniazd i soczew. Piaski tej facji wystepujg takze w wielu drobnych
wzniesieniach w potnocno-zachodniej czesci obszaru (okolice Suchodotu) oraz w obrebie
wysoczyzny w czesci potudniowej. Piaski te majg rowniez znaczenie ztozowe. Piaski
wodnolodowcowe gérne wystepuja w wyzszych czesciach wysoczyzny, w formie ptatow. Sg
to piaski réznoziarniste, stabo wysegregowane, niekiedy z domieszkami zwirbw. Majg one
réwniez znaczenie ztozowe. W okresie interglacjatu eemskiego, po recesji ladolodu osadzity
sie piaski rzeczne, mulki jeziorne oraz namuty torfiaste z wkladkami piaskow i itdw. W
okresie zlodowacen poétnocnopolskich na omawianym obszarze osadzaly sie namuly
organiczne i mineralno-organiczne, mutki piaski oraz torfy i poziom gtazowy, nastepnie piaski
i piaski ze zwirami rzeczne i podstokowe taraséw erozyjnych i akumulacyjnych oraz piaski
stozkow naptywowych. Osady tych zlodowacen wystepujg ptatami w dolinach ciekow
powierzchniowych. Ich migzszos¢ najczescie] zawiera sie w przedziale2-5 m, rzadko
dochodzi do 8 m. Piaski eoliczne i wydmowe majg na obszarze arkusza niewielkie
rozprzestrzenienie. Wystepujg gtownie we wschodniej czesci obszaru, w dolinie rzeki
Jeziorki. Migzszo$¢ ich wynosi okoto 2 m, a we wzgdérzach wydm moze dochodzi¢ do kilku
metrow.

Na stokach dolin gérnego biegu rzek Jeziorki, Molnicy iTarczynki wystepujg piaski

deluwialne suchych dolinek. Sg to piaski drobnoziarniste, nieco zamulone. Osady
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holocenskie to przede wszystkim piaski rzeczne, taraséw zalewowych. Wystepujg w
wiekszosci dolin rzecznych. Sg to przewaznie piaski przemyte, czasem z wktadkami mutkéw,
niekiedy z przewarstwieniami humusowymi. Generalnie sg to piaski drobno- i
Srednioziarniste, rzadziej gruboziarniste. Ich migzszos¢ szacuje sie na 2—4 m. W bocznych
dolinach i zagtebieniach wystepujg piaski humusowe oraz namuty mineralne i organiczne o
migzszosci okoto 1-2 m. Torfy wystepujg w kilku miejscach wypetniajgc niewielkie
zaglebienia kolo Kotordza oraz w dolinie Jeziorki w zakolach meandrowych. Migzszos¢ ich
wynosi 1-2 m.

Warunki podto_za budowlanego

Za obszary o warunkach korzystnych dla budownictwa uznano rejony, na ktorych
wystepuja grunty spoiste (zwarte, potzwarte i twardoplastyczne), w ktérych wody gruntowe
wystepuja glebiej niz 2 m od powierzchni terenu. Takie warunki spetniajg generalnie obszary
lezgce poza dolinami rzek w obrebie wysoczyzny. Podtoze zbudowane jest tu z gruntow
spoistych wyksztatconych gtéwnie jako gliny piaszczyste, zwiezte, pylaste. Sg to grunty
matoskonsolidowane, osadzone w czasie zlodowaceh srodkowopolskich. Korzystne warunki
na obszarze wysoczyzny wystepujg rowniez tam, gdzie na powierzchni zalegajg piaski
wodnolodowcowe, osadzone w okresie stadialu mazowiecko-podlaskiego. Sg to grunty
sredniozageszczone i zageszczone, w ktorych zwierciadto wody wystepuje na glebokosci
wiekszej niz 2 m.

Obszary o korzystnych warunkach geologiczno-inzynierskich wystepujg réwnomiernie
na catym obszarze arkusza, zaréwno na obszarze, jak i w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy.

Obszary wystepowania piaskow, mutkéw i zwirébw rzecznych wyzszych taraséw
rzecznych zasadniczo zaliczono do korzystnych, ale zréznicowanych warunkdéw
budowlanych.Spowodowane jest to tym, ze utwory te odznaczajg sie gorszymi parametrami
geologiczno-inzynierskimi wynikajgcymi z obecnosci wktadek mutkéw (frakcji pylastej). W
warunkach zmiennej akumulacji dolinnej utwory piaszczyste mogg by¢ przewarstwione
utworami organicznymi, co stanowi¢ moze zagrozenie nawet dla lekkich obiektow
budowlanych ze wzgledu na zréznicowane osiadanie i ptytkie potozenie zwierciadta wody.
Utrudnienia budowlane moga wystgpi¢ w pétnocno-wschodniej czesci obszaru arkusza gdzie
piaski drobno- i srednioziarniste tworzg wydmy. Sg to na ogoét grunty stabonosne. Budowanie
na nich wiekszych budowli wymaga ostroznosci i umocnienia fundamentéw.

Do obszaréw o warunkach niekorzystnych, utrudniajgcych budownictwo, zaliczono
tereny na ktorych wystepujg grunty stabonosne. Sg to przede wszystkim grunty organiczne
oraz grunty spoiste w stanie miekkoplastycznym i plastycznym. Grunty organiczne
reprezentowane sg przez: torfy, namuty i mutki organiczne. Sg to jednoczesnie obszary
piytkiego zalegania wod gruntowych (0—2 m). Obszary te wystepujg w dolinach rzek: Jeziorki
i Tarczynki oraz w ich doptywach.

Ztoza surowcow mineralnych

Gtéwnymi kopalinami wystepujgcymi na terenie gminy sg kruszywa naturalne — pisaki
i zwiry. Eksploatowane sg w miejscowosciach Grojec, Uleniec i Zalesie.

W granicach obszaru objetego planem obecnie nie wystepujg eksploatowane ztoza
surowcow mineralnych.
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Wody podziemne

Wedlug Atlasu hydrogeologicznego Polski (Paczyhski, 1993; 1995) omawiany
obszar znajduje sie w obrebie regionu mazowieckiego (1), subregionu centralnego (Il) —
kotliny warszawskiej.

Na obszarze arkusza Gréjec wystepujg dwa pietra wodonosne: czwartorzedowe i
trzeciorzedowe.

Pietro czwartorzedowe wystepuje na przewazajgcej czesci obszaru arkusza i ma
decydujgce znaczenie w zaopatrzeniu w wode do celéw pitnych i przemystowych. Rejony
calkowicie pozbawione czwartorzedowych pozioméw wodonosnych tworzg izolowane platy
w poétnocno-zachodniej i zachodniej czesci omawianego obszaru oraz w rejonie Grojca.

Pierwszy poziom wodonosny wystepuje w piaskach i zwirach tarasow Jeziorki i jej
doplywéw oraz w osadach wodnolodowcowych zlodowaceh s$rodkowopolskich. Jest to
poziom nieciagly o zwierciadle swobodnym. Migzszo$¢ utworow wodonosnych na ogot nie
przekracza kilku metrow. Zasilanie tego poziomu odbywa sie drogg bezposredniej infiltracji
opadow atmosferycznych. W przesziosci poziom ten byt powszechnie ujmowany studniami
kopanymi. Zasadniczy uzytkowy poziom wodonosny zwigzany jest z piaszczysto-zwirowymi
osadami wystepujgcymi miedzy glinami zlodowacen srodkowopolskich i potudniowopolskich.
Najczesciej ujmowana i najbardziej wydajna warstwa wodonosna zalega na ilastych
utworach pliocenu. Jej migzszos¢ na ogot nie przekracza kilku metrow. Zalegajgce powyzej
utwory wodonosne ,w formie soczewek miedzymorenowych o migzszosci do kilkunastu
metréw, charakteryzujg sie stosunkowo niskg wydajnoscig. Na przewazajgcym obszarze
wysoczyzny utwory wodonosne wystepujg pod przykryciem glin zwatowych migzszosci do
kilkudziesigciu metrow. Zwierciadlo wody ma charakter napiety. Migzszos¢ utworéw
wodonosnych jest zréznicowana. Na przewazajgcej czesci obszaru wynosi kilkanascie
metréw, a tylko lokalnie osigga 20—-40 m, zas$ na niewielkich fragmentach nie przekracza 10
m. Wydajnosci potencjalne zawierajg sie w przedziale od 10 do 30 m®*h, miejscami
dochodzac do 100m*/h. Zasilanie tego poziomu odbywa sie poprzez okna hydrogeologiczne
oraz w wyniku przesgczania przez utwory potprzepuszczalne w nadktadzie. Trzeciorzedowe
pietro wodonosne wystepuje na catym obszarze arkusza jako podrzedne pietro wodonosne.
Jedynie na niewielkich obszarach pozbawionych utworéw wodonosnych w utworach
czwartorzedowych zyskuje range gtdwnego poziomu wodono$snego. Tworzg go poziomy w
utworach pliocenu, miocenu i oligocenu. Na obszarze arkusza Grojec najkorzystniejsze
parametry hydrogeologiczne zwigzane sg z piaskami oligocenu. Poziom ten na obszarze
arkusza ujmowany jest kilkoma studniami w okolicach Grojca, Ogrodzenic i Kruszewa.
Wydajnos¢ studni jest zréznicowana od 10 do 60 m*/h. Sg to zaréwno ujecia komunalne, jak
i przemystowe. Ujecia przemystowe zaopatrujg gtdwnie zaklady przetworstwa owocow.

Chemizm wdéd czwartorzedowych i trzeciorzedowych jest mato zréznicowany.
Jedynie w wodach pierwszego poziomu czwartorzedowego (przypowierzchniowego) mozna
zaobserwowac nieco wyzsze zawartosci suchej pozostatosci, siarczanoéw i chlorkéw, co
Swiadczy o wplywie antropopresji. Dla wod czwartorzedowych charakterystyczne sag
podwyzszone zawartosci zelaza i manganu. (Arkusz GROJEC(596) Panstwowy Instytut
Geologiczny Panstwowy Instytut Badawczy Warszawa 2010)
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Fig. 3. Polozenie arkusza Grajec na tle obszaréw glownych zbiornikéwwod podziemnych
(GZWP) w Polsce wymagajgcych szczegélnej ochrony wg A.S. Kleczkowskiego (1990)

1- obszar najwyzsze] ochrony (ONO), 2— obszar wysokiej ochrony (OWO),
3— granica GZWP w osrodku porowym

Ryc. 12. GZWP w rejonie Grojca

Gmina Grojec potozona jest poza zasiegiem udokumentowanych gtéwnych
zbiornikéw wéd podziemnych. Najblizej potozony jest GZWP 222 Dolina Srodkowej Wisty
(Ryc.7). Obszar objety planem potozony jest w granicach nieudokumentowanego zbiornika
wod podziemnych 2151 Subniecka warszawska (czes¢ centralna) o Sredniej gtebokosci do
180m.

Udokumentowanie i ustanowienie obszarow ochronnych GZWP jest rowniez jednym
ze sposobow realizacji ustalen Prawa wodnego i spetnieniem wymogow okreslonych w
Ramowej Dyrektywie Wodnej, w ktérych naklada sie na panstwa czionkowskie Unii
Europejskiej, w tym na instytucje odpowiedzialne za gospodarowanie wodami,obowigzek
opracowania i wdrozenia programoéw ochrony wod podziemnych dla osiggniecia ich dobrego
stanu.W tym zakresie nalezy uznac, ze przyjete cele ochrony GZWP spetniajg, a nawet
wykraczajg poza podstawowe zatozenia RDW, wskazujgc priorytety w sytuacji zagrozenia
deficytem zasobéw wdéd podziemnych w wyniku konfliktu potrzeb wodnych, srodowiskowych
i spoteczno-gospodarczych. Wysokie wymagania ochrony ilosciowej i jakosciowej GZWP
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wynikajg zatem z ich szczegdlnego statusu. Wskazania ochronne, indywidualnie ustalane
dla poszczegolnych zbiornikdéw, powinny takze uwzglednia¢é powszechnie obowigzujgce
programy dziatan ochrony wod podziemnych zgodne z celami RDW i wynikajgce z krajowych
przepiséw prawnych. Ze wzgledu na realizacje prac dokumentacyjnych zaplanowanych w
latach 2009-2016 bez wykonywania wiercen i pompowan badawczych, z listy zbiornikow
przewidzianych do udokumentowania w tym okresie wylgczono paleogensko-neogenski
GZWP nr 215 Subniecka Warszawska oraz jego czes¢ centralng GZWP nr 2151 (pierwotnie
okreslany numerem 215A), traktowang jako oddzielny zbiornik. Udokumentowanie tego
zbiornika, zaréwno ze wzgledu na jego wielkos¢, jak i gtebokie zaleganie oraz stabe
rozpoznanie, wymaga szerokiego zakresu prac badawczych i powinno by¢ zrealizowane
jako oddzielne zadanie, ktore nalezy wykonac w przysztosci.

Gmina Grojec jest potozona na obszarze o dobrej zasobnosci wod podziemnych.
Gtownym zrodiem wdd podziemnych jest infiltracja wod powierzchniowych pochodzacych
m.in. z opaddéw atmosferycznych. Na obszarze gminy ujmowane sg dwa poziomy
wodonosne tj.: czwartorzedowy i trzeciorzedowy. Poziom wod holocenskich stanowigcych
cze$¢ wbdd poziomu czwartorzedowego wystepujgcy gltownie w dolinach Jeziorki i jej
doptywow jest zasilany gtéwnie drogg infiltracji wod opadowych pluwialnie co powoduje
sezonowe wahania poziomu wod. Plejstocenski poziom wod gruntowych jest zwigzany z
sedymentacjami glacjalnymi gtéwnie z warstwami piaszczysto — zwirowymi reprezentujgcymi
osady interglacyjne. Najbardziej perspektywiczne w zaopatrzenie w wode sg poziomy
wodonosne zalegajgce ponizej 20 m i gtebiej. W przypadku wiekszego zapotrzebowania
nalezy wykonaé¢ studnie wiercone do poziomu trzeciorzedowego i kredowego. Wystepujgce
glebiej wody trzeciorzedowe sg na og6t mniej zmineralizowane od wod poziomow
czwartorzedowych. Wody z lezgcych ponizej utworéw kredy sg $redniej twardosci
(wyjatkowo bardzo twarde), z nadmierng iloscig zwigzkéw zelaza co powoduje ich metnienie.
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Ryc. 13.a. GZWP Subniecka Warszawska 215 i 2151
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Lp. | Numer MNazwa zhiornika Dorzecze Stratvgrafia | Obszar REGW | Typ odrodka Ranga
Zhiornika warstw zhinrnika
wodonodnych
26 206 Wielkie Jemiora Mazurskie Wisly, Pregoly Q Warszawa poTOWY glowny
7 207 Morgg Wisly Q Gdansk porowy lokalny
Py i ‘ . Wisty; Pregoly, -
9 ol . , am & ¢ i "
28 208 Fmornik migdzymorenowy Biskupiec $wicza, Jarfi ] Warszawi porowy pliwny
29 210 Hawa Wisly Q Gdansk POTOWY gliwny
Wisty; Pregoly, Gdansk,
212 i) . - § y
30 212 Msztynek Swieza, larft Q Whiszaws porowy lokalny
z Wisty; Pregoly, Gdansk,
bl g C )
A 2 g i Swiein, Jarfit Q Warszawa DRy glowny
PR i Gdansk,
3 2 2 . T o
32 14 Fmornik Daaldowo Wisty Q Warszawa POTOWY plwny
33 216 Sandr Kurpig Wisly Q Warszawa porowy phowny
C — pasmo hiormkdw rdwninne (GEZWP w pasmie mzin)
1 138 Pradolina Torufi-Eberswalde Odry, Wishy Q Gdansk, Poznan ROTOW Y plowny
2 139 Dolina kopalna Smogulec—Margonin Odry Q Poznan porowy plwny
3 140 Subzbiornik Bydposiece Wisty Crl Gdansk, Poznan porowy gliwny
4 141 Zmornik reeki dolna Wisla Wisky Q Gdansk porowy glowny
5 142 Inowroctaw—-Dabrowa Odry Q Pognai poTowy glowny
& 143 Subzbiornik Inowroclaw-Griezno Odry, Wisly Ng Gdasisk, Poznan porowy glowny
CGdafsk, Poznan,
7 144 | Dolina Kopalna Wielkepolsk: Odry, Wisly 0 Sacreein, row Joway
' p b ¥, WSt Warszawa, DOTOwy: E Y
Wrockaw
L3 145 Sramotuly-Duszniky Odry Q Poznan pOTOWY glowny
Subzbiornik oy ) )
4 15 Jezioro Bytyaskie—Wronki—Trzciel Odry Pe-Ng B g PO gldwny
10 147 Dolina rzeki Warta Odry Q Poznan porowy plowny
i Szcrecin, ;
11 148 Sandr rzeki Pliszka Odry Q Wroclaw porowy glowny
iz 149 Sandr Krosno—Cubin Odry Q Wroctaw porowy eldwny
& ; . : Poznan,
13 150 Pradolina Warszawa—Herlin Odiry Q Wraclaw porowy glowny
14 151 | Zhiornik Turek-Konin-Kolo Odry i Poznan g slowny
-azczelinowy :
& . i Gidafisk
Ty gn-op s i | i ¥ p N
15 215 Subniecka Warszawska Wisty Pg-Ng Warszawa porowy glowny
[[4] 2151 Subniecka Warszawska — czesé centralna Wisly Pg-Ng Warszawa porowy plowny

Tab.1 Regionalizacja hydrogeologiczna gtéwnych zbiornikéw wéd podziemnych https://www.pgi.gov.pl/psh/
Gmina Grojec lezy w jednolitej czesci wod podziemnych JCWPd 65.
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Numer JCWPd: 65

Powierzchnia JCWPd [km®]: 3184.3

ldentyfikator UE:

PLGW200065

Potozenie administracyjne

Wojewodztwo Powiat Gminy
tadzkie towicki Kiernozia, Kocierzew Potudniowy, Nieborow, Chasno
(gm. wiejska)
skierniewicki Bolimdw
rawski Biata Rawska (obszar wiejski)
mazowieckie sochaczewski Brochow, llow, Mtodzieszyn, Nowa Sucha, Rybno,

Sochaczew, Sochaczew (cz. 1i cz. 2), Teresin

M. st. Warszawa

Bemowo, Bialoteka, Bielany, Mokotow, Ochota,
Praga-Potudnie, Srddmiedcie, Ursus, Ursynow,
Wawer, Wilanow, Wtochy, Wola, Zoliborz

warszawski zachodni

Ozarow Mazowiecki, Blonie, Stare Babice, Leszno,
Kampinos, Btonie, Ozarow Mazowiecki, Ozarow,
Mazowiecki, Blonie

pruszkowski

Brwinow (miasto), Brwinow (obszar wiejski cz. 1i cz.
2), Michatowice, Nadarzyn, Piastow, Pruszkow,
Raszyn

grodziski

Baranow, Grodzisk Mazowiecki (miasto),
Grodzisk Mazowiecki (obszar wiejski), Jaktorow,
Milanowek, Podkowa Lesna, Zabia Wola

piaseczyriski

Gora Kalwaria {miasto), Gora Kalwaria (obszar
wiejski), Konstancin-Jeziorna (miasto),
Konstancin-Jeziorna (obszar wiejski cz. 1, cz. 2icz. 3),
Lesznowola, Piaseczno
Piaseczno (miasto), Piaseczno (obszar wiejski),
Prazmow, Tarczyn (miasto), Tarczyn {obszar wiejski)

zyrardowski

Mszczonow (miasto), Mszczonow (obszar wiejski),
Puszcza Marianska, Radziejowice, Wiskitki,
Zyrardow

grojecki

Belsk Duzy, Chynow, Goszczyn, Grojec (miasto),
Grojec {obszar wiejski),
lasieniec, Pniewy, Warka {obszar wiejski)

biatobrzeski

Fromna

kozienicki

Magnuszew {gm. wigjska)

otwocki

Karczew (gm. miejsko-wiejska), Sobienie-leziory (gm.
wiejska)

Wspdtrzedne
geograficzne

19°55'28.3702" - 21°18'25.8324"

51°44'44.2402" - 52°20°03.8977"
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Potozenie geograficzne

Prowincja: Niz Srodkowoeuropejski (31)
Podprowincja: Niziny Srodkowopolskie (318)
Makroregion: Mezoregiony:
Nizina Srodkowomazowiecka Rownina Kutnowska (318.71)
Region fizyczno- (318.7) Réwnina towicko-Btoriska (318.72)
geograficzny Kotlina Warszawska (318.73)
(Kondracki, 2009) Dolina Srodkowej Wisty (318.75)
Rownina Warszawska (318.76)
Makroregion: Mezoregiony:
Wzniesienia Wysoczyzna Rawska (318.83)
Potudniowomazowieckie (318.8)

Potozenie hydrologiczne i hydrogeologiczne
Dorzecze | Wisty

Tab. 2. Charakterystyka JCWPd 65

Poziom wod gruntowych istnieje w obszarach, gdzie w strefie przypowierzchniowej
wystepujg gliny zwalowe lub mady. Jest to poziom o zwierciadle swobodnym, lokalnie
napietym. Przypowierzchniowa warstwa ujmowana jest zwykle ptytkimi studniami wierconymi
lub prze nieliczne juz studnie kopane. Zasilanie tego poziomu odbywa sie za pomocag
bezposredniej infiltracji opadow atmosferycznych i dodatkowo w dolinach rzek drenazem z
nizej potozonych pozioméw wodonosnych. Drenaz naturalny odbywa sie przez rzeki, mate
cieki i zbiorniki powierzchniowe. Poza dolinami rzek drenaz nastepuje przez nizej
wystepujacy poziom wodonosny.

Poziom wdd wglebnych tworzg potgczone uzytkowe poziomy miedzyglinowe o
zwierciadle napietym. Poza dolinami rzek poziom zasilany jest przez przesgczanie sie wod z
poziomu przypowierzchniowego. W dolinach poziom ten jest drenowany przez wieksze rzeki
(Wista, Utrata, Bzura, Jeziorka) za posrednictwem poziomu przypowierzchniowego. Plytkie
doliny matych ciekow dla tego poziomu s3 strefg przeptywu tranzytowego. Na obszarach
wysoczyzn poziom ten zasila nizej zalegajgce poziomy miocenu i oligocenu. W obrebie dolin
duzych rzek (Wisty) oba poziomy (poziom wod gruntowych i poziom woéd wglebnych) tgczg
sie tworzgc jeden poziom wodonosny. Nie zawsze w strefie krawedzi zachowana jest petna
wiez hydrauliczna, poniewaz zdarza sie czesto ze poziom przypowierzchniowy wystepujgcy
na wysoczyznie zanika, a jego wody w strefie przykrawedziowej przesgczajg sie na
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powierzchnie w postaci zrodet i wysiekdw, a nastepnie infiltrujg do wodonosnego poziomu
doliny (Paczynski, Sadurski, 2007). Bazg drenazu posredniego pietra wodonosnego
czwartorzedu jest rynna brwinowska, ktéra jest obszarem zasilania dla poziomu
miocenskiego i oligocenskiego

Wody powierzchniowe

Gmina Gréjec posiada gestag i dobrze wyksztatcong sie¢ rzeczng znajdujaca sie w
dorzeczu srodkowej Wisty. Caly obszar znajduje sie w zlewni Wisly i na przewazajgcej
czesci odwadniany jest przez rzeke Jeziorke oraz jej dopltywy: lewobrzezng Tarczynke oraz
prawobrzezne: Kraske i Molnice.

Jeziorka przeptywa przez obszar objety planem w srodkowej czesci w orientacji
wschdd-zach6d. Na potudniowym wschodzie uchodzi do niej rzeka Kraska — jej
prawostronny doptyw. Przez potudniowg czesc obszaru planu przeptywa rzeka Molnica —
lewostronny doptyw Kraski. W obrebie Lesznowola znajdujg sie kompleksy stawdw
hodowlanych.

Rzeka Jeziorka stanowi lewostronny doptyw Wisty, do ktorej wpltywa na 66 km, koto
Jeziornej. Swoj poczatek bierze w rejonie miejscowosci Huta Lutkowska (poza granicami
powiatu gréjeckiego - gm. Mszczondw), skad ptynie w kierunku wschodnim przez obszar
gm. Pniewy i Groéjec, a nastepnie, od okolic miejscowosci Goscienczyce (gm. Gréjec)
w kierunku pétnocnym. Ujsciowy odcinek rzeki jest skanalizowany, a sama Jeziorka wpada
do Wisly przez przepust w wale powodziowym.

Jeziorka jest meandrujgcg rzeka Il rzedu, o calkowitej diugosci 64,3 km (29 km
w granicach powiatu). Powierzchnia jej zlewni zajmuje 975,3 km?, po potgczeniu z rzekg
Czarng dodatkowo 163,6 km®. W granicach powiatu rzeka ptynie waskg, w gérnym biegu
rynnowa, doling o stromych zboczach, wcietg ok. 15 m w otaczajgcy teren, odwadniajgc
centralng i zachodnig jego czes¢ (gminy Pniewy, Grojec).

Dorzecze Jeziorki to gesta sie¢ bezimiennych strumieni i rzek. Najwiekszymi doptywami
Jeziorki sg rzeki Kraska i Kruszewka.

Rzeka Kraska, prawostronny doptyw Jeziorki, odwadnia centralng czes¢ powiatu
grojeckiego (gminy Grojec, Belsk Duzy, Jasieniec, Warka, Chyndéw). Swoéj poczatek bierze
w rejonie Belska Duzego, skad ptynie w kierunku wschodnim, aby w okolicy Nowej Wsi
(gm. Warka) skreci¢ na potnoc. Gorny odcinek rzeki jest spietrzony (kilka zbiornikéw),
a szerokosc jej koryta wynosi ok. 5 - 10 m.

Kraska jest rzeka Il rzedu, odwadniajgcg obszar 136,9 km? Poprzez réw w Boglewicach,
0 dlugosci 2,6 km, wody Kraski zasilane sg wodami Czarnej. W granicach powiatu
gréjeckiego rzeka ptynie na odcinku 29 km, z czego 25,8 km jest uregulowane.

Molnica, lewostronny doptyw Kraski, jest rzeka IV rzedu, ptynacg przez tereny gmin
Belsk Duzy i Gréjec, z potudniowego zachodu. Poczatek rzeki znajduje sie w pétnocnej
czesci gminy Belsk Duzy. Do Kraski Molnica uchodzi w rejonie miejscowosci Zyrow,
na granicy gmin Gréjec i Chynow. Catkowita dlugos¢ rzeki to 18 km, z czego 10,4 km jest
uregulowane.
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Jsioniap/

Ryc.14. Wody powierzchniowe ptyngce Gminy Gréjec

Gmina Grojec nalezy do regionu wodnego srodkowej Wisty na obszarze dorzecza
Wisty.

Zlewnia Jeziorki: Jeziorka jest lewostronnym doplywem Wisly. Zlewnia rzeki
potozona jest w potudniowej czesci wojewddztwa mazowieckiego. Jej zrodia lokalizowane sg
w okolicach miejscowosci Osuchow (gm. Mszczon6w) na Wysoczyznie Rawskiej na
wysokosci 202 m n.p.m, a ujscie w miejscowosci Oboérki na wysokosci 83,5 m n.p.m.
Przeptywa przez miejscowosci tj. Osuchéw, Wilczoruda, Osieczek, Przestawice, Kocerany,
Gluchéw, Lesznowola, Goscienczyce, Prazmoéw, to$, Gloskéw, Jazgarzew, Zabieniec,
Piaseczno, Chylice, Konstancin — Jeziorna, Oboérki. Do Jeziorki bezposrednio wptywa 15
doplywéw w tym 6 prawostronnych (Kraska, Kanal Czarna, Mala) oraz 9 lewostronnych
(Kruszewka, Kraska, Tarczynka, Gloskéwka).

Analiza aspektu przeciwpowodziowego doprowadzita do wniosku, ze podczas
roztopow wiosennych oraz coraz czesciej wystepujacych deszczy nawalnych moze dojs¢ do
wezbrania wod na rzece Jeziorce oraz na doptywach w dolnym biegu co moze skutkowac
lokalnymi podtopieniami. Na zmniejszenie negatywnych skutkéw powodzi i podtopien ma
stan konserwacji koryta rzeki oraz istniejgcej infrastruktury hydrotechnicznej. Wizja terenowa
dowiodta, ze koryto oraz infrastruktura hydrotechniczna na rzece Jeziorce oraz jej doptywach
jest w stanie katastrofalnym. Zlewnia Jeziorki jest obszarem na ktérym ustanowiono wiele
form ochrony przyrody m.in. rezerwaty, park krajobrazowy. Wprowadzenie form ochrony
pozwolito na zwigkszenie atrakcyjnosci zlewni oraz wod powierzchniowych. Obszary wokot
Jeziorki sprzyjajg do wypoczynku, rekreacji i odpoczynku. Dawniej wody Jeziorki oraz
spadek podtuzny byly wykorzystywane do celéw miynskich. Czes¢ miynow szczegdlnie
drewnianych nie zachowata sie do czaséw obecnych, mozna spotka¢ jedynie pozostatosci
starych fundamentéw lub urzadzehn miynskich. Jedynie miyny murowane zachowaly sie w
miejscowosciach tj. Przestawice i Goscienczycach (Pawet Sokotowski (WIBHilS)).

Gleby
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Na procesy glebotworcze ma wplyw szereg czynnikdéw, najwazniejsze z nich to
réznorodna budowa geologiczna, zréznicowane uksztattowanie terenu, zmienne warunki
wodne oraz dziatalno$¢ czlowieka.

Z uwagi na rzezbe terenu gmina Gréjec posiada korzystne warunki do rozwoju
rolnictwa. Rozwdj rolniczy gminy Gréjec determinowany jest bardzo silnie poprzez pokrywe
glebowa, a scislej przez jej wartos¢ produkcyjng zwigzang scisle z zyznoscig gleb.
Konsekwencjg zachodzgcych w przesziosci proceséw geologicznych jest duze
rozprzestrzenienie na obszarze gminy gleb pseudobielicowych i brunatnych wylugowanych.
Gleby dobre i srednio dobre zajmujg 38,4 % (klasa Il i lll) i majg one najwieksze
rozprzestrzenienie na terenie gminy. Podobng powierzchnie zajmujg gleby orne $redniej
jakosci (klasa 1Va i 1Vb), obejmujgc 34,0 % ich catosci. Gleby stabe i bardzo stabe zajmujg
29,5 % powierzchni gruntéw rolnych gminy. Grunty klasy VI w (0,2 %) powinny byc¢
przeznaczone pod zalesienie. Najlepsze gleby na terenie gminy wystepuja w okolicach
miejscowosci: Krobdéw, Liséwek, Woréw. Miejscami, we wschodniej czesci gminy wystepujg
czarnoziemy wytworzone z glin i osadéw pytowych. W dolinach rzek, takze w sasiedztwie
zaglebien bezodptywowych mogag wystepowaé gleby bagienne. Gleby aluwialne, torfowe i
mutowo — torfowe, wystepujgce gtdwnie w dolinach Jeziorki i jej doptywow (szczegdlnie
Kraski) stwarzajg mozliwos¢ zachowania seminaturalnej roslinnosci o0 znacznej
réznorodnosci biologicznej.

W strukturze uzytkowania gruntow na terenie wiejskim gminy Gréjec dominujg uzytki
rolne, ktére zajmujg 9 163 ha, tj. 81,3 % powierzchni tego terenu. Charakterystyczng cechag
terenu wiejskiego gminy jest duzy udziat sadéw, ktére dominujg w strukturze uzytkéw rolnych
i stanowig one 45,4 % uzytkow rolnych zajmujgc powierzchnie 4 163 ha.
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Tabela 3. Struktura uzytkowania gruntow - teren wiejski gminy Grojec

Rodzaj uzytkowania Powierzchnia [ha]
Grunty ome 3092
Sady 4163
£ gki trwale 434

Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dia gminy Grojec na lata 2016 — 2019 z perspektywa na lata
2020 — 2023

19

Rodzaj uzytkowania Powierzchnia [ha]
Pastwiska trwale 487
Grunty rolne zabudowane 433
Grunty rolne pod stawami 143
Grunty pod rowami 57
Lasy 1364
Grunty zadrzewione i zakrzaczone 344
Grunty zabudowane i zurbanizowane 557
Grunty pod wodami 34
Tereny inne 45
Mieuzytki 112

Tab.3. Struktura uzytkowania gruntéw - teren wiejski gminy Grojec

W granicach obszaru objetego planem wystepuja:

- grunty rolne klas Il — ok. 11ha w obrebach Kosmin, Kobylin, Janéwek, Worow, Wola
Worowska, Lesznowola;

- grunty klas Il — ok. 945 ha w obrebach Podole, Lesznowola, Mirowice,
Goscienczyce, Wola Worowska, Szczesna, Mieczystawowka, Wordw, Kosmin, Zakrzewska
Wola, Kobylin, Janéwek, z czego najwiecej w obrebie Woréw, Wola Worowska i
Mieczystawdwka. Pozostate to grunty zabudowane, grunty lesne (ok. 608 ha), nieuzytki (ok.
25 ha) oraz grunty rolne klas 1V-VI.
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Ryc.14 Gleby klasy Il (pomarariczowe) i klasy Il (z6tte) w obszarze objetym planem

Warunki klimatyczne
Powiat gréjecki znajduje sie na pograniczu 3 regionow klimatycznych:

mazowiecko-podlaskiego (czes¢ wysunieta najbardziej na wschod, wzdtuz Doliny

Wisty)
wielkopolsko-mazowieckiego (centralna zachodnio-pétnocna czes¢ powiatu,

potozona na zachod i pétnoc od rzeki Kraski)
o] tédzko-wielunskiego (czes¢ potudniowa, ciggngca sie wzdtuz doliny Pilicy).
Granica pomiedzy ww. regionami przebiega w przyblizeniu wzdtuz gérnego biegu rzeki

(0]

Kraski, réwnolegle do doliny Pilicy.
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nad Pilicg

Ryc.15. PoloZenie powiatu gréjeckiego na tle regionéw klimatycznych

Klimat w rejonie powiatu nalezy do grupy umiarkowanie cieptych i ksztattowany jest

przez scierajgce sie masy suchego powietrza kontynentalnego i wilgotnego powietrza
atlantyckiego. Efektem tego jest zmiennos$¢ stanéw pogody w ciggu roku i w okresach
wieloletnich. Poza warunkami ogolnocyrkulacyjnymi klimat ksztattowany jest przez czynniki
lokalne takie jak: uksztaltowanie powierzchni, wysokos¢ bezwzgledna, pokrycie terenu,
stopien zurbanizowania itp.
Korzystne warunki klimatyczne tego regionu sprzyjajg rozwojowi rolnictwa-gtéwnie
sadownictwa. Termiczne lato w rejonie powiatu trwa 90-100 dni. Rozpoczyna sie w ostatniej
dekadzie maja i konczy w pierwszych dniach wrzesnia. Umiarkowanie diuga zima trwa ok.
90 dni i zaczyna sie w pierwszej dekadzie grudnia. Okres wegetacyjny, tj. okres z
temperaturg > 5°C, trwa 170-180 dni.

Srednia roczna temperatura powietrza w rejonie powiatu gréjeckiego wynosi ok.
7,5°C. Najzimniejszym miesigcem jest luty, ktérego srednia temperatura wynosi ok. -3,4°C.
Najcieplejszym natomiast lipiec ze srednig temperaturg 18,2°C. Liczba dni gorgcych,
Z temperaturg >25°C wynosi 35-40. Ok. 40 razy w roku wystepujg rowniez dni
Z przymrozkami, tj. z temperaturg <0°C.

Omawiany obszar cechuje wystepowanie znacznej liczby dni pochmurnych - od 140
do 150, co zwigzane jest ze $cieraniem sie mas powietrza o réznej wilgotnosci. Srednie
roczne zachmurzenie ksztaltuje sie na poziomie 6,6-6,8 stopnia w skali pokrycia nieba.
Najwieksze notowane jest w miesigcach zimowych listopad-luty.

Przecietnie w roku wystepuje 40-50 dni slonecznych. Najmniej stonecznym
miesigcem w roku - tylko 29 godzin ze stohAcem, jest grudzien, zas najbardziej stonecznymi
pozostajg maj, lipiec i sierpien, kiedy ustonecznienie wynosi ponad 300 h. Srednie roczne
ustonecznienie na terenie powiatu wynosi 1600 h, srednie dzienne ustonecznienie natomiast
waha sie w przedziale 4,0-4,5 h, przy czym w grudniu wynosi ok. 1 h, w czerwcu natomiast
ok.7,5 h. Catkowite promieniowanie stoneczne na opisywanym obszarze wynosi 3774 MJ/m?
w skali roku. W czerwcu wynosi ok.19,5 MJ/m?d, w grudniu ok. 1,8 MJ/m2/d. Srednio w roku
nieco ponad 10 MJ/m?/d.

Srednia roczna suma opadéw atmosferycznych z wielolecia w rejonie powiatu jest
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nizsza od $redniej dla Polski - 600 mm i nie przekracza zazwyczaj 550 mm, za wyjatkiem
terenéw na zachéd od Mogielanki oraz na wschod od Czarnej. Srednie sumy opadéw w
pétroczu zimowym wynoszg > 65 mm, w poétroczu letnim natomiast ok. 350 mm. Najwyzsze
opady w rejonie powiatu notowane sg w lecie, w czerwcu i stanowig 26 % sumy rocznej.
Najnizsze opady wystepujg w grudniu i styczniu - ok. 9 %. Liczba dni w roku z opadem >1
mm wynosi ok. 100. Dni z burzami zdarzajg sie ok. 20 razy w roku. Specyficznym terenem
pozostaje obszar gminy Bleddw, gdzie od 2000 roku powtarzajg sie zjawiska gradobicia i
wymarzania.

Srednia roczna wilgotno$é wzgledna powietrza na omawianym obszarze waha sie
w granicach 65-85 % i wynosi ok. 79%. Srednie roczne parowanie terenowe wynosi ok. 400-
450 mm, a wiec niewiele mniej niz roczna suma opadow.

Wg Atlasu Hydrologicznego Polski (IMGiW, 1987 r.) omawiany obszar cechuje sie
umiarkowanie dtugim okresem zalegania pokrywy s$nieznej wynoszgcym srednio 70-75 dni.
Pokrywa sniezna pojawia sie w okresie 25 XI — 30 Xl i zanika ok. 30 Ill. W ciggu roku
wystepuje jedynie ok. 135 potencjalnych dni z opadem snieznym.

Warunki meteorologiczne w regionie powiatu gréjeckiego ksztaltowane sg przez
masy morskiego powietrza, naptywajgce gidwnie z sektora zachodniego, tj. z kierunkow:
pétnocno-zachodniego, zachodniego oraz potudniowo - zachodniego (ok. 66%). Znaczny
udziat majg rowniez wiatry z potudniowego wschodu i wschodu (ok. 30 %), niosgce masy
powietrza kontynentalnego. Najrzadziej, bo przez ok. 15 dni w roku (4 %) naptywa powietrze
arktyczne z pétnocy oraz powietrze zwrotnikowe z potudnia (ok. 2%).

Przy takim rozkladzie wiatrow na omawianym obszarze zaznacza sie sezonowa
zmienno$¢. Latem i jesienig dominujg wiatry zachodnie z maksimum w czerwcu (60%),
wiosng wzrasta udziat wiatrow z sektora pétnocnego (pétnocne i potnocno-zachodnie), w
Zzimie natomiast przewazajg wiatry z kierunkow potudniowo-wschodnich w lutym, marcu (ok.
35%).

Srednia predko$é wiatru w roku wynosi ok. 4,1 m/s. Przewazajg wiatry stabe,
o predkosci < 5 m/s (ok. 45%). Ok. ¥ dni w roku wystepujg wiatry b. stabe i cisze tj. < 2 m/s.
Wiatry b. silne, > 10 m/s, zdarzajg sie przecietnie 35 razy w roku.

Roslinno $¢

Wg regionalizacji przyrodniczo-lesnej Polski Obreb Gréjec:

Kraina Mazowiecko-Podlaska (1V):

* Mezoregion Rowniny Kutnowsko-Btonskiej (IV.11),

* Mezoregion Doliny Dolnej Pilicy (1V.12),

« Mezoregion Doliny Srodkowej Wisty (1V.13).

Do najbardziej wartosciowych przyrodniczo nalezg ekosystemy lesne, wodne i
nadwodne.

Kraina Mazowiecko-Podlaska jest najmniej lesistg kraing, co mialo przyczyny we
wczesnym osadnictwie na tych ziemiach oraz intensywnego wylesiania w dawnych czasach
pod uprawy rolne. Kraina zdominowana jest przez réwninny krajobraz staroglacjalny: gliny i
piaski zwatowe urozmaicone wydmami, torfowiskami i dolinami rzek. Lesistos¢ krainy jest
mata i wynosi 22%. Lasy rozmieszczone sg nierownomiernie; wieksze powierzchnie zajmuja
w Srodkowej czesci krainy — w dolinach rzecznych i ich sgsiedztwie.

Lasy powiatu gréjeckiego nalezg do IV Krainy Mazowiecko-Podlaskiej. Ekosystemy
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lesne na terenie gminy Grojec tworzg siedliska borowe lub podmokte siedliska tegowe
zajmujgce tereny mniej przydatne z punktu widzenia produkcji rolnej. Dominujgcymi
siedliskami w lasach sg: bor Swiezy i bor mieszany swiezy. Skiad gatunkowy tworzg lasy
sosnowe z domieszkg debu i brzozy z niewielkg domieszkag innych gatunkéw lisciastych.
Mozna tu spotka¢ roslinnos¢ kserotermiczng. W wielu miejscach, szczegdlnie w borach
wystepujacych na siedliskach ubozszych dominuje sosna. W poblizu rzeki Jeziorki wystepuje
leg olszowy z domieszkg debu i brzozy, tworzacy na podmokiym terenie gesty ostep
oplatajgcy brzegi koryta rzecznego. Lasy w gminie Grojec charakteryzujg sie znacznym
rozdrobnieniem z uwagi na zyzne gleby i sielnie rozwiniete rolnictwo.

Lasy w granicach planu zajmujg powierzchnie ok. 608 ha. Najwieksze kompleksy
lesne wystepujg w pétnocnych obrebach tj. Gluchéw, Podole i Mirowice. W obrebach Wola
Worowska, Woréw i Mieczystawdéwka nie wystepujg grunty lesne. W zdecydowanej
wiekszosci, omawiane lasy powstaty z nasadzenh sztucznych lub samosiewdw na gruntach
rolnych lub czasowo uzytkowanych jako grunty orne. Z uwagi na duzg wartos¢ przyrodniczg
zadrzewien w krajobrazie otwartym, zwiekszenie powierzchni laséw winno by¢ waznym
elementem gospodarki na najstabszych gruntach rolnych, przy realizacji koncepciji
ekologicznie zréwnowazonego rozwoju gminy. Waznym jej elementem bedzie rowniez
zachowanie zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych.
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Ryc.16. Grunty lesne w obszarze objetym planem (kolor zielony)

Najliczniejszg grupe sposrdéd roslin  chronionych stanowig rosliny naczyniowe,
porosty, mszaki. Pospolicie wystepujg tu chrobotki, rokietnik pospolity, konwalia majowa,
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kopytnik pospolity oraz kruszyna pospolita. Z chronionych grzybow, porostéw i mszakoéw
wystepujg tu: bielistka siwa, drabik drzewkowaty, Gajnik Isnigcy, torfowce, pniarek lekarski,
smardz jadalny, szmaciak gatezisty. Z roslin naczyniowych mozna spotka¢ tu bluszcz
pospolity, bagno zwyczajne, kalina koralowa, grgzel zétty, macznica lekarska, miodownik
melisowaty, orlik pospolity, przylaszczka pospolita, wiciokrzew pomorski.

W Obszarze Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki wystepujg resztki laséw
tegowych, torfowiska, wrzosowiska, murawy napiaskowe, na wysoczyznie przewazajg sady
owocowe.

Ze wzgledu na znaczng intensywnos¢ przeksztaicenia szaty roslinnej na terenie
gminy wszystkie pofacie roslinnosci o bogatszym skladzie gatunkowym posiadajg istotne
znaczenie dla przebiegu proceséw biologicznych. Sg to: zadrzewienia cmentarzy, zielen
towarzyszgca obiektom uzytecznosci publicznej, zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej,
zadrzewienia przydrozne i zadrzewienia srédpolne. Jest to roslinnos¢ uksztalttowana przez
cztowieka, czesto obca siedliskowo i geograficznie.

W krajobrazie rolniczym o znacznej intensywnosci, jaki charakteryzuje przedmiotowy
obszar, istotne znaczenie dla potrzymania funkcjonowania biologicznego posiadajg takze
matoprzestrzenne formy takie jak: aleje drzew przydroznych, parki przydworskie,
zadrzewienia cmentarzy, ogrody przydomowe, oczka wodne, zadrzewienia i zakrzaczenia
srodpolne itp.

Fauna

Gatunki zwierzgt podlegajgce ochronie, wystepujgce w zasiegu Nadlesnictwa Gréjec
usystematyzowano wg gromad: owady i mieczaki; ptazy; gady; ptaki; ssaki.

Owady stanowig najliczniejszg, ale zarazem najmniej poznang gromade zwierzat. Na
srodlesnych tgkach wystepujg m.in. przeplatka aurinia, modraszek telejus czy czerwonhczyk
nieparek. Spotkamy tu tez wiele gatunkéw z rodziny biegaczowatych.

Wszystkie wystepujace w Polsce gatunki ptazéw objete sg prawng ochrong
gatunkowsa. Z ptazéw i gadéw spotkamy niemal wszystkie gatunki. W zasiegu terytorialnego
dziatania Nadlesnictwa Gréjec zaobserwowano wystepowanie nastepujgcych gatunkow:
grzebiuszka ziemna, ropucha szara, ropucha zielona, rzekotka drzewna, traszka
grzebieniasta, zaba jeziorowa, zaba moczarowa, zaba smieszka, zaba trawna, zaba wodna.

Wszystkie gatunki gadéw podobnie jak ptazy sg w Polsce chronione. W lasach
gréjeckich wystepuje 6 gatunkéw gadéw:
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Gatunek
Nazwa:
polska,

lacinska

przestrzennego czesci gminy Grojec

Ogdlny

opis, sposob

wystgpowania,

ilosc

Zagrozenia

2

3

4

3

Jaszczurka
zwinka bez lokalizaci
Lacerta agilis czesty
Jaszczurka
zyworodna
Laceria vivipara
Padalec
Iwyczajny
Anguis fragilis
Zaskroniec
Zwyczajny
Natrix natrix
Zmija
zygzakowata
Vipera berus

gatunek niezagrozomny

gatunek

bez lokalizaci czesty

niezagroZomny

gatunek

bez lokalizacii czesty

zagrozony

gatunek

bez lokalizaci czesty

niezagrozony

gatunek
czgsty

bez lokalizaci

niezagrozomny

Tab. 4. Gady wystepujgce w lasach grojeckich

W zasiegu Nadlesnictwa Gréjec wystepujg ptaki legowe, przelotne lub zalatujgce.
Najcenniejszymi z wystepujgcych gatunkow ptakdéw sg bocian czarny, bielik, kraska, ktérych
stanowiska legowe podlegajg ochronie strefowej. Ponadto mozna spotka¢ tu bazanta,
baczka, czajke, dzieciota duzego, gawrona, jastrzebia, kanie rudg, grzywacza, dudka,
czubatke, bogatke, kawke, kopciuszka, kruka, kuropatwe, myszolowa zwyczajnego,
kwiczota, krzyzowke, pliszke siwa, nuroges, przepiorke, rudzika, rybitwe rzeczng, raniuszka,
pustulke, szpaka, i wiele innych. Ogotem w zasiegu terytorialnego dziatania Nadlesnictwa
zaobserwowano 161 gatunkow ptakéw. Sposréd nich 154 to gatunki chronione (4 gatunki
podlegajg ochronie czesciowej), a 7 to gatunki towne. Ochrony strefowej wymaga 9
gatunkow z czego 3 gatunki (o znanej lokalizacji) majg wyznaczone strefy ochronne wokot
gniazd. Ponadto 14 gatunkéw zamieszczono w Czerwonej Ksiedze, a 42 gatunki
zamieszczono w zatgczniku | Dyrektywy Rady Unii Europejskiej 79/409/EWG z 2 kwietnia
1979 roku w sprawie ochrony dzikich ptakow. Art. 4, pkt. 1 tej dyrektywy mowi, ze gatunki
wymienione w zalgczniku | bedg objete szczegolnymi srodkami ochronnymi, obejmujacymi
takze ich siedliska, majacymi na celu zapewnienie przetrwania i rozrodu tych gatunkéw w ich
obszarze wystepowania. Do najwiekszych zagrozeh dla ostoi legowych ptakow na
opisywanym obszarze nalezg: zaprzestanie uzytkowania tgk; zmiana uzytkowania dolin
rzecznych; zmiana uktadu hydrologicznego rzek; niedostosowanie terminéw zabiegow i prac
gospodarczych do termindéw legéw; usuwanie starodrzewi oraz drzew dziuplastych w
miodszych drzewostanach i na terenach rolniczych; usuwanie wszystkich martwych drzew
stojgcych, zaprzestanie uzytkowania zrebami zupeinymi na ubogich siedliskach borow
sosnowych, likwidacja nadwodnych zadrzewien i zarosli; ptoszenie ptactwa w okresie
legowym:; utrzymywanie wysokiego poziomu drapieznikow, gtownie liséw, kun i norek.

Wsrod ssakéw w obrebie Nadlesnictwa Grojec oprécz pospolitych tj. dziki, sarny,
jelenie mozna spotkac réwniez ssaki objete ochrong tj. borowiaczek, bobr europejski, gacek
szary, gronostaj, jez zachodni, kret, tasica, wydra, wiewiorka, ryjéwka malutka.

Korytarze ekologiczne
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Powigzania ekologiczne (migracje roslin i zwierzat) stymuluje przede wszystkim
osnowa ekologiczna obszaru. Tworzy jg system terendw przyrodniczo aktywnych, ptatow i
korytarzy ekologicznych przenikajgcych dany obszar, w tym przypadku rolniczo-osadniczy,
umozliwiajgcych przyrodnicze powigzania funkcjonalne w ptaszczyznie horyzontalnej.
Istnienie osnowy ekologicznej warunkuje utrzymanie wzglednej rownowagi ekologicznej
srodowiska przyrodniczego, wzbogaca jego strukture materialno-funkcjonalng i urozmaica
krajobraz w sensie fizjonomicznym.

Gmina Grojec lezy poza obszarami weztow ekologicznych o znaczeniu krajowym
badZz miedzynarodowym. Plyngca w szerokiej pradolinie Jeziorka posiada range
regionalnego korytarza ekologicznego. Poprzez sie¢ swoich doplywow petniacych
rownoczesnie role lokalnych korytarzy ekologicznych oraz lokalnych obszaréw weziowych,
laczy sie ona z obszarami o znaczeniu krajowym tj. z obszarem Puszczy Bolimoskiej (11K) i
miedzynarodowym tj. obszarem Puszczy Pilickiej (21M), bezposrednio zas z Doling
Srodkowej Wisty (23M). Obecnie niemal cata dolina od zrédet znajduje sie w granicach
obszaréw krajobrazu chronionego. Rozprzestrzenienie bytujgcych w dolinie lub nig
migrujgcych gatunkoéw zwierzat odbywa sie za posrednictwem sieci lokalnych korytarzy i
siegaczy ekologicznych, na opisywanym terenie role te spetniajg gtéwnie dolinki doptywow
Jeziorki. Dolina rzeki Jeziorki stanowi naturalny korytarz ekologiczny umozliwiajgcy migracje
flory i fauny z obszaréw o wysokim potencjale przyrodniczym na silnie przeksztatcone i
przyrodniczo zdegradowane tereny rejonu Grojecko-Wareckiego. Role lokalnych weztéw
ekologicznych petnia kompleksy lesne zlokalizowane na granicach wododziatéw Pilicy i
Bzury poza granicami gminy, to wlasnie za ich posrednictwem nastepuje wymiana
elementéw przyrodniczych pomiedzy réznymi obszarami, stanowig one takze lokalne
biocentra.

Gmina Gréjec wedlug Falinskiego lezy na obszarze, gdzie roslinno$¢ naturalna
prawie catkowicie zostata zastgpiona przez roslinno$¢ synantropijng, lecz i ona w wyniku
dziatalnosci ludzkiej ulega degradacji. Enklawy roslinnosci naturalnej i poétnaturalnej
zachowaly sie jedynie w miejscach najbardziej niedostepnych, ktérymi w rejonie grojecko —
wareckim sg przede wszystkim nieuregulowane odcinki rzek i ich dolin. Pelnig one
rownoczesnie role zarébwno korytarzy ekologicznych umozliwiajgcych wymiane genetyczng
pomiedzy populacjami roslin i zwierzat, jak réwniez same sg ostojg i bazg ich diaspory na
tereny sasiednie. Korytarze ekologiczne lgczg réwniez system przyrodniczy gminy z
terenami o duzym potencjale biologicznym poza jej granicami.

Wazng role jako korytarze ekologiczne petnig doliny pozostatych ciekéw (w tym i
okresowych) posiadajgce seminaturalne zbiorowiska tgkowe wraz z lokalnymi
zadrzewieniami i zakrzewieniami. Lokalnie jednak w strefach lokalizacji osadnictwa warunki
przyrodnicze tych korytarzy sg istotnie obnizone.

Wysokie wartosci przyrodnicze posiadajg enklawy Srodowisk bagiennych,
rozproszone na terenie catej gminy - fragmenty ciekawych srodowisk stanowigcych enklawy
dzikiej przyrody oraz kepy i pojedyncze drzewa zastugujace na ochrone.

Elementy rangi subregionalnej i lokalnej to réwniez $rodpolne zadrzewienia i
zakrzewienia, - szpalery i aleje drzew wystepujgce wzdluz drog oraz ciekow i rowow
melioracyjnych.
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3.20becny stan i zagro zenia srodowiska
3.2.1 Diagnoza stanu antropizacji  $srodowiska

Zakres pojeciowy terminu ,antropizacja srodowiska przyrodniczego" obejmuje procesy
i efekty oddziatywania cztowieka na Srodowisko przyrodnicze. Oddziatywanie cziowieka
na srodowisko przyrodnicze powoduje réznorodne przeksztalcenia jego materialnej
i funkcjonalnej struktury. Ingerencja ta prowadzi do antropizacji srodowiska przyrodniczego
w wyniku jego modyfikacji lub catkowitego przeksztatcenia. Antropizacji nie nalezy utozsamiac
Z degradacjg srodowiska, stanowigcg tylko jej skrajny przypadek. Charakter negatywny majg
te przeksztalcenia srodowiska przyrodniczego, ktérych mozna bylo unikngé stosujac inne
technologie wykorzystania s$rodowiska, a takze, co szczegolnie istotne w kontekscie
niniejszego opracowania, rozwigzania planistyczne odbiegajgce od schematyzmu
metodycznego i proekologicznej deklaratywnosci, charakteryzujgcych  planowanie
przestrzenne w Polsce.

Do gltoéwnych przejawdw antropizacji srodowiska przyrodniczeqgo gminy Groéjec w
rejonie obszaru opracowania naleza:

- zastgpienie roslinnosci naturalnej roslinnoscig synantropijng, ktéra w wyniku dalszej
dziatalnosci czlowieka ulega degradacii,

- rolnicze uzytkowanie terenéw wptywajgce na degradacje struktury ekologicznej i
synantropizacje roslinnosci, nadmierne melioracje powodujgce przesuszanie torfowisk, tgk,
laséw, niszczenie cennych biotopdéw, ubozenie flory i fauny,

- prowadzenie melioracji osuszajgcych, nieuwzgledniajgcych negatywnych skutkéw
dla srodowiska przyrodniczego jako zrédio przesuszania torfowisk i gk, niszczenie cennych
biotopbéw, zbiorowisk i gatunkéw, ubozenie flory i fauny, ostabienie przesuszonych lasow,
obnizenie lustra wody w jeziorach powodujgcego zanik zbiorowisk nadbrzeznych, zmiany
roslinnosci wodnej

- osadnictwo wiejskie jako zrodto zanieczyszczen atmosfery oraz powierzchni ziemi —
wprowadzanie sciekéw komunalnych i gospodarczych oraz emisja gazow i pytow
powstajgcych w trakcie spalania paliw statych, ptynnych i gazowych;

- komunikacja drogowa: droga ekspresowa, droga wojewddzka oraz sie¢ drog
powiatowych i gminnych jest zrodtem zanieczyszczen atmosfery i hatasu,

- eksploatacja kruszyw i kopalin prowadzgca do dewastacji krajobrazu - obnizenia
poziomu wod gruntowych oraz ich zanieczyszczenia.

Panstwowy monitoring $rodowiska (PMS) jest systemem pomiaréw, ocen i prognoz
stanu Srodowiska oraz gromadzenia, przetwarzania i rozpowszechniania informacji o
Srodowisku. Jego celem jest wspomaganie dziatan na rzecz ochrony Srodowiska poprzez
systematyczne informowanie organdéw administracji rzgdowej, samorzgadowej i
spoteczenstwa o:

- jakosci elementéw przyrodniczych, dotrzymywaniu standardow jakosci srodowiska
lub innych poziomow okreslonych przepisami oraz obszarach wystepowania przekroczen
tych standardow lub innych wymagan,

- wystepujgcych zmianach jakosci elementow przyrodniczych, przyczynach tych
zmian, w tym powigzaniach przyczynowo-skutkowych wystepujgcych pomiedzy emisjami i
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stanem elementow przyrodniczych.

Aktualny stan srodowiska obszaru opracowania wynika z naturalnych uwarunkowan
takich jak odpornos¢ elementéw srodowiska i przebieg proceséw w nim zachodzacych oraz
z charakteru, dlugotrwalosci i natezenia oddziatywan antropogenicznych. Ogoélnie stan
przeksztatlcen srodowiska jest umiarkowany. Wyrdznia sie kilka czynnikdw wptywajgcych
na aktualny stan s$rodowiska omawianego terenu. Zostaly one omdwione ponizej
w odniesieniu do podstawowych komponentow abiotycznych srodowiska.

3.2.2 Wody podziemne

W wojewddztwie mazowieckim w 2017 r. badania wdd podziemnych w ramach
monitoringu operacyjnego woéd zagrozonych nieosiggnieciem dobrego stanu byly
prowadzone w 28 punktach przez Panstwowy Instytut Geologiczny w oparciu o krajowg sie¢
pomiarowg w 8 jednolitych czesciach wdd podziemnych (JCWPd). Jakos¢ wod podziemnych
okre$lona zostata w oparciu o kryteria ustalone w pozporzadzeniu Ministra Srodowiska z

21.12.2015r. w sprawie kryteriow i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wdd
podziemnych (Dz.U.z 2016 poz. 85).
. Liczba Liczba Liczba Liczba
Liczba Wiskazniki decydujgce
JCWPd | punktow P":"l‘[ﬂ“’ P‘:ﬂ"rﬁw F“‘:‘l‘fj“’ P“:,k:,“"" o IV/V Klasie punktu
i klasie klasie klasie klasie (or punktu)
47 4 1 2 1 NO3" (1856)
48 1 1
49 10 6 3 1 NO3" (1470)
50 3 2 1
55 3 1 2
64 1 1
65 1 1 AsH (1656)
86 5 2 3
Razem 28 13 12 2 1

Sposrdd 28 punktow badanych w 2017 roku, jakos¢é wod w 21 punktach nie ulegla zmianie w
stosunku do roku 2016. W pigciu punktach klasa ulegla zmianie - w studni nr 1470 Gredzice
zanotowano zmiang klasyfikacji wod z V na IV. Natomiast w ujeciach nr 17 Pniewnik oraz nr 1131
[iza stwierdzono pogorszenie sig jakosci wod, w granicach stanu dobrego, z klasy I do III
Powodem obnizenia klasy bylo stezenie azotandw. Ponadto w punkcie nr 1856 Plock odnotowano
spadek klasy z IV do V a w punkcie nr 1656 Pruszkéw nastapil spadek z klasy I1I do IV, co
spowodowalo przejscie ze stanu dobrego do stabego.

Pozostale punkty zostaly objete monitoringiem po raz pierwszy.

W wyniku szczegétowych analiz, zgromadzonych w ramach PMS danych, PIG uznal, iz obecnosé
w wodach podziemnych podwyzszonych zawartoéci manganu (Mn), ogélnego wegla organicznego
(TOC), tlenu rozpuszezonego (02), wodoroweglanéw (HCO3) oraz zelaza (Fe) czesto jest
wynikiem ich geogenicznego pochodzenia i nie $wiadczy o antropogenicznym zanieczyszczeniu.
Stad zmiana klasyfikacji wéd podziemnych na wyzszg.

Wysokie stezenia azotandw powyzej 50 mgNOa/l w roku 2017 notowano w 2 studniach. Stanowilo
to 7,1% otworéw badawczych w wojewddztwie (wykres 3.4).

Tab. 5. Raport o stanie srodowiska w wojew6dztwie mazowieckim w 2017 roku
Gmina Grdjec lezy w jednolitej czesci wéd podziemnych JCWPd 65.
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Do najwiekszych zagrozen wystepujgcych w tym rejonie sg zanieczyszczenia wod
podziemnych ze wzgledu na brak izolujgcej pokrywy utworéw nieprzepuszczalnych lub tez
stabo przepuszczalnych istniejgcego tu odkrytego czwartorzedowego eksploatacyjnego
pietra wodonosnego. Zagrozenie to stosunkowo swobodne przesgczanie zanieczyszczen z
powierzchni terenu w gigb ziemi. Czas przesgczania tych zanieczyszczehn do warstwy
wodonosnej szacowany jest na okoto 5 lat, podczas gdy na innych zabezpieczonych np.
gling terenach czas ten to 25 lat. Zrédlem zanieczyszczen jest nieuporzadkowana
gospodarka $ciekowa zabudowy, niekontrolowane zrzuty nieczyszczonych $ciekow
rolniczych i bytowo-gospodarczych; rolnicze wykorzystanie $ciekébw do nawozenia pol,
stosowanie w nadmiernych ilosciach nawozéw i srodkéw ochrony roslin; bezposredni splyw
wod opadowych z drég, zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi; niekontrolowane
dzikie wysypiska odpaddéw bytowo-gospodarczych.

Gmina Grdjec nalezy do JCWPd nr 65 i jest niezagrozona ryzykiem nieosiggniecia
celow srodowiskowych Ramowej Dyrektywy Wodnej (dyrektywa 2000/60/WE z dnia
23.10.2000 r.), zaktadajacej osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu wéd podziemnych.
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Rysunek 21. Ocena ryzyka nieosiggniecia celdw srodowiskowych dla JCWPd na obszarze dorzecza Wisty

Morze Baltyckie

Legenda
® miasla
{ 3 granica obszaru dorzecza
(3 granice regiondw wodnyeh
ocena ryzyka nieosiggnigcia celow srodowiskowych dla JCWPd
T3 niezagrozana
Zagrozona

Ryc. 17. Ocena ryzyka nieosiggniecia celéw $rodowiskowych dla JCWPd na obszarze dorzecza Wisty

/Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na

obszarze dorzecza Wisty — Dz. U. 2016 poz. 1911/

Wody podziemne nalezg do zasobdéw, ktorymi trzeba rozporzadza¢ w sposob
zrownowazony. Korzystanie z nich nie moze znaczgco pogarszaé stanu woéd

powierzchniowych i ekosystemow lgdowych, scisle zaleznych od zasobow podziemnych, jak
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réwniez nie moze istotnie pogarszaé¢ warunkéw zaopatrzenia ludnosci w wode do picia.

Zagrozenia jakosci wod podziemnych zwigzane sg z prawie kazdg formg dziatalnosci
gospodarczej cziowieka, stgd ochrona ich musi byC realizowana poprzez szereg
przedsiewzie¢ z zakresu ochrony $rodowiska w podstawowych dziatach gospodarki
wojewodztwa, tj. rolnictwie, przemys$le, gospodarce komunalnej oraz komunikacji i
transporcie.

Dziatania ochronne na terenach rolniczych, w tym hodowlanych, powinny w
szczegolnosci obejmowac:

* racjonalizacje nawozenia uzytkow rolnych oraz wykorzystania srodkow ochrony
roslin,

» budowe wiasciwych systemoéw utylizacji Sciekéw i odpaddw,

* budowe obiektow i zabezpieczeh eliminujgcych lub ograniczajgcych negatywny
wptyw hodowli oraz umozliwiajgcych racjonalne wykorzystanie nawozow organicznych na
uzytkach rolnych,

* racjonalizacje systemoéw rolniczego wykorzystania sciekow,

e racjonalne ksztattowanie elementow krajobrazu rolniczego (pasy zadrzewieh
$rodpolnych) oraz systemow melioracyjnych i urzgdzen gospodarki wodnej,

* racjonalng gospodarke zasobami wdd podziemnych,

« wlasciwe zabezpieczenie studni kopanych i wierconych oraz likwidowanie studni
nieuzytkowanych.

Ochrona wod podziemnych w gospodarce komunalnej powinna by¢ zapewniona
przez stosowanie wihasciwych rozwigzan w zakresie utylizacji sciekow i odpadow.
Najwazniejsze znaczenie ma budowa zbiorczych systemOw kanalizacyjnych, przy
priorytetowej realizacji inwestycji w miejscach najistotniejszych z punktu widzenia ochrony
uje¢ i uzytkowych pozioméw wodonosnych.

W zakresie odpadow ochronie wod podziemnych stuzg wszelkie dziatania
ograniczajgce ilos¢ skladowanych odpadéw, w tym selektywna zbiérka czy gospodarcze
wykorzystanie - odzysk. Lokalizacja skladowisk winna by¢ wyznaczana w oparciu o kryteria
hydrogeologiczne, z zastosowaniem wiasciwych rozwigzan w zakresie zabezpieczenia
obiektéow w trakcie eksploatacji oraz po jej zakonczeniu. Do dziatan ograniczajgcych
zagrozenie dla wod podziemnych nalezy réwniez przyjg¢ stosowanie whasciwych systemow
gromadzenia i utylizacji osadéw Sciekowych z oczyszczalni Sciekbw (gromadzenie na
uszczelnionym podtozu, utylizacja na wiasciwie zabezpieczonym sktadowisku).

W zakresie komunikacji i transportu zasadniczy problem to zapewnienie ochrony waéd
podziemnych w rejonach intensywnie eksploatowanych drég, w tym budowanych autostrad.
Dziatania ochronne winny by¢ zr6znicowane, przy uwzglednieniu takich kryteriow, jak:

« strefy ochronne uje¢ wod | GZWP,

* znaczenie lokalnych uzytkowych zbiornikéw wod podziemnych,

» warunki izolacji uzytkowych pozioméw wéd pod- ziemnych.

W strefach, gdzie jest to niezbedne, powinny by¢ zastosowane nastepujgce dziatania:

* uszczelnienie poditoza za pomocg $rodkow technicznych (folie, grunty mineralne),

* zbieranie sptywéw opadowych z drég i poboczy oraz odprowadzanie ich poza strefe
ochronng i/lub skuteczne oczyszczanie,

« ekranowanie hydrauliczne eliminujgce badz ograni- czajgce rozprzestrzenianie sie

zanieczyszczen,
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« ekranowanie drogi i jej najblizszego otoczenia za pomocg ekranéw zieleni bgdz
sztucznych barier ograniczajgcych rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen na dalsze
otoczenie drogi,

« stabilizacja warunkéw hydrogeochemicznych $rodowiska gruntowego w strefie
powierzchniowej w celu ograniczenia migracji skumulowanych zanieczyszczen do wéd
podziemnych. Jako inne obiekty zagrazajgce wodom podziemnym nalezy wskazac stacje
paliw przy trasach komunikacyjnych, ktére winny by¢ wtasciwie zabezpieczone (szczelnosé
zbiornikdw i rurociggéw, systemy monitoringowe). Niezbedne jest rOwniez wyeliminowanie
sktadowania srodkéw zimowego utrzymania drog na nieuszczelnionym podtozu.

W skali kraju duze znaczenie dla podejmowania dziatan w zakresie gospodarki
wodnej majg oceny stanu zasobow i jakosci wod zmieniajgcych sie pod wplywem
eksploatacji, uruchamiania nowych drég krgzenia wod podziemnych oraz przenikania z
powierzchni zanieczyszczen. Monitoring spetnia role nie tylko prewencyjng, informujgc o
pojawiajgcych sie nowych zagrozeniach zasobéw woéd, ale réwniez stuzy do oceny
skutecznosci podejmowanych $rodkow zaradczych. O wynikach monitoringu informowane
jest rowniez spoteczenstwo, nie tylko za posrednictwem administracji samorzgadowej, lecz
poprzez publikowanie i rozpowszechnianie za posrednictwem internetu wynikéw badan i
ocen dotyczgcych wéd podziemnych - na stronach PIG, GIOS i WIOS.

3.2.3 Wody powierzchniowe

Decydujacy wptyw na jakos¢ wod powierzchniowych ma gospodarka sciekowa oraz
rolnictwo. Ogdlnie zrodta zanieczyszczen mozna podzieli¢ na:

- pochodzagce ze zrédet punktowych, do ktérych nalezg zrodla komunalne
(nieszczelne zbiorniki bezodptywowe Sciekow komunalnych, brak infrastruktury komunalnej);
zrodta przemystowe (zaktady przemystowe odprowadzajgce scieki do wdéd za pomocg
wiasnych systemow kanalizacyjnych);

- obszarowe — zanieczyszczenia sptukiwane opadami atmosferycznymi z terenéw
zurbanizowanych, w ktorych nie ma kanalizacji deszczowej oraz z terenéw uzytkowanych
rolniczo;

- liniowe zwigzane z komunikacjg drogowsg, szynowg i wodna.

Wody ptynace

W 2017 r. badania wod powierzchniowych ptyngcych w woj. mazowieckim wykonano
po raz pierwszy na podstawie rozporzgdzenia Ministra Srodowiska z 21.07.2016r. w sprawie
sposobu klasyfikacji jednolitych czesci wod powierzchniowych oraz srodowiskowych norm
jakosci dla substancji priorytetowych, w ktérym normy srodowiskowe zostaty dostosowane
do typéw abiotycznych wod powierzchniowych. Badano stan Jeziorki (tab. ponizej). Stan
chemiczny ponizej dobrego, ogbélna ocena - zly stan wod (tab. 7).

PLRW200017258299 posiada status naturalnej i jest zagrozona ryzykiem
niesiggniecia celow $rodowiskowych (tab.6). Cele srodowiskowe dla JCWP rzecznych na
obszarze dorzecza Wisly (dla PLRW200017258299 Jeziorka od zrédet do Kraski): dobry
potencjat ekologiczny, dobry stan chemiczny.
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Zmiany hydromorfologiczne uzasadniajgce
Kod JCWP Status JCW wstepny | Status JCW ostateczny . g
WyZnaczene
PLRW200017256599 naturalna naturalna nie dotyczy
PLRWZ200017258209 naturaina naturaina nig dotyczy
PLRW20001725832 naturaina naturalna nie dotyczy
PLRW200017265949 nafuraina naturaina nig dotyczy
PLRW200017265964 naturaina naturalna nie dotyczy
PLRW200017266649 naturaina naturalna nie dotyczy
PLRW200017 266652 naturaina naturalna nig dotyczy
PLRW2000172666532 naturalna naturaina nie dotyczy
PLRW200017 2666549 naturalna naturalna nie dotyczy
PLRW2000172667669 naturaina naturalna nie dotyczy
PLRW20001726676729 | naturaina naturalna nie dofyczy
PLRWZ200019252599 SFCW SZCW przekroczenie wskaznika: m3
PLRW200019265899 naturalna naturalna nie dotyczy
PLRW20002027545 naturalna naturaina nie dotyczy
PLRW200017258349 naturaina naturaina nie dotyczy
2 Aktualny stan R T
Czy JCW jest ; Ocena ka nieosiagnigcia
Lp. Kod JCWP il Status JOW | lub potencjal B i EniE
monitorowana? celdw srodowiskowych
JCW
1610 PLEW20001725648 niemonitorowana naturalna zly zagrozona
1611 PLRW20D017256529 niemonitorowana naturalna zhy zagrozona
1612 PLRW20001725669 niemonitorowana naturalna Zhy Zagrozona
1613 PLRWZ200017256729 niemonitorowana naturalna zly zagrozona
1614 PLRW200017256732 niemonitorowana naturalna Zhy Zagrozona
1615 PLRWZ200017256749 niemonitorowana SZCW zty Zagrozona
1616 PLRW20D017 25676 niemonitorowana naturalna iy Zagrozona
1617 PLRW20001725678 niemonitorowana naturalna zly Zagrazona
1618 PLRW20D017256798 niemonitorowana naturalna zhy zagrozona
1619 PLEW2000172568599 monitorowana naturalna Zhy Zagrozona
1620 PLRWZ00017258259 monitorowana naturalna zty Zagrozona
1621 PLRW20001725832 niemonitorowana naturalna Zly Zagrozona
1622 PLRW200017258349 niemonitorowana naturalna zly Zagrozona
Tab.6. PLRW200017258299 Jeziorka od zrédet do Kraski
Klasyfikacja stanu chemicznego Poziom Rok Ocena stanu jcwp Poziom
= g ufnosci | okresleni a
a i = g 5 g Klasyfika - ufnosci
- E % B é‘ 8_ «cji stanu | poziomu =
= £ = _Ruk | Rok n ] _Ruk | Rok stanu
= najstarszy | najnowszy Stan chemiczny — najstarszy | najnowszy Ocena jewp
ch badai [ sch badan egqo OCeny | chbadai |schbadan
1 2 - 3 - 4 ||+ 8 - 445 | v 447 - 448 - 449w 450 |+ 451 |+ 452 453 - 454~
24 | PLOTS0701_1224 | Cetynia - Bigiobrzegi "'“‘“Sﬂ;""‘"r":f”sﬁ?"“"jl RW| PLRW2000242667129 207 2017
25 |PLotso7or_tzps | Buezynka- Wik WOS wWarszawe. | qw| PLRW2000232657320 2017 2017
26 | PLOTSO0701_1282 9‘“95’?'3‘“’:‘:5"-‘”; '&iﬁ;‘:";’:““ﬁ?:"a RW| PLRW20001726718496 | 2017 207 207 2017
27 |PLOTSO701_1133 BZ“T;‘"“W)":Z:EJ“‘ "r':’lfl’i;“‘:l'::f”szpfn“:: Rw| PLRWZ20002427289 2017 2017 2017 2017
28 | PLOTSO70I_1134 "”’;‘:‘?‘::ﬂﬂ’f:“""‘“ "'“‘“i::l';':“ﬁﬂwl‘:: RW| PLRW200017272694 207 2017
29 |PLOTSO701_1138| (GHeboka Struga - WIOS w Warszawie. RW| PLRW2000172727648 2017 2017
Drvbus most Delepatura Pincky
30 |PLOTSO701_1139 :ﬁ:’n;‘:fi’:; ‘MDS..;.‘::“Z;”W::‘ RwW| PLRW200017272768% 2017 2017
31 |PLO1S0701_1153 | KanatOlszowiecki- WIDS w Warszawie. RwW| PLRW200023272968% 2017 2017
Famudii Broch k Delepatura Pinckuy
2 |PLOTSO7O1_1176 Dopyw spod WIOS w Warszawie. RW| PLRW200023275634 2017 2017
B otar . Babis Delepaturs Bincky
33 |PLO1SO701_1181 mf“zfﬂl:“"r:i:ﬂ"m ";{5’23:;’:“?::: RW| PLRW2000232756528 2017 2017
34 |pLotsoroi_t1gz|  Dopbow spod WIOS w Warszawie. RW| PLRW200017275654% 2017 2017
Piastows - Bledzewn Delenatira w Binckn
35 |PLO1S0701_1184 D;npr'nﬁ‘:"ﬂ 59:"1 ‘mns,.;.‘f:mﬁ“f: Rw| PLRW2000172758588 2017 2017
36 |PLO1S0701_1185 | Bobrownica - Turza, WIOS w Warszawie. RW| PLRW200017275674% 2017 2017
m: _l nor: 13 Delepatira w Binckn
37 |PLO1S0701_1183 | CZ8Mica - Malanows, WIOS w Warszawie. rw| PLRW200026275689 2017 2017
rodek 1l Deleaaturs Piocky
38 |pLotsoror_toes | MVisa-Kepa WI0S w Warszawie  |RW|  PLRW200021257 2017 2017 2017 2017
Zawadowska, brzeg
Wista - Warszawa,
39 | PLOTS0701_1061 | most Lazienkowski WIOS warszawie  |RW|  PLRW20002125971 2017 2017 2017 2017
40 PLEMSEI?[ILQ Jaz":;‘k;;fu:;l‘(:mw’ )\/\DSwWarszawle rw| PLRW20001925873 2017 2017 2017 2017
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Tab. 7.0cena stanu powierzchniowych wod ptyngcych monitorowanych na terenie woj. mazowieckiego w 2017
roku (zrédto: WIOS Warszawa)

Powierzchnia
T b Kod obszar N bsz b: . .
4 D. s o D. B Fryia e A Kod JCWP ¢ sza.ru Przedmioty ochrony obszaru chronionego zalezne od wod
chronionego chronionego chronionego chronionego

[ha]

PLRW200023261169,
PLRW200023261312,
PLRW200023261332,
PLRW200023261354,
PLRW200023261356,
PLRW200023261614,
PLRW20002326182,
PLRW200024261119,
PLRW20002426113169,
PLRW200024261689,
PLRW200024261893,
PLRW20002426189
PLRWZ00017272449,
Obszar Chronionego i PLRW200017272469, Kompleks ekosystemaw w tym: jeziora, male zbiom ki wodne, cieki,
Krajobrazu DCHKa Bdina Fizynowy PLRW2000172734899, TS siedliska przyrodnicze 8410, 91ED, 81F0 i inne
PLRW2000172754468

Obszar Chronionego Kompleks ekosystemow w tym: jeziora, male zbiomiki wodne, cieki,

Krajobrazu QCHKr2 Doliny Repki Guher | PLRWI00026264109 4azz2 siedliska przyrodnicze 3150, 3160, 9100, 91E0 | inne
PLRW200017254929,
PLRW200017258299,
PLRW?20D001725832,
Obszar Chronicnego OCHKT3 Dolina Rrzeki PLRW200017258349. 15753.4 Kompleks ekosystemow w tym: jeziora, male zbiom ki wodne, cieki,
Krajobrazu Jeziorki PLRW20001725849, f siedliska przyrodnicze 3150, 31E0 i inne

PLRW2000172727631,
PLRW2000172727688,
PLRW20001825873

Tab. 8. Przedmioty ochrony dla JCWP rzecznych na obszarze dorzecza Wisly (Rozporzgdzenie Rady Ministrow z
dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisly — Dz. U.
2016 poz. 1911)

Na obszarze objetym planem nie wystepujg jeziora.

Rejestr wykazéw obszarow chronionych tworzony jest na podstawie art. 113 ust. 4
ustawy — Prawo wodne. Artykut ten obliguje do utworzenia rejestru wykazéw obszaréw
chronionych zawierajgcych wykazy:

1) JCW, przeznaczonych do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia, o ktérych mowa w art. 49b ust. 3 ustawy — Prawo wodne;

2) obszarow przeznaczonych do ochrony gatunkéw zwierzat wodnych o znaczeniu
gospodarczym;

3) JCW przeznaczonych do celow rekreacyjnych, w tym kagpieliskowych;

4) obszaréw wrazliwych na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami pochodzgcymi
ze zrédel komunalnych;

5) obszaréw narazonych na zanieczyszczenia zwigzkami azotu, pochodzgcymi ze
zrodet rolniczych;

6) obszaréw przeznaczonych do ochrony siedlisk lub gatunkéw, ustanowionych w
ustawie o ochronie przyrody, dla ktorych utrzymanie lub poprawa stanu wod jest waznym
czynnikiem w ich ochronie.

W Polsce pierwszy rejestr wykazow obszaréw chronionych zostatl sporzadzony w
2003 r. Od tego czasu jest on poddawany przegladowi i uaktualniany.

Gospodarka wodno- sciekowa

Wedlug danych Gioéwnego Urzedu Statystycznego zuzycie wody na potrzeby
gospodarki narodowe;j i ludno$ci w 2014 r. na terenie gminy Gréjec wynosito 5 273,9 dam?® (w
2011 roku - 5 129,7 dam® ), w tym na eksploatacje sieci wodociggowej zuzyto 1 245,9 dam®
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(23,6%), potrzeby przemystu — 178 dam?® (3,4%), rolnictwa i le$nictwa — 3 850 dam® (73,0%).
Dilugosc¢ sieci wodociggowej rozdzielczej na terenie gminy Grojec wynosita w 2014 roku
371,8 km. llos¢ potgczen prowadzacych do budynkéw mieszkalnych i zbiorowego
zamieszkania wynosita w 2014 roku 4068 szt., czyli 0 270 szt. mniej niz w 2011 roku.

Na terenie gminy funkcjonuje 6 komunalnych uje¢ wody zaopatrujgcych w wode
mieszkancow zarowno gminy jak i miasta Grojec:

« ujecie Starostokowa — 4 studnie o lgcznej wydajnosci maksymalnej 3800 m*/d, a
$redniodobowa produkcja wynosi okoto 1800 m*d i zaspokaja potrzeby okoto 70%
odbiorcéw na terenie miasta oraz jednostki osadnicze: Jan6wek, Stomczyn, Kobylin,
Szczesna. Woda jest dostarczona odbiorcom w zabudowie jednorodzinnej i
zagrodowej, odbiorcom w zabudowie wielorodzinnej oraz dla przemystu,

« ujecie Kepnia — 2 studnie o fgcznej wydajnosci maksymalnej 2400 m%d przy
$redniodobowej produkcji wody 1120 m®*d i zaspokajajgc potrzeby okoto 70%
odbiorcow miasta oraz jednostki osadnicze: Kepnia, Grudzkowola, Skurow. Woda
jest dostarczona odbiorcom w zabudowie wielorodzinnej oraz w zabudowie
jednorodzinnej i zagrodowej,

 ujecie Zdrojowa — 1 studnia o wydajnosci 1141 m®d, pracuje okresowo w czasie
zwiekszonego zapotrzebowania wody,

« ujecie Wola Worowska — 1 studnia o maksymalnej wydajnosci 267 m®d, przy
$redniodobowej produkcji wody 153 m®/d, zaspokaja potrzeby miejscowosci: Wola
Worowska, Zalesie, Bikéwek i Uleniec. Ujecie zaopatruje odbiorcow w zabudowie
zagrodowej i jednorodzinnej,

« ujecie Koémin — 1 studnia o maksymalnej wydajnosci 889 m®d i zaopatruje
miejscowosci: Kosmin, Lesznowola, Maciejowice, Liséwek, Mirowice Parcela, Duzy
D6t oraz Podole i Gluchéw. Sredniodobowa produkcja wody wynosi 380 m®/d
zaopatrujgc odbiorcéw indywidualnych oraz w zabudowie wielorodzinnej,

* ujecie Mirowce — 1 studnia o maksymalnej wydajnosci 100m3/d i zaopatruje w wode
odbiorcédw w miejscowosciach: Mirowice Wies i Chudowola.

Znaczne zuzycie wody na potrzeby rolnictwa i lesnictwa wynika z rozwinietej
gospodarki rolnej, zwtaszcza sadownictwa na terenie gminy Gréjec. Znaczne nawadnianie
sadow doprowadzi¢ moze do przekroczenia dopuszczalnego poboru i deficytu wody
podziemnej czwartorzedowej. Na terenie gminy znajduje sie takze duzo indywidualnych uje¢
wody, eksploatowanych na potrzeby nawadniania saddw.

Obszar objety planem jest uzbrojony w sie¢ wodociggowa.

Na terenie gminy znajduje sie 2 oczyszczalnie sciekow:

- Oczyszczalnia Sciekéw Kobylin — projektowana przepustowo$¢ 5200 m/d,
przepustowos$¢ $rednia roczna w 2015. wynosita 3872 m®/d. Projektowane obcigzenie
wynosito 40 450 RLM, natomiast rzeczywiste obcigzenie w 2015 r. wynosito 31 900 RLM.
Jest to oczyszczalnia przeptywowa, biologiczna z podwyzszonym usuwaniem biogenow.
Dziata w oparciu o osad czynny. Oczyszcza $cieki komunalne z miasta Grojca oraz wsi:
Krob6w, Kociszew i czesci Kobylina. Scieki dowozone stanowig okoto 8 % ogélnej ilosci
$ciekow. Ostatnia modernizacja zostata ukonczona w 2005 r. Oczyszczalnia wyposazona

jest w urzadzenia: automatyczna stacja zlewna, kratka schodkowa z prasoptuczka,
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pompownia $ciekdw, piaskowniki pionowe z separatorem piasku, 2 reaktory biologiczne z
wydzielonymi komorami defosfatacji, predenitryfikacji, denitryfikacji i nitryfikacji, 2 osadniki
wtorne. Osad nadmierny odwadniany jest w zblokowanym urzgdzeniu z zageszczaczem
grawitacyjnym i prasg tasmowg oraz poddawany stabilizacji i higienizacji wapnem palonym
mielonym. Sktadowany tymczasowo na placu sktadowym osadu, nastepnie wykorzystywany
rolniczo u indywidualnych odbiorcéw.

- Oczyszczalnia Sciekéw Uleniec — projektowana przepustowo$é — 60 m®d, $rednia
roczna przepustowos$é 26 m*/d. Projektowane obcigzenie — 400 RLM. Jest to oczyszczalnia
biologiczna, dziatajgca w oparciu o0 osad czynny. Obstuguje okoto 160 mieszkan wsi Uleniec.
Do eksploatacji zostata oddana w roku 2008.

Na obszarach wiejskich gminy Grojec w 2015 r. bylo 2349 zbiornikbw
bezodptywowych. Z kolei 256 gospodarstw domowych na obszarach wiejskich gminy Grojec
wyposazonych zostato w przydomowe oczyszczalnie $ciekdw.

Czes¢ gospodarstw w obszarze planu posiada dostep do kanalizacji sanitarnej. Na
pozostatych obszarach scieki gromadzone sg w zbiornikach bezodptywowych.

Odprowadzanie $ciekébw do zbiornikow bezodptywowych powoduje ryzyko
przedostawania sie $ciekow komunalnych do wéd powierzchniowych i podziemnych.
Zbiorniki bezodptywowe mogg byC¢ nieszczelne, dlatego gmina powinna przeprowadzac
systematyczng inwentaryzacje zbiornikéw bezodptywowych i kontrole ich szczelnosci, w celu
wyeliminowania ryzyka nielegalnego zrzutu $ciekéw do srodowiska.

Stan gospodarki wodno-Sciekowej w duzym stopniu wplywa na jakos¢ zycia
mieszkancow. W gminie Gréjec stopien zwodociggowania jest stosunkowo wysoki, 98,5 %
mieszkancow korzysta z wodociggu. Nizszy jest natomiast wskaznik skanalizowania, ktéry
wynosi 64,1 %. Niedostateczne wyposazenie terenu gminy Grojec, a szczegoblnie obszaréw
wiejskich, w infrastrukture wodno-sciekowg hamuje rozwdj przedsiebiorczosci oraz wplywa
negatywnie na poziom zycia mieszkancow. Rozwoj infrastruktury wodnokanalizacyjnej ma
wplyw na podniesienie konkurencyjnosci i atrakcyjnosci inwestycyjnej obszaru, a tym samym
stworzenie mozliwosci wielofunkcyjnego rozwoju. Na terenie gminy Grdjec realizowanych
jest wiele projektéw z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej, mozna wiec wnioskowac, iz w
nastepnych latach nastgpi dalszy rozwoj infrastruktury wodno-kanalizacyjnej, co w
potgczeniu z wzrostem $wiadomosci ekologicznej mieszkahcow o konsekwencjach
niewlasciwego gospodarowania wodami (nieracjonalny pobor woéd, zrzut $ciekéw
bezposrednio do srodowiska), bedzie powodowa¢ pomimo ciggle rosngcego
zapotrzebowania na wode, poprawe jakosci wéd w perspektywie do 2020 r. Planuje sie
zwiekszenie odsetka mieszkancow korzystajgcych z sieci kanalizacyjnej, przy rownoczesne;j
modernizacji sieci kanalizacji. W wyniku przeprowadzenia inwentaryzacji zbiornikow
bezodptywowych i przydomowych oczyszczalni sciekdw gmina bedzie miata kontrole nad
rozproszonymi obiektami sanitacyjnymi, a tym samym zmniejszy sie nielegalny zrzut $ciekéw
do gleby i wod, co przyczyni sie do oczekiwanej poprawy jakosci wod.

3.2.4 Zanieczyszczenie gleb, przeksztatcenia litosf  ery

Gleby narazone sa, podobnie jak wody i powietrze, na zanieczyszczenia pochodzgce z
dziatalnosci cziowieka - czynnik antropogeniczny tj. infrastruktura techniczna lub jej brak,
rozwéj transportu samochodowego, emisja gazéw i pytdw, nieprawidlowa gospodarka
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odpadami, stosowanie srodkéw ochrony ros$lin i osadow $ciekowych w rolnictwie. Do
zwiekszenia degradacji przyczyniajg sie takze rzezba terenu oraz warunki atmosferyczne.
Wszelkie nagte zmiany w skiladzie chemicznym gleb spowodowane zanieczyszczeniami
srodowiska przyrodniczego zmieniajg wiasciwosci biologiczne i ograniczajg filtrujgce i
buforujgce dziatanie gleby.

Obecny stan prawny w zakresie ochrony gruntéw rolnych dostosowany zostat do
wymogow stawianych nowym czionkom Unii Europejskiej. Zawarty zostat on w ustawie z
dnia 16 pazdziernika 1991 r. o ochronie przyrody. Zgodnie z nig ochrona gruntéw rolnych
polega na:

— ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze lub nielesne,

— zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntéw rolnych oraz szkodom w produkciji
rolniczej, powstajgcym wskutek dziatalnosSci nierolniczej,

— rekultywacji i zagospodarowaniu gruntdw na cele rolnicze,

— zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych.

Do podstawowych przejawdéw przeksztalcen litosfery na obszarze opracowania
naleza:

- zniszczenia geomechaniczne spowodowane realizacjg liniowych elementow
infrastruktury technicznej;

- przeksztatcenia w obrebie i w sgsiedztwie wsi, zwigzane z lokalizacjg na tych na
terenach nowego zainwestowania mieszkaniowego, komunikacyjnego, ustugowego,

- skutki rolniczego uzytkowania ziemi — w wyniku rolniczego uzytkowania terenow
nastgpito znaczne zintensyfikowanie proceséw erozyjnych, szczegodlnie w obrebie zboczy
dolinnych prowadzgce do degradacji gleb; z gospodarkg rolng zwigzana jest réwniez
degradacja gleb w wyniku nadmiernego osuszania terenéw rolniczych oraz przeksztalcen
fizyko-chemicznych gleb (m.in. zwigzanych ze stosowaniem nawozow sztucznych i srodkow
ochrony roslin);

- zniszczenia litosfery zwigzane z gromadzeniem odpadow, szczegdlne silne a takze
negatywne, niekontrolowane przeksztalcenia zwigzane z wystepowaniem ,dzikich”
sktadowisk odpadow”.

Degradacja powierzchni ziemi moze byé procesem naturalnym oraz spowodowanym
dziatalnoscig czlowieka. Degradacja naturalna spowodowana przez wode, wiatr, 16d lub
mroz okreslana jest mianem degradacji geologicznej (gtéwnie erozja wodna i wietrzna) i
obejmuje przede wszystkim powierzchniowg warstwe gleby, ktéra wykazuje zachwiang
rownowage biologiczng bez znaczacych zmian chemicznych. Zabiegi agrotechniczne
(czynnik antropogeniczny) niewtasciwie prowadzone powodujg zjawisko erozji gleb, ktora
jest efektem procesu sptukiwania. Do uruchomienia tego procesu dochodzi po przekroczeniu
dla danego obszaru progu krytycznego, ktéry zalezy od wielu czynnikbw np. morfometrii
stoku, rodzaju podioza, szaty roslinnej, intensywnosci opadéw i ich ilosci, sposobu
zagospodarowania terenu.

Zagrozeniem dla przypowierzchniowej warstwy litosfery - gleb jest ich nadmierne
zakwaszenie oraz mata zasobnos¢ w skitadniki pokarmowe. Zakwaszenie gleb powoduje, ze
stajg sie one podatnhe na zanieczyszczenia, natomiast zubozenie zawartosci skladnikow
pokarmowych w glebach prowadzi do ich degradacji. Mikroorganizmy glebowe oraz rosliny
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posiadajg okreslong tolerancje w zakresie odczynu gleby. Przy odczynie wykraczajagcym
poza zakres tolerowanych przez nie wartosci spada ich aktywnosc¢ biologiczna, a w
krancowych wypadkach nastepuje catkowity zanik aktywnosci. Kwasny odczyn gleby
zwieksza rozpuszczalnosé sktadnikow mineralnych, co prowadzi do ich wymywania, a w
rezultacie do zubozenia gleby. W miejsce sktadnikdw mineralnych do roztwordéw glebowych
przechodzg toksyczne zwigzki zelaza, glinu i manganu. W strukturze pokrywy glebowej na
terenie gminy Gréjec dominujg gleby brunatnoziemne z wyrazng przewaga gleb brunatnych
kwasnych i wytugowanych wytworzonych ze zwietrzelin skat osadowych. Mniejszy udziat
stanowig tzw. gleby brunatne wiasciwe oraz gleby ptowe. O obecnosci gleb brunatnych
decydujg w duzym stopniu sprawnie funkcjonujgce ekosystemy lesne, gdzie intensywny
obieg sktadnikbw mineralnych sprzyja ich akumulacji w warstwach przypowierzchniowych
ograniczajgc ich wptukiwanie w glgb podioza. W odréznieniu od gleb brunatnych
wiasciwych, gleby brunatne kwasne charakteryzujg sie niskim odczynem pH, co
niekorzystnie wptywa na wzrost, rozwoj i plonowanie roslin.

Wszystkie tereny przeksztalcone w warstwie litosfery wymagajg rekultywacji o
kierunkach wynikajgcych ze stopnia przeksztatcenia, charakteru srodowiska przyrodniczego
w otoczeniu oraz mozliwosci technicznych. W celu przeciwdziatania erozji gleb nalezy tak
prowadzic prace rolnicze, aby minimalizowaty one proces sptukiwania.

Od 1995 roku na zlecenie Gtéwnego Inspektoratu Ochrony Srodowiska realizowany
jest monitoring chemizmu gleb ornych Polski. Obowigzek prowadzenia monitoringu wynika z
zapisOw krajowych aktéw prawnych m.in. Ustawy Prawo Ochrony Srodowiska z dnia 27
kwietnia 2001 roku (Dz.U. z 2013 poz. 1232). Ostatnie badania gleb w ramach monitoringu
chemizmu gleb ornych prowadzone byty w 2010 roku. Na terenie gminy Gréjec nie byt
zlokalizowany zaden punkt pomiarowy jakosci gleb, najblizszy punkt znajdowat sie w
miejscowosci Magnuszew. Gleby na tym obszarze to mady brunatne o klasie bonitacyjnej
llla oraz kompleksie 2 — pszenno dobrym.

Odczyn gleb w zawiesinie KCI na badanym terenie w 2010 roku wzr@st nieznacznie w
poréwnaniu z poprzednimi latami i wynosit pH 6,4. Porbwnanie wartosci srodkowych nie
potwierdzito jednak trendu wzrostu pH gleby. Jako przedziat optymalny dla proceséw
biologicznych, zwigzanych z metabolizmem wiekszosci gatunkow roslin i mikroorganizmow
glebowych przyjmuje sie wartosci pH od 5,5 do 7,2, mierzone w 1M KCI.

Poréwnanie wartosci substancji organicznej w poszczegolnych latach pozwala
zauwazy¢ trend spadku zawarto$ci prochnicy oraz wegla organicznego. Jest to niekorzystna
tendencja, poniewaz ubytek préchnicy powoduje utrate produkcyjnych funkcji gleb. Sposréd
czynnikbéw antropogenicznych na zawarto$¢ materii organicznej, w tym préchnicy, w glebie w
najwiekszym stopniu wplywaja: sposob uzytkowania ziemi (tzn. rolniczy, tgkowy, lesny),
intensyfikacja rolnictwa, dobor roslin uprawnych oraz poziom nawozenia organicznego.

Zawartosci metali sladowych zostaty ocenione w oparciu 0 Rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. (Dz.U. Nr 165, poz. 1359) w sprawie standardéw
jakosci gleby oraz standardow jakosci ziemi, ktory wprowadza liczby graniczne zawartosci
metali, oraz wytycznych IUNG (1993), opartych na catlkowitych zawartosciach metali i
whasciwosciach gleby (odczyn, zawarto$¢ czesci sptawialnych, zawarto$¢ prochnicy).
Rozporzadzenie okresla zawartosci progowe dla gleb uzytkowanych rolniczo w mg kgl.
Wynoszg one: cynk - 300, kadm - 4, miedz - 150, nikiel - 100, otéw - 100, chrom — 150. W

punkcie pomiarowym w Magnuszewie nie odnotowano przekroczenia zawartosci
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dopuszczalnych pierwiastkow sladowych.

W gminie Grojec nie wystepujg tereny zdegradowane i zdewastowane. Na terenie
gminy znajdujg sie dwa miejsca zanieczyszczenia punktowego gleb. Jednym z nich jest
zamkniete sktadowisko odpadéw komunalnych w Zalesiu, na ktérym przez wiele lat
sktadowano odpady szpitalne. Miejsce to jest stale monitorowane.

Kolejnym miejscem jest byly teren fabryki farb MINOCHEM w Duzym Dole. Na tym
obszarze do gleby wprowadzano zywice, rozpuszczalniki oraz inne produkty chemiczne z
produkcji farb. Obecnie trwa wywoéz tych odpadéw. Gleba umozliwia produkcje zywnosci, a
takze wiekszosci materiatdbw uzywanych do produkcji papieru, odziezy czy materiatow
wykorzystywanych w budownictwie, jej stan ma wiec ogromny wplyw na zycie ludzi oraz
sytuacje gospodarczg. Przez zyznosS¢ gleb, a scislej przez jej wartos¢ produkcyjng
determinowany jest rozwdj rolniczy gminy Gréjec. Wyniki monitoringu chemizmu gleb ornych
prowadzonego od 1995 roku pozwalajg przewidywac¢ brak wiekszych zmian stanu gleby.
Istnieje jednak potrzeba wprowadzenia programéw wapnowania oraz systemow produkcji i
agrotechniki sprzyjajgcych gromadzeniu materii organicznej w glebie. Zakwaszenie gleb oraz
niedostatek prochnicy sg istotniejszymi problemami dla jakosci gleb niz poziom potencjalnie
toksycznych zanieczyszczen.

3.2.5 Powierzchnia ziemi

Potencjalne zagrozenie morfodynamiczne na obszarze gminy wystepuje na spadkach
powyzej 10°. Wysokosci wzgledne duze i nachylenia zboczy dolin stwarzajg zagrozenie
zwlaszcza przy wystepowaniu warstw naprzemiennie utworéw piaszczystych i gliniastych.
Zwieksza¢ zagrozenie moze lokalizowanie obiektéw na stromych zboczach o wysokich
spadkach, brak roslinnosci na stokach i wystepowanie sztucznych podcie¢ zboczy — skarp.

Na obszarze opracowania (réwniez catej gminy) brak zarejestrowanych osuwisk oraz
terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

3.2.6 Zanieczyszczenie powietrza

Zanieczyszczenia powietrza stanowig gazy, ciecze i ciala stale obecne w powietrzu w
ilosciach, ktore mogg szkodliwie oddziatywac na zdrowie cztowieka oraz pozostale elementy
Srodowiska (wode, glebe, przyrode ozywiong).

Stan sanitarny powietrza zalezy od wielu powigzanych ze sobg czynnikéw, m.in. od:
rodzaju zrodet zanieczyszczenia, warunkow terenowych — uksztattowania terenu, warunkow
meteorologicznych, oraz czynnikdw antropogenicznych.

Zasadniczy wplyw na poziom stezeh zanieczyszczen majg przede wszystkim warunki
meteorologiczne. Temperatura powietrza, predkosé wiatru, natezenie promieniowania
stonecznego, czy tez wilgotnoSC oddzialujg na wielkoS¢ emisji zanieczyszczen. Na
rozprzestrzenianie sie substancji zanieczyszczajgcych zasadniczy wptyw majg predkosc i
kierunki wiatrow. Brak wiatréw oraz wiatry o matych predkosciach pogarszajg wentylacje
powietrza, co przyczynia sie do wzrostu stezen zanieczyszczen. Predkos¢ wiatru wptywa na
tempo przemieszczania sie powietrza wraz z zanieczyszczeniami, natomiast kierunek
decyduje o trasie ich migracji. Opady atmosferyczne, wilgotno$¢é, natezenie promieniowania
stonecznego wplywa takze na przemiany fizyko — chemiczne zanieczyszczen w atmosferze

oraz ich wymywanie. Od kierunkdw i predkosci wiatru zalezy natomiast transport
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zanieczyszczonych mas powietrza znad obszaréw ich emisji. Innym czynnikiem fizycznym
wplywajgcym na poziom zanieczyszczen jest stopien zréznicowania uksztattowania terenu, w
ktorym mogg wystepowac obszary o specyficznym klimacie, mikroklimacie i specyficznych
warunkach meteorologicznych. Najlepsze warunki rozprzestrzeniania zanieczyszczen panujg
na terenach ptaskich, gdzie wystepuje duza liczba dni z nastonecznieniem, dobre warunki
termiczne oraz wysokie predkosci mas powietrza. Natomiast w dolinach i nieckach wymiana
mas powietrza jest utrudniona.

Wojewodztwo mazowieckie lezy w strefie klimatu umiarkowanego. Ze wzgledu na
potozenie w Srodkowej czesci Europy klimat tego obszaru podlega wptywom morskim i
kontynentalnym. Klimat gminy jest typowy dla obszaréw srodkowej Polski i charakteryzuje
sie przenikaniem klimatu kontynentalnego i oceanicznego oraz znaczng zmiennoscig stanow
pogody (zwlaszcza wiosng).

Temperatura powietrza wplywa posrednio na jako$¢ powietrza. Niskie temperatury
powodujg wzrost emisji zanieczyszczeh zwigzanych ze spalaniem paliw w instalacjach
grzewczych.

Glownym czynnikiem majgcym wplyw na zanieczyszczenie powietrza na terenie
gminy jest emisja gazow i pytdbw powstajgcych w trakcie spalania paliw statych, ptynnych i
gazowych w lokalnych kottowniach osiedlowych, kottowniach zlokalizowanych w obiektach
uzytecznosci publicznej i zakladowych oraz w budynkach mieszkalnych. Ma to miejsce w
skupiskach zabudowy, w sezonie grzewczym, gtdwnie w formach uksztattowania terenu
sprzyjajgcych stagnacji zanieczyszczen (formy dolinne i zaglebienia terenu) oraz w
okreslonych sytuacjach pogodowych (np. mgty).

Waznym problemem jest rowniez emisja substancji chemicznych z proceséw
spalania paliwa w silnikach samochodowych oraz poprzez ulatnianie lekkich frakcji
weglowodorowych z ropy naftowej, paliw, smardw, scierania nawierzchni drég, opon czy
oktadzin ciernych w ukiadach hamulcowych. Ze $rodkow komunikacji do powietrza
emitowane sg gtéwnie: tlenki azotu, pyly, weglowodory aromatyczne, tlenek i dwutlenek
wegla oraz metale ciezkie. Wplywajg one na pogorszenie jakosci powietrza atmosferycznego
i powodujg wzrost stezenia ozonu w troposferze. llos¢ emitowanych zanieczyszczen zalezy
od wielu czynnikbw miedzy innymi od: natezenia i ptynnosci ruchu, konstrukcji silnika i jego
stanu technicznego, zastosowania dopalaczy i filtrow, rodzaju paliwa, parametrow
technicznych i stanu drogi. Najbardziej zagrozone na emisje liniowg sg tereny przylegte do
ciggow komunikacyjnych, gtéwnie ma to niekorzystny wptyw na uprawy polowe. Nadmienic¢
nalezy, ze szkodliwe substancje zwigzane z komunikacjg samochodowg stanowig zrddto
zanieczyszczenia nie tylko powietrza, ale rowniez gleby, a w konsekwencji rowniez wod w
skutek wymywania zanieczyszczenh z powierzchni gruntu. Zaleca sie, aby w sagsiedztwie drog
prowadzi¢ uprawy nasienne, poniewaz w nasionach nie nastepuje akumulacja metali
ciezkich i innych zanieczyszczen komunikacyjnych. Gmina Gréjec narazona jest na
zanieczyszczenia z emisji komunikacyjnej ze wzgledu na lokalizacje na jej terenie drég
krajowych i wojewddzkich o duzym natezeniu ruchu. Najwieksze narazenie emisjg liniowg
wystepuje wzdtuz drég o najwiekszym natezeniu ruchu. Najwieksze natezenie ruchu
zwigzane jest z drogg ekspresowg S7 (odcinek nalezy do obszaru planu).
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Tabela 7. Drogi o najwigkszym natgzeniu emisji liniowej na terenie gminy Grodjec oraz sredni dobowy
ruch w 2010 roku

Sredni dobowy ruch w 2010 roku
Nrdrogi | Daidos¢ Nazwa odcinka Pojazdy | Samochody | Samochody
silnikowe osobowe, cigzarowe z
ogdtem mikrobusy przyczepami
7 12,3 Tarczyn - Gréjec 29367 227886 1845
53 Grojec /obwodnica 1/ 26216 17403 4224
57 17,6 - Grojec - galei':ce 24455 17282 3540
alecice — Biatobrzegi
34 RO ) 9 22604 15085 3855
Droga 89 Pniewy - Grojec 12523 5135 5287
krajowa nr 50 1.3 Grojec - przejscie 14397 7061 4504
28,0 Grojec — Gora Kalwaria 11976 5346 4282
Droga
wojewodzka 11,6 Prazmoéw - Grojec 2558 2186 31
nr 722

Aktualizacja Programu Ochrony Srodowiska dla gminy Gréjec na lata 2016 — 2019 z perspekiywg na lata
2020 - 2023

$redni dobowy ruch w 2010 roku
Nrdrogi | Diudosc Nazwa odcinka Pojazdy | Samochody | Samochody
silnikowe osobowe, cigzarowe z
ogolem mikrobusy | przyczepami
Droga
wojewddzka 50 Grojec — Belsk Duzy 15580 11763 1013
nr 728
Droga
wojewodzka 226 Skurdw - Warka 3638 2757 233
nr 730

FrAdin: 2NNKIA

Tab. 9. Drogi 0 najwiekszym natezeniu emisji na terenie gminy Gréjec

Istotny wplyw majg réwniez zanieczyszczenia transgraniczne, haplywajgce z
sgsiednich obszaréw tj. znad miasta Gréjec. Na terenie gminy Grojec znajduje sie kilka
istotnych obiektow bedacych zrédiami tego rodzaju emisji. Na ogllng emisje przemystowg
najwiekszy wpltyw wywierajg zrodia ,technologiczne” w zaktadach produkcyjnych (firmy
zajmujgce sie przechowalnictwem oraz szeroko rozpowszechniong logistyka). W ogolnej
ocenie jakosci powietrza punktowa emisja technologiczna ze zrédet zlokalizowanych na
terenie gminy i w jej poblizu ma marginalny wpltyw na stan aerosanitarny jej obszaru. Na
przedmiotowym terenie nie ma duzych emitorow zanieczyszczen do powietrza (instalacji
technologicznych), brak jest zaktadéw o profilu produkcji szczegodlnie szkodliwym dla
Srodowiska.

Najwieksza ilos¢ emitowanych do powietrza substancji zanieczyszczajgcych powstaje
w wyniku spalania paliw ptynnych, statych i gazowych w urzgdzeniach grzewczych. Do
atmosfery przedostajg sie zwigzki siarki, azotu i wegla w postaci tlenkéw i dwutlenkow. W
wiekszosci obiektow, w ktérych prowadzone jest spalanie paliw, kottownie nie posiadajg
dodatkowych urzgdzen oczyszczajgcych a emisja gazow odbywa sie w sposéb naturalny
poprzez systemy kominowe. Zanieczyszczenia pochodzgce z niskiej emisji koncentrujg sie
lokalnie, a zwazywszy na ich niepelne spalanie, sg bardziej szkodliwe niz te powstajgce
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wskutek przemian w sektorze przemystowym, wyposazonym w paleniska o wysokigj
sprawnosci, gdzie procesy spalania przebiegajg w wyzszej temperaturze, a emitory wynoszg
spaliny zdecydowanie wyzej niz w przypadku emisji niskiej, co utatwia rozciehczenie tych

zanieczyszczen.

Zgodnie z rozporzadzeniem, oceny stanu czystosci powietrza oraz klasyfikacji
poszczegodlnych terendéw pod katem wielkosci zanieczyszczenia, nalezy dokonywac dla
obecnosci ponizszych substanciji w powietrzu:

- ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi: pyt zawieszony PM 10 i PM2,5, dwutlenek
siarki SO,, dwutlenek azotu NO,, tlenek wegla CO, benzen, metale cigzkie (otow,
kadm, nikiel i arsen), ozon Os; benzo(a)piren w aerozolach PM10;

- ze wzgledu na ochrone roslin - SOQ i NOy oraz Q (poza obszarami

zabudowanymi).

Tab. 2.2. Kryteria stosowane dla ochrony zdrowia w rocznej ocenie jakosci powietrza: 50, NO,, €0, C H,, PM10, Ph,
As, Cd, Ni, Bla)E O,

Zanieczyszczenie | Normowany poziom | Czas uSredniania Klasa A Klasa C
nie wiecej niz 24 wiecej niz 24 steze-
1-godz. stezenia 1-godz. nia 1-godz.
S1= 350 pg/m? §1 =350 pg/m?
Dwutlenek siarki dopuszczalny hg/ ng/
nie wiecej niz 3 wiecej niz 3 stezenia
24-godz. stezenia 24-godz. 24-godz.
524 > 125 pg/m’ 524 > 125 pg/m*
nie wiecej niz 18 wiecej niz 18 stezenn
. 1-godz. stezen 1-godz. 1-godz.
Dwutlenek azotu dopuszczalny $1 > 200 pg/m* $1> 200 pg/m’
rok Sa < 40 pg/m”* Sa =40 pg/m’
Tlenek wegla dopuszczalny 8-gode. Max. 58 < 10 mg/m® | Max. 58 > 10 mg/m?*
Benzen dopuszczalny rok Sa=5ug/m* Sa>5pg/m’
nie wiecej niz 35 wiecej niz 35 stezenn
Pyl zawieszony 24-podz stezen 24-godz. 24-godz.
PM10 dopuszczalny 524 > 50 pg/m’ 5§24 > 50 pg/m’
rok Sa < 40 pg/m* Sa =40 pg/m?
Otow dopuszczalny rok Sa=0,5pg/m? Sa=0,5pg/m?
Arsen docelowy rok Sa < 6 ng/m? Sa> 6 ng/m’
Kadm docelowy rok Sa < 5 ng/m? Sa>5ng/m?
Nikiel docelowy rok Sa <20 ng/m’ Sa > 20 ng/m’
Benzo(a)piren docelowy rok Sa <1 ng/m* Sa=1ng/m?
nie wiecej niz 25 dni | wiecej niz 25 dni ze
ze stezeniem maks. stezeniem maks.
Ozon docelowy B-godz. §8 = 120pg/m* 58 =120pg/m?
($rednia dla ($rednia dla
ostatnich 3 lat) ostatnich 3 lat)
Tab. 10. Kryteria stosowane do ochrony zdrowia w rocznej ocenie jakosci powietrza
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Tab. 2.3. Kryteria stosowane dla ochrony zdrowia w rocznej ocenie jakosci powietrza: pyt PM2,5

Normowany poziom Czas uéredniania Klasa A KlasaC
Dopuszczalny rok Sa = 25 pg/m’ Sa > 25 pg/m*
Tah. 2.4. Kryteria stosowane dla ochrony zdrowia w rocznej ocenie jakosci powietrza: 03 - poziom celu
diugoterminowego
Zanieczyszczenie | Normowany poziom | Czas uéredniania Klasa D1 Klasa D2
Maks. Maks.

- 3 i

‘Ozon cel dlugoterminowy 8-godz. aB=1Z0pg/m 582120 pgym

(w ocenianym roku)

(w ocenianym roku)

Tab. 2.5. Kryteria st

osowane dla ochrony roslin w rocznej ocenie jakosci powietrza: S0, NO_i 0,

(1V - 31 VII)

ostatnich 5 lat)

Zanieczyszczenie | Normowany poziom | Czas usredniania | Klasa A | KlasaC
| rok Sa< 20 pg/m? Sa> 20 pg/m?
Dwutlenek siarki dopuszczalny pora zimowa
s il 3 3
(1X do 3L.1I1) Sa<20pg/m Sa>20pg/m
Tlenki azotu dopuszczalny rok Sa < 30 pg/m* Sa> 30 pg/m’
: okres wegetacii | AOT40° <18000 ug/m*h | AOT40* > 18000 pg/m*h
‘Ozon docelowy e ($rednia dla ostatnich (srednia dla ostatnich
(1.Vdo31.VI)
5 lat) 5 lat)
Tab. 2.6. 0, - poziom celu diugoterminowego, ochrona roslin
Zanieczyszezenie | Normowany poziom | Czas usredniania | Klasa D1 Klasa D2
.. | ADT40*==6000 pg/m*h | AOT40 =6000ug/m*h
Ozon cel dlugoterminowy oRTes Wegetag ($rednio dla ($rednio dla

ostatnich 5 lat)

* AOT 40 - suma roznic pomigdzy stezeniem jednogodzinnym, a wartoscig 80 pg/n’ w godzinach od 800 do 2000,
gdy steZzenie przekracza 80 pg/m?

Tab. 11. Kryteria stosowane do ochrony zdrowia w rocznej ocenie jakosci powietrza: pyt PM2,5

Dla celéw rocznej oceny jakosci powietrza oraz uchwalenia i realizacji programow
jego ochrony na terenie kraju, ustanowione zostaty strefy. Swymi granicami obejmujg one
aglomeracje, miasta powyzej 100 tys. mieszkancdédw oraz pozostate obszary lezgce w
granicach wojewodztwa. W wojewddztwie mazowieckim zostaty wyznaczone strefy, gmina

Grojec nalezy do strefy mazowieckiej nazwanej na potrzeby oceny rocznej.
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Ochrona zdrowia

Tabela 2.3. Wyniki klasyfikacji stref pod katem ochrony zdrowia dla roku 2017

Knd Symbol klasy dia poszezegoinych zanicczyszczen dia obszaru calej strefy ]
L. | Nerwa strefy X : :
sy S0: | NOz | €O | Csils | PMI0 | PM2,5" | PM2.5% | PbY | As" | Cd® | Ni¥ | Ba)P? | 057 | 05"
aéi.i}mcracja
| 1 { { ( i o
st PLIS0T | A Al A A | Al A|A| A | D2
insto Rad ' | |
g [renaieeem barraaad & |k Tall a A ci |A|&A]|&]|aA A |p2
S T W B
3 minsto Plock priazl A | A | Al A p { ( Al Al Al A [ A | D2
T femeta G ol
4(mmwmkﬂ PLI4M| A | A J AlA] ct |A|A|A|A]| o A D2

" wg poziomu dopuszozalnego faza 1,

B wg poziomu dopuszczalnego faen 11,

&) wg poxiomu docelowepo,
Y wg poriomu celu diugoterminowego,

Tab. 12. Klasyfikacja stref pod wzgledem ochrony zdrowia 2017r. woj. mazowieckie

Pyt zawieszony PM10 - w 2017r. generalnie w calym wojewodztwie mazowieckim
stezenia byly wysokie. Na 13 stacjach pomiary potwierdzajg przekroczenia normy dobowej
dla pytu, zwigzanej z czestoscig przekraczania poziomu dopuszczalnego. Przy klasyfikaciji
stref wykorzystano przestrzenne rozklady stezeh pylu PM10 uzyskane w wyniku
modelowania, ktére wskazujg na przekroczenia normy dobowej we wszystkich strefach i
rocznej w 3 (bez. M. Plock). W zwigzku z przekroczeniem normy dobowej w 4 strefach, a
rocznej w 3, wszystkim strefom nadano klace C.

W wiekszosci przypadkow w Polsce stezenia aerozoli PM10 odbiegajgce od norm
Zwigzane sg z tzw. niskg emisjg, pochodzgcg z ogrzewania indywidualnego, gdzie jako
paliwo wykorzystywane jest drewno i wegiel, szczegdlnie ten o niskiej jako$ci oraz duzej
zawartosci siarki i popiotu. W Polsce okoto 80% produkcji energii cieplnej (ogrzewanie
indywidualne i sieciowe) pochodzi z wegla, ktéry posiada dominujgce znaczenie w strukturze
paliwowej sektora komunalno-bytowego.
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w@ strefa mazowiecka

36 maksymalne
stezenie dobowe
PM10 [ugim®]
| BT

I 013000
[ 3001 -45.00
[ las01-4800
[ 4801 -50.49
I 5050 - 55.00
B 5501 -es.00
B 5501 - s0.00
I c001 - 100.00 0 20 4 80 fm

-,.1“5,'“ T RN ) [N S T e L |

Ryc. 18. Rozklad stezerin PM10 — 24h na obszarze wojewddztwa mazowieckiego w 2017r. .(Zrédto

GloS)
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strefa mazowiecka

Srednia roczna
PM10 [pg/m?]
B = 1500

B 1501 - 2500
[ 2501 -35.00
[ lasp1-3800
[ 3201 - 4040
B o0 -45.00
B .01 -50.00
I 5001 -55.00
B =01 o000 0 2 4 80 km

-.\-ﬁu_m L i i i | i i 1L ]

Ryc.18a. Rozklad stezen PM10 — rok na obszarze wojewddztwa mazowieckiego w 2017r.(zrédto
GlOS)

Pyt PM2,5 — stezenia sprawdzane byly w dwéch kategoriach: dotrzymania poziomu
dopuszczalnego faza | i Il. Tylko na 4 stanowiskach zostat przekroczony poziom
dopuszczalny faza | (25 pg/m®) w trzech strefach (aglomeracja warszawska, m. Radom,
strefa mazowiecka). Na 14 stanowiskach zostat przekroczony poziom dopuszczalny faza Il
(20 pg/m). Przy klasyfikacji stref wykorzystano przestrzenne rozklady stezen pylu PM2,5
uzyskane w wyniku modelowania. We wszystkich strefach nastgpito przekroczenie poziomu
dopuszczalnego faza Il, dlatego otrzymujg klase C1. Natomiast w trzech, w tym strefie
mazowieckiej, pomiary wykazaly przekroczenia poziomu dopuszczalnego faza |, dlatego
otrzymuijg klase C.
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v@n “” strefa mazowiecka

Srednia roczna
PM2,5 [pg/m’]
B = 1000
B 001-1248
B 1250-1500
_ 15,01 . 17,49
[ 150-2040
[ 2050-2300
I 2301 2540

I 2s.50- 38,00 '- 0 22 4 80 km

- > 35 00 [ T W T N Y W
Ryc.18b. Rozkiad stezert PM2,5 na obszarze wojewéddztwa mazowieckiego w 2017r.(zrédto GIOS)

Benzo(a)piren — poziomy stezen oznaczane w pyle PM10w woj. mazowieckim byty
wysokie. Najwyzsze stezenia odnotowano na terenach, gdzie emisja niska z indywidualnego
ogrzewania budynkow jest dominujgca. W sezonie grzewczym wielkosci stezen byty bardzo
wysokie, natomiast w okresie letnim znacznie nizsze. W wyniku klasyfikacji klase C
otrzymaty wszystkie strefy.
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W@E strefa mazowiecka

Srednia roczna
BAP [ng/m]

B <00

B os -1
[ J1o1-130
] 131120
B 150-200
B z0t-300
B 301500
B soi-s00 o % 4 o0k

- = #,00 L i i i | i i i [

Ryc.18c. Rozkiad stezer B(a)P na obszarze wojewodztwa mazowieckiego w 2017r.(zrédio GIOS)

Ozon - stezenia sprawdzane bylty w dwoéch kategoriach: dotrzymania poziomu
docelowego oraz dotrzymania poziomu celu diugoterminowego. Klasyfikacja stref dla ozonu
wykonana zostata w oparciu o wyniki pomiaru z trzech lat (2015-2017), dla ktérych obliczono
Srednig liczbe dni z przekroczeniem poziomu docelowego. W wyniku analiz serii
pomiarowych oraz statystyk, nie stwierdzono przekroczenia poziomu docelowego, stad
wszystkie 4 strefy otrzymaly klase A. Dotrzymanie poziomu celu dlugoterminowego
analizowano na podstawie wynikow pomiaréw z 2017r. Na prawie wszystkich stanowiskach
pomiarowych odnotowano co najmniej jeden dzien z przekroczeniem wartoéci 120 pg/m?,
stgd tez oceniono, ze caly obszar wojewddztwa nie spetnia wymagan okreslonych dla
dotrzymania poziomu celu diugoterminowego, ktéry ma zosta¢ osiagniety w 2020r.
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Liczba dni w clagu roku, :
w ktorych maksimum dobowe ©
ze stefen ozonu Bh

&rednich kroczacych
przekroczylo wartogé 120 pg/m*
Liczba dnl
=
| REL
B e-10
it-18
16-20
S A-:
B =-x 20 40 80 km

.

Ryc.19. Rozkiad liczby dni z przekroczeniem poziomu celu diugoterminowego 0z (120 ug/ms) na obszarze

wojewodztwa mazowieckiego w 2017r. .(zrédto GIOS)

Uchwalg nr 138/18 z dnia 18 wrzesnia 2018 r. Sejmik Wojewddztwa Mazowieckiego
okreslit program ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktérej zostat przekroczony
poziom docelowy ozonu w powietrzu. Uchwala opublikowana zostata w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Mazowieckiego z 2018 r. poz. 9055.

Zarzad Wojewddztwa Mazowieckiego podjat decyzje o ponownym skierowaniu
dokumentu do konsultacji z udzialem wiasciwych organéw i spoteczenstwa. Konsultacje
spoteczne ruszajg 22 czerwca 2020 r. i trwa¢ bedg do 13 lipca 2020 r. O ponowne zajecie
stanowiska poproszono tez wojtow, burmistrzow i prezydentéw miast, starostéw, ministra
whasciwego do spraw sSrodowiska, a takze wiasciwego regionalnego dyrektora ochrony
srodowiska i wilasciwego panstwowego wojewodzkiego inspektora sanitarnego. Termin
wydania ww. opinii uptywa 17 lipca 2020 r.

3.2.7 Hatas

Halasem przyjeto nazywa¢ wszystkie niepozgdane, nieprzyjemne, dokuczliwe lub
szkodliwe drgania mechaniczne os$rodka sprezystego, dzialajgce za posrednictwem
powietrza na organ stuchu i inne elementy organizmu ludzkiego (definicja profesoréw: Z.

Engla, I. Maleckiego, J. Sadowskiego). Na klimat akustyczny przewazajgcy wptyw ma hatas
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pochodzenia antropogenicznego wystepujgcy w srodowisku. Hatas ten mozna podzieli¢ na
dwie podstawowe kategorie: hatas komunikacyjny (drogowy, kolejowy, lotniczy) oraz hatas
przemystowy.

Regulacje prawne badan i oceny stanu klimatu akustycznego to:

* Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, art. 117

« Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku

« Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 4 listopada 2008 r.w sprawie
wymagarn w zakresie prowadzenia pomiarow wielkosci emisji oraz pomiaréw
ilosci pobieranej wody (Dz.U. z 2008 r. Nr 206, poz. 1291 - zalgcznik numer 6)

« Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 2 pazdziernika 2007 r. w sprawie
wymagarn w zakresie prowadzenia pomiarOw poziomow w Srodowisku
substancji lub energii przez zarzgdzajgcego drogg, linig kolejowg, linig
tramwajowg, lotniskiem, portem (Dz. U. 2007r. Nr 192, poz. 1392 - zalgczniki 1
i 2)

Z dniem 23 pazdziernika 2012 roku weszio w zycie nowe rozporzgdzenie Ministra
Srodowiska zmieniajgce dotychczasowe rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku z 14 czerwca 2007 roku. Dotychczas obowigzujgce
rozporzadzenie zawierato jedne z najostrzejszych norm w Unii Europejskiej. Dopuszczalne
limity natezenia hatasu w ciggu dnia byty okreslone na poziomie od 50 dB do 65 dB, a w
nocy - od 45 dB do 55 dB. W nowym rozporzgdzeniu limity te zostaty odpowiednio
podniesione do 68 dB w ciggu dnia oraz do 60 dB w ciggu nocy.

Nieszkodliwe dla zdrowia, moga byc jednak denerwujace lub przeszkadzac przy pracy

Ponizej 35 dB Sl S
wymagajacej skupienia

Od 35 do 70 dB Zmeczenie uktadu nerwowego, utrudniaja komunikowanie sie, zasypianie i wypoczynek

Znaczne obnizenie wydajnosci pracy, moga byc¢ szkodliwe dla zdrowia i powodowad

0d70'do £S5 dB uszkodzenie stuchu

Powoduja liczne schorzenia organizmu, uniemozliwiaja zrozumialo$¢ mowy nawet

Oe 5 Cel30NB | isicer odleglodi

Powyzej 130 dB Trwate uszkodzenie stuchu, wywoluja drgania organdw wewnetrznych

Tab.13. Oddziatywanie hatasu na organizm ludzki

Ochrona przed hatasem polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu akustycznego,
w szczegolnosci przez obnizenie hatasu przynajmniej do stanu normatywnego, i
utrzymywanie go na jak najnizszym poziomie.

Wojewoddzki  Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie realizuje zadania
Panstwowego Monitoringu Srodowiska w celu uzyskania danych i oceny oraz obserwacji
zmian stanu akustycznego w srodowisku. Uzyskane informacje stuzg zapewnieniu ochrony
przed hatasem, realizowanej przez poprawne planowanie przestrzenne oraz instrumenty
ochrony srodowiska, takie jak mapy akustyczne i programy ochrony przed hatasem czy
rozwigzania techniczne ukierunkowane na wyciszanie zrodta emisji hatasu lub
minimalizujgce jego oddziatywanie.

Analizowany teren jest terenem czesciowo rolnym, lesnym - nieklasyfikowanym
akustycznie wedlug wyzej wymienionego Rozporzgdzenia, a w obszarach zurbanizowanych
terenem zabudowy mieszkaniowej oraz ustlugowej, rekreacyjno-wypoczynkowym,
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chronionym akustycznie.

Gtéwnym zrodtem hatasu komunikacyjnego w obszarze planu jest:

- droga ekspresowa S7,

- droga wojewddzka 722, drogi powiatowe oraz lokalne, parkingi,

- zakfady produkcyjne, stolarnie, hatas ma charakter lokalny i stanowi ucigzliwos¢
rowniez dla ludnosci mieszkajgcej badz przebywajgcej w bliskosci zaktadu (np. firma
MIROPASZ w Mirowicach).

Rolniczy charakter gminy sprawia, ze na jej obszarze gtébwng ucigzliwoscig pod
wzgledem emisji hatasu stanowi intensywny ruch samochodowy, zwigzany z
przebiegajgcymi przez jej teren drogami krajowymi nr 7 i nr 50. Halas zwigzany jest réwniez
z ruchem lokalnym w gminie i miescie Grojec oraz pomiedzy sgsiednimi miastami i
miejscowosciami. Czynnikami wptywajagcymi na poziom hatasu komunikacyjnego sag
natezenie i ptynnos¢ ruchu, procentowy udziat pojazdéw ciezarowych w strumieniu
pojazdow, predkos¢ strumienia pojazdéw, potozenie drogi oraz rodzaj nawierzchni,
uksztattowanie terenu, przez ktory przebiega trasa komunikacyjna, charakter obudowy trasy i
rodzaj sgsiadujgcej z trasg zabudowy. Hatas komunikacyjny ma dominujacy wptyw na klimat
akustyczny. Poziom dzwieku poszczegdlnych rodzajéw pojazdéw przedstawia sie
nastepujgco:

- Pojazdy jednosladowe 79-87 dB;

— Samochody ciezarowe 83-93 dB;

— Autobusy i ciggniki 85-92 dB;

— Samochody osobowe 75-84 dB;

— Maszyny drogowe i budowlane 75-85 dB,;

— Wozy oczyszczania miasta 77-95 dB.

Hatas komunikacyjny oddzialuje w coraz wiekszym stopniu na srodowisko i zdrowie
mieszkancow, co spowodowane jest wzrostem liczby srodkow transportu. Liczba pojazdéw
w powiecie od 2011 roku nieprzerwanie wzrasta, dotyczy to zaréwno pojazdéw osobowych,
jak i ciezarowych.

Ostatnie pomiary hatasu komunikacyjnego na terenie gminy Gréjec WIOS Warszawa
wykonat w 2007. Pomiary wykonano w 1 przekroju przy ulicy Niepodlegtosci. Rébwnowazny
poziom dzwieku dla pory dnia zawierat sie od 69,6 dB do 69,8 dB, a dla pory nocy od 65,3
dB do 65,8 dB i przekraczat dopuszczalny.
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Tab. 5.2. Dopuszczalny poziom hatasu — hatas drogowy [dB]

Tah. 5.3. Dopuszczalny poziom hatasu - hatas przemystowy i komunalny [dB]

Tah. 5.4. Dopuszczalny poziom hatasu - hatas lotniczy [dB]
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Tab. 14. Dopuszczalne poziomy hatasow

Droga krajowa S7

W przypadku niewykorzystywania tych terendw, zgodnie z ich funkcja, w porze nocy. nie obowiazuje na nich dopuszczalny poziom hatasu

Droga krajowa nr 7 na odcinku pomiedzy Warszawg a Grojcem jest og6lnodosteepna,
obstugujgca teren przylegly. Przebiega po terenie nizinnym, sgsiadujgc z zabudowg o
charakterze podmiejskim, czesciowo zagrodows i rolniczg. W rejonie projektowanego Wezia
Magdalenka droga przecina kompleksy lesne. Droga, obecnie sklasyfikowana jako GP,

98



Prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalert miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Grojec

posiada dwie jezdnie dwupasowe, z utwardzonymi poboczami o zréznicowanej szerokosci,
rozdzielone pasem dzielgcym. Skrzyzowania posadowione sg wytgcznie na poziomie terenu.
Potagczenia drég gminnych zrealizowane sg na skrzyzowaniach. Zjazdy na posesje i pola
Zlokalizowane sq bezposrednio z drogi krajowej.
Dostosowanie istniejgcej dwujezdniowe] drogi krajowej nr 7 do parametrow drogi
ekspresowej o catkowicie ograniczonej dostepnosci lub jej poprowadzenie po catkowicie
nowym sladzie niesie ze sobg koniecznos¢ rozpatrzenia nastepujgcych aspektow:
przeanalizowanie mozliwosci terenowych dla przysztego dobudowania trzeciego pasa ruchu
oraz niezbednych drég serwisowych, lub wytyczenie przebiegu dwujezdniowej drogi po
nowym $ladzie
» przeanalizowanie mozliwosci zwiekszenia wartosci promieni tukow poziomych
I pionowych do wartosci normatywnych dla trasy biegngcej po istniejgcym
Sladzie
« zapewnienie wigczenh dla ruchu na drodze ekspresowej w weztach
* zapewnienie potgczen dla ruchu lokalnego miedzy weztami
e zapewnienie mozliwosci prowadzenia ruchu autobusowego
* zapewnienie mozliwosci bezkolizyjnego ruchu pieszego
» zapewnienie przejs¢ ekologicznych
» przeanalizowanie mozliwych sposobOow ograniczenia negatywnego wptywu
drogi na srodowisko.

Podstawowe parametry techniczne przysziej trasy S7:
klasa drogi - S,

» predkosc projektowa - 100 km/h,

* nosnos¢ 11,5 t/os,

* kategoria ruchu - KR6

» catkowicie ograniczona dostepnosc, tylko w weztach,

« dwie jezdnie po dwa lub po trzy pasy ruchu + pas awaryjny.

Przedsiewziecie uzyskato ,decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsiewziecia” (Warszawa 22 kwietnia 2011r. WOOS-11.4200.11.TS), w ktérej na
wykonawce nalozone sg obowigzki np. na etapie realizacji inwestyciji:

- zaplecze budowy, bazy materiatowe oraz parkingi sprzetu i maszyn lokalizowac z
dala od (...) terenéw sgsiadujagcych z zabudowg mieszkaniowa;

- na etapie eksploatacji — przygotowac¢ i wdrozy¢ program monitoringu srodowiska
dotyczgcy: hatasu, zanieczyszczenia powietrza i gospodarki sciekowej pod kgtem jakosci
sciekéw odprowadzanych do odbiornika.

Na inwestora naktada sie obowigzek wykonania analizy porealizacyjnej w zakresie:

- emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen srodowiska gruntowo-wodnego (w tym skfadu
chemicznego wdéd opadowych odprowadzanych do odbiornikdw), wielkosci substanciji
wprowadzanych do powietrza oraz skutecznosci zastosowanych urzgadzen ochrony
srodowiska.,

- efektywnosci funkcjonowania przejsé dla zwierzat (...).

Na terenie gminy Grojec, wzdtuz drogi krajowej nr 7 zamontowanych zostato tgcznie
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557 m ekranéw akustycznych, natomiast wzdtuz drogi S7 zamontowanych zostato 8163 m
ekranéw akustycznych. Przy drogach wojewddzkich ekrany akustyczne wystepujg jedynie
przy drodze nr 728. Istnieje jednak zagrozenie, iz ciggly wzrost liczby $rodkéw transportu
spowoduje wiekszg emisje halasu, dlatego wazne jest prowadzenie dziatan zapobiegajgcych
zanieczyszczeniom srodowiska hatasem, zaréwno technicznych — stosowanie odpowiednich
nawierzchni drog, remonty drog, jak i organizacyjnych, w tym miedzy innymi wprowadzanie
ograniczen dozwolonych predkosci ruchu. W przypadku gdy zastosowane dzialania
zapobiegajgce nie przyniosg oczekiwanego efektu, nalezy podjg¢ dziatania minimalizujgce,
np. lokalizacje ekranéw akustycznych. Badania monitoringowe hatasu wykazaly, ze hatas
komunikacyjny w dalszym ciggu jest jednym z najwiekszych zagrozen i stanowi ucigzliwosé
dla mieszkancow. Na podstawie pomiaréw wykonanych w 2014 r. oraz w latach poprzednich
mozna stwierdzi¢, ze poziom zagrozenia hatasem komunikacyjnym jest w dalszym ciggu
znaczacy dla mieszkancow (duza liczba os6b narazonych).

Niekorzystny wptyw hatasu srodowiskowego na stan zdrowia spoteczenstwa wymaga
dziatah zmierzajgcych do jego ograniczenia. Na terenie wojewddztwa mazowieckiego
dziatania podejmowane w celu poprawy Kklimatu akustycznego mozna podzieli¢ na dwie
kategorie:

1 - dzialania polegajgce na eliminacji zrodet ucigzliwosci hatasowej, do ktérych mozna
zaliczy¢ np.: wkasciwe planowanie urbanistyczne, operowanie naturalnym uksztattowaniem
terenu jako naturalnym elementem ochrony przed hatasem, stosowanie w zaktadach
odpowiednich rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, wykorzystanie
wiasciwej technologii budowy i modernizacji ekranéw akustycznych wzdluz tras
komunikacyjnych, modyfikacje istniejgcych nieruchomosci, np. przez wymiane stolarki
okiennej w lokalach;

2 - dzialania zmierzajgce do ograniczenia emisji hatasu u jego zrodia, do ktérych mozna
zaliczy¢ np.: poprawe stanu nawierzchni istniejgcych sieci drég, przeniesienie ruchu
tranzytowego poza granice miast dzieki rozbudowanym sieciom obwodnic, optymalizacje
predkosci strumienia ruchu na terenie zabudowanym, rozbudowe alternatywnych form
transportu, modyfikacje taboru komunikacyjnego w miastach, racjonalne planowanie
inwestycji w istniejgcych zaktadach.

Analize SWOT przeprowadzono w celu wyodrebnienia najwazniejszych probleméw i
zagrozen gminy Grojec w kwestii zagrozenia hatasem. Na jej podstawie wyznaczono gtowny
problem w obszarze zagrozenia hatasem i zaplanowano cele i zadania dla gminy Gréjec na
lata 2016 -2019.
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Tabela 17. Analiza SWOT - obszar interwencji: Zagrozenie halasem

i famesreow |

« Brak zakfaddow przemystowych o nadmiermnej « Duza liczba osob narazonych na hatas
emisji hatasu » Usytuowanie na terenie gminy Grojec drog
krajowych o duzym natezeniu ruchu,

« Brak pomiarow poziomu hatasu
komunikacyjnego

» ‘Wprowadzanie w trakcie remontdw drog »  Waezrost liczby srodkow transportu,
nowoczesnych nawierzchni  obnizajacych » Wazrost zapotrzebowania na fransport,
hatas

Tab.15.http://doc.gminagrojec.pl/2016/Aktualizacja_POS

Mocng strong gminy Groéjec jest brak na tym terenie zaktadow przemystowych o
nadmiernej emisji hatasu instalacyjnego. Najwiekszym problemem w zakresie zagrozenia
hatasem jest lokalizacja gminy w poblizu drég krajowych o duzym natezeniu ruchu, jak
rowniez brak na terenie gminy Gréjec punktow monitoringu hatasu. Hatas komunikacyjny
stanowi gtéwne zrodio zanieczyszczenia hatasem, moze by¢ jednak redukowany dzigki
zastosowaniu nowoczesnych nawierzchni obnizajgcych halas.

3.2.8 Promieniowanie elektromagnetyczne

Na pole elektromagnetyczne (PEM) skiadajg sie pola elektryczne, magnetyczne oraz
elektromagnetyczne o czestotliwosciach od 0 Hz do 300 GHz, ktére tworzg zakres
promieniowania elektromagnetycznego niejonizujgcego. Jego gtdbwnymi zrodtami sg linie
wysokiego napiecia, stacje nadajnikowe telefonii komoérkowej, radary, telefony komaérkowe,
urzadzenia elektryczne itp. Do naturalnych zrédet pdl elektromagnetycznych nalezy Ziemia
oraz Stonce. Jak do tej pory nie ma doniesien o badaniach naukowych, ktore okreslatyby
negatywny wptyw PEM, o wartosciach nieprzekraczajgcych pozioméw dopuszczalnych, na
organizmy zywe, w tym na czlowieka.

Zasady ochrony srodowiska przed polami elektromagnetycznymi okresla ustawa z dnia
27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony srodowiska. Standardy dotyczgce jakosci srodowiska
dla pél elektromagnetycznych zostaty okreslone rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z
dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych
w $rodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw (Dz.U. z 2003r.,Nr
192, poz. 1883). Natomiast na podstawie ust. 3 art. 123 ustawy Prawo ochrony $Srodowiska
powstato rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z 12 listopada 2007r. w sprawie zakresu i
sposobu prowadzenia okresowych badarn pozioméw pdl elektromagnetycznych w
Srodowisku (Dz.U. z 2007r., Nr 221, poz. 1645)

Ochrona srodowiska przed polami elektromagnetycznymi polega na zapewnieniu jak
najlepszego jego stanu poprzez utrzymanie poziomoOw pol elektromagnetycznych ponizej
dopuszczalnych lub co najmniej na tych poziomach oraz, gdy poziomy te nie sg dotrzymane
— na zmniejszaniu poziomoOw pdl elektromagnetycznych co najmniej do dopuszczalnych.
Obowigzek badania poziomow pdl elektromagnetycznych w $rodowisku wynika z zapisow
ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Aktualnie na obszarze objetym planem wystepujg linie elektroenergetyczne wysokich
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napie¢ 110KkV linia relacji Warka — Grojec — Piaseczno.
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Ryc.20. Przebieg linii wysokiego napiecia 110kV przez obszar planu

Stacje bazowe telefonii komorkowej znajdujg sie na terenie miasta Grojca, w Zyrowie,
Stomczynie, Podolu, Gluchowie.

W ramach monitoringu Wojewodzki Inspektor Ochrony Srodowiska prowadzi okresowe
badania kontrolne pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku, na podstawie ktérych
miedzy innymi ma prowadzi¢ rejestr zawierajgcy informacje o terenach, na ktérych

stwierdzono przekroczenie dopuszczalnych pozioméw pdl

elektromagnetycznych w
Srodowisku.
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Ryc.21. Lokalizacja stacji bazowych sieci komdérkowych na terenie gminy Gréjec

Pomiary zanieczyszczen $rodowiska promieniowaniem elektromagnetycznym na
terenie gminy Gréjec WIOS w Warszawie prowadzit w 2013 r. Monitoringiem objete zostaly
wowczas dwa punkty pomiarowe zlokalizowane na terenie gminy Grojec — jeden w miescie
Grojec przy ul. Pitsudskiego 6, a drugi na obszarze wiejskim, w miejscowosci Stomczyn.

Grdjec, ul.

Pilsudskiego | 2013-06-21 0.4 0,37 2010-06-07 0,16 <02
6

Slomezyn, | 5543 06.04 0,84 0,74 2010-06-07 0.24 0,24

gm. Grojec

#rédio: Pomiary pol elektromagnetycznych w 2013 r, WIOS Warszawa, 2014
Tab. 16. Pomiary p6l elektromagnetycznych w 2013r. w 2013r. w gminie Gréjec

Ostatnie pomiary zanieczyszczen srodowiska promieniowaniem elektromagnetycznym na
terenie gminy Gréjec WIOS w Warszawie prowadzit w 2016r.
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Wyniki pomiaréw pil elektromagnetyeznych w wojewddztwie mazowieckim
w 2016 2013 roku

Lokalizacja Natedenie Natgkenie
Wepdlrzedne skladowe] skladowe|
geograficzne w elektryczna| aelektryczne)
P Migjscowosc stopniach Dtz pomisru pola w [Vim] Data pamiary pola w [Wim]
E N (0,1+3000) w (0,1+3000) w
[MHz] MHz
1 2 3 4 5 6 7 &
Miasta powyke] 50 tys. mleszkancow
Legi , ul. Ks. A
g || oRown; LS Aygysiynn 20,923 (52,402 | 2016-05-12|0,2 2013-04-18 | <0,2
Kordeckiego
2 | Ostroteka, Plac Jana Pawia ll 21,569 (53,086 | 2016-09-13|0.,25 2013-10-01 | <0,2
3 | Plock, ul. Cicha 12A 19,679 |52,526 2016-11-22 [ <2 2013-10-02 | <0,2
4 | Ptock, ul. Okrzei 2 19,684 [52,548 2016-11-22 (0,44 2013-10-02 | 0,2
5 | Pruszkow, ul. Helenowska 8 20,791 |52,157 2016-06-29 (<2 2013-05-06 | <0,2
& |Radom, ul. Malczewskiego 4 21,148 (51,403 2016-07-05 | <2 2013-08-02 | <0,2
Sied| |. Zd ki
Al it e b g 22,272 52,163 | 2016-10-17|1.43 2013-04-29 | 0,76
dworcu PKP
8 |Siedlce, ul. Starowiejska 36 22,291 |52,167 2016-07-19 | <2 2013-04-26 | <0,2
g | Siedlce, ul. Monte Cassino 37 22,250 | 52,162 2016-07-12 | <2 2013-04-26 | <0,2
W krzy? ie ulic. Gen,
10 | 1 arszowa, SuZyzowanic WIC- LEN- - 1an985 |52.261 | 2016-04-18|0,22 2013-04-08 | <0,2
Zajgczka i Or Otta
14 | Warszown, ul Tunclown proy Dworss |5 g0t 23031 | 201620404 2013-08-11 1,31
Zachodnim
v |Warsaan, Skeeplowameulic 21,082 (52,236 | 2016-04-05|1,4 2013-04-09 | 1.40
Ostrobramskiej i Miedzyborskiej
W krzy? ie uli
ggy ||| WDy SRIEREUR oI W 21,041 [52,292 | 2016-05-25|1.38 2013-04-10| 0,21
Kondratowicza i Chodeckiej
W , skrzy? ie ulic And ¥
14 [ S KEYEOREIICEARCRR: [ da 001 |sdass | Solsosas 2013-05-29 | 0,88
i Dlugiej
Warszawa, skrzyzowanie Al
15 2l i 20,960 (52,193 | 2016-05-18 1,02 2013-04-16 | 0,71
Krakowskie] i ul. Bakalarskiej
Miasta | miejscowoscl ponite] 50 tys. mieszkahcow
16 | Biatobrzegi, ul. Szkolna 20,950 |51,641 2016-09-12 2013-09-06 | 0,28
17 | Garwolin, ul. Olimpijska & 21,621 | 51,950 2016-06-07 | 0,64 2013-07-11|0,28
Gora Kalwaria, Pl. Marszatka Jozefa
18 | . i : 21,219 (51,982 2016-06-16 | 0,73 2013-08-26| 0,38
Pitsudskiego
1{ Grojec, ul. Pitsudskiego 6 20,870 [ 51,865 2016-07-22 2013-06-21 | 0,37
Lokallzacja HNatgianle MNatgtenle
Wspdirzedne skladowe] skladowa]
geograficzne w eloktryczne| elektryczne]
Lp. Miejscowosé stopniach Data pomiacy pola w [Vim] Data pomiaru pola w [Vim]
E N (0,1=3000) w (0,1=3000) w
[MHz] MHz
30 | Zelechow, ul. Diluga 126 21,895 (51,810 | 2016-08-31| 0,26 2013-09-29 (0,22
Tereny wiajskia
31 | Chmielew, gm. Magnuszew 21,342 (51,814 | 2016-09-09(0,21 2013-07-10| <0,2
32 | Czersk, gm. Gora Kalwaria 21,232 (51,958 2016-06-13 | <2 2013-08-26 | <0,2
33 | Korzen, gm. Wysmierzyce 20,879 (51,641 2016-11-08 | <2 2013-09-09 | <0,2
34 | Magierowa Waola, gm. Warka 21,205 [51,860 | 2016-08-30|<2 2013-09-05 | <0,2
35 | Modrzewina, gm. Goszczyn 20,799 (51,731 2016-09-01 | <2 2013-09-30| <0,2
36 | Oblin, gm. Maciejowice 21,759 (51,698 2016-10-19 | <2 2013-08-27 | <0,2
37 | Oziemkowka, gm. Miastkow Koscielny | 21,758 |51,917 | 2016-08-31 (<2 2013-10-03 | 0,2
38 | Pruszyn, gm. Mordy 22,412 (52,189 2016-08-08 | <2 2013-07-01 | <0,2
39 ,E.l.lz-ﬁ&wkﬁ—gm—F‘rlﬂwa\ 21,572 |51,974 2016-04-04 | <2 2013-06-27 | <0,2
QO\ Stomczyn, gm. Grojec ) 20,940 (51,884 | 2016-07-29(0,77 2013-06-04 | 0,74
41 | Strykow, gm. Mogielnica 20,711 [51,661 2016-11-10| <2 2013-09-10| <0,2
42 | Wielgolas, gm. Latowicz 21,709 |52,040 2016-05-24 [ <2 2013-04-29| <0,2
43 | Wilchta, gm. Borowie 21,708 (51,742 | 2016-07-21|<2 2013-07-11 | <0,2
44 | Wola Branecka, gm. Promna 21,005 |51,708 2016-09-12 | <2 2013-09-06 | <0,2
45 | Wola Zycka, gm. Trojanow 21,719 (51,671 | 2016-10-18|<2 2013-08-28 | <0,2

Tab.17. Wyniki pomiaréw pol elektromagnetycznych w woj. mazowieckim w 2016r. i 2013r.
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Kolor czerwony wartosci sktadowej elektrycznej pola elektromagnetycznego w kolumnie nr 6
wyzej wymienionej tabeli oznacza wzrost pozioméw pol w poréwnaniu do 2013 roku
(pogorszenie), a kolor zielony oznacza zmniejszenie tych pozioméw (poprawa).

Poza pomiarami, w ramach monitoringu prowadzono baze zrédet pol
elektromagnetycznych (tgcznie z pomiarami wokot nich, ktoére zostaly wykonane przez
zarzadzajgcych i jednostki kontrolujgce), znajdujgcych sie na terenie wojewddztwa
mazowieckiego, mogacych wptywa¢ negatywnie na Srodowisko. W zadnym przypadku
pomiary nie wykazaly przekroczen w miejscach dostepnych dla ludnosci, czy tez
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.

3.2.9 Gospodarka odpadami

22 stycznia 2019 r. Sejmik Wojewo6dztwa Mazowieckiego podjgt uchwate Nr 3/19 w
sprawie uchwalenia Planu gospodarki odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024
(PGO WM 2024) oraz uchwate nr 4/19 w sprawie wykonania Planu gospodarki odpadami
dla wojewddztwa mazowieckiego 2024. Integralng czescig uchwalonego PGO WM 2024 sg
zalgczniki: Plan inwestycyjny dla wojewddztwa mazowieckiego, Program zapobiegania
powstawaniu odpadéw, Program usuwania wyrobéw zawierajgcych azbest z terenu
wojewddztwa mazowieckiego, Prognoza oddziatywania na srodowisko Planu gospodarki
odpadami dla wojewddztwa mazowieckiego 2024 i Podsumowanie przebiegu strategicznej
oceny oddziatywania na Srodowisko zawierajgce uzasadnienie wyboru przyjetego Planu w
odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych wraz 2z uzasadnieniem
zawierajgcym informacje o udziale spofeczenstwa w postepowaniu.

W PGO WM 2024 okreslone zostaty najwazniejsze elementy systemu gospodarki
odpadami komunalnymi w tym: podziat wojewddztwa na regiony gospodarki odpadami,
wskazanie regionalnych instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych w
poszczegdlnych regionach oraz instalacji przewidzianych do zastepczej obstugi tych
regionow, a takze wskazanie potrzeb inwestycyjnych wojewddztwa. W Planie inwestycyjnym
dla wojewodztwa mazowieckiego wskazano niezbedng do wybudowania infrastrukture w
zakresie odpadow komunalnych, szacunkowy koszt inwestycji wraz z podaniem zrédia ich
finansowania oraz harmonogram realizacji planowanych przedsiewzie¢. Uwzglednione w
uzgodnionym przez Ministra Srodowiska Planie inwestycyjnym przedsiewziecia mogg
ubiegac sie o dofinansowanie ze srodkow krajowych i Unii Europejskiej. Jednym z celéw
PGO WM 2024 jest usprawnienie dziatan, zgodnych z ustawg o utrzymaniu czystosci i
porzgdku w gminach, systemu gospodarki odpadami komunalnymi w wojewodztwie.

W Planie gospodarki odpadami dla wojewodztwa mazowieckiego 2024 wyznaczonych
zostato 5 regiondw, w tym:

 potudniowy

+ wschodni,

« zachodni,
oraz 2 regiony miedzywojewodzkie:

« tworzony z wojewddztwem tdédzkim,

« tworzony z wojewddztwem podlaskim.

Gmina Gréjec wchodzi w sklad obszaru regionu potudniowego. Ludnos¢ regionu
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Legenda
®  |nstalagie do mechaniczng - biologloaneno preelwarzanie zmisszanych odpaddw komunalnych
®  Instalagje do termiczneqo przeksziatcania odpadiw komunalmych
@ Instalagje do preetwarzania odpadéw Zielonych | inrych bicodpadaw
®  Skadowiska odpaddw innyeh ni nlebezpleczne | abojgine (kamufaine}
[ ] Granice powiatéw

Regeany:

| zachodni
B wschodni
[ | poludniowy
£ akces do waj. podiaskiego 25 0 25 50 75 100 km
e akoes do waj. ldzkiego

Rysunek 1 Wojewddztwo mazowieckie z podzialem na regiony gospodarki odpadami
komunalnymi oraz istniejgcymi instalacjami
Ryc.23. Wojewddztwo mazowieckie z podzialem na regiony gospodarki odpadami komunalnymi oraz
istniejgcymi instalacjami

Na podstawie prognozowanej masy wytwarzanych odpadéw oraz problemow
zdefiniowanych w niniejszym dokumencie wyznaczone zostaty cele, zgodne z Krajowym
planem gospodarki odpadami 2022. Majg one za zadanie ograniczenie probleméw oraz
stworzenie zintegrowanego systemu gospodarki odpadami. System oparty jest na dgzeniu
do gospodarki cyrkulacyjnej, ktorej celem jest zwiekszenie udziatu odzysku, w szczegdlnosci
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recyklingu odpadow, w tym odpadow komunalnych takich frakcji jak: szkto, metale, tworzywa
sztuczne, papier i tektura, odpady budowlane i rozbiérkowe. Zmniejszy¢ nalezy natomiast
mase odpadow kierowanych na skfadowiska oraz wyeliminowa¢ praktyki nielegalnego
skltadowania odpadéw. Dla przyjetych celéw zdefiniowane zostaly rowniez dziatania majgce
wspomagac ich realizacje.

Lp. | Nazwa gminy Adres punkiu seleklywnego zbierania odpaddw komunalnych
36 | Gozdowo ul. K. Gozdawy 12, 09-213 Gozdowo

37 | Gora Kalwaria ul. Skierniewicka, 05-530 Gara Kalwarla, teren kottowni

38 | Gorzno m. Garzno Kolonia, 08-404 Garzno

38 | Goxd ul. Radomska 7, 26-634 Gozd

40 | Grabow nad Pilicg ul. Przemystowa 8a, 268-902 Grabdw nad Pilicg

41 Grebkow ul. Zachodnia 1, 07-110 Grebkow

42 | Grodzisk Mazowiecki | m. Chrzandw Duzy 15a, 05-825 Grodzisk Mazowieckl

43 | Grajec m. Kobyilin 1D, 05-620 Grojec

Tab. 18. Punkty selektywnego zbierania odpadéw komunalnych

Odpowiednia gospodarka odpadami ma pozytywny wplyw zar6wno na zycie
spoteczne jak i gospodarke. Mniejszy udziat odpaddéw kierowanych na skladowiska
powoduje zmniejszenie zanieczyszczenia srodowiska, a co za tym idzie poprawe jakosci
zycia mieszkancéw. Wtorne wykorzystanie odpaddéw zmniejsza rowniez straty gospodarcze,
gdyz niewykorzystane oznaczajg marnowanie naktaddéw pracy i energii potrzebnych do
wydobycia surowcow, produkcji i dystrybucji.

3.2.11 Krajobraz

Zaburzenia powstajgce w krajobrazie wynikajg z niewlasciwe] i nieumiejetnej
gospodarki krajobrazem.

Niemal caty obszar objety planem znajduje sie w obszarowej formie ochrony przyrody
— Obszarze Chronionego Krajobrazu rzeki Jeziorki ze wzgledu na wyrézniajgcy sie krajobraz
o zroznicowanych ekosystemach. Zagrozenie stanowi hadmierne uzytkowanie ekosystemow
lesnych, zwlaszcza ich obrzezy, uzywanie do odnowien gatunkéw obcych siedliskowo i
geograficznie, wylesianie, likwidacja zadrzewien $rodpolnych szkodzgce utrzymywaniu
naturalnych drég migracji roslin i zwierzat, obnizanie poziomu wod gruntowych prowadzgce
do wysychania gleb i roslinnosci oraz $rédpolnych torfowisk, zabagnieh, oczek wodnych
skiadajgcych sie na mozaike krajobrazu, nieodpowiednio prowadzone zabiegi melioracyjne,
zarastanie pastwisk, gk i torfowisk, zmiana uzytkéw zielonych na grunty orne, nielegalna
eksploatacja surowcéw mineralnych trwale znieksztalcajgca rzezbe terenu, prowadzenie
sieci infrastruktury technicznej kolidujgcej z obszarami chronionymi, powstawanie zabudowy
na krawedziach wysoczyznowych szpecacej krajobraz w spos6b znaczacy, pojawiajgcej sie
w przypadkowej lokalizacji, nadmiernie eksponowanej lub wdzierajgcej sie gteboko w doliny
rzek, a w szczegolnosci w doling Jeziorki, nowe podzialy wlasnosciowe gruntow,
nieuzasadnione zmiany sposobu uzytkowania gruntow, tendencje do zaktadania nowych
siedlisk na terenach rolnych produkcyjnych i zwigzane z tym nieuniknione rozproszenie
zabudowy, zanik form zabytkowej architektury ludowej, zanik lokalnej tradycji budowlanej,
brak dbatosci o estetyke krajobrazu jak réwniez obiektow budowlanych i ich otoczenia, zly
stan techniczny wiekszosci obiektow zabytkowych dawnych dworow i patacéw bardzo
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charakterystycznych dla potudniowego Mazowsza i warszawskiej strefy podstotecznej, -
zaniedbanie a nawet dewastacja w wielu przypadkach wiejskich parkéw krajobrazowych
wystepujacych czesto w otoczeniu wymienionych obiektow zabytkowych, braki
ustanowionych stref ochrony konserwatorskiej dla obiektow i zespotéw zabytkowych.

Powinno sie zadba¢ o ochrone ksztaltowania tadu przestrzennego, odpowiednie
zagospodarowanie i wizerunek wsi, spojny architektonicznie, wspoigrajgcy z cennymi
elementami przyrody i krajobrazu.

3.2.12 Formy ochrony przyrody

Na terenie objetym opracowaniem wystepujg: Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina
Rzeki Jeziorki, pomniki przyrody.

Na obszarach chronionego krajobrazu czynng ochrong objete sg ekosystemy lesne,
nielesne ekosystemy Igdowe, ekosystemy wodne.

Podsumowujgc stan Srodowiska na obszarze planu nalezy okresli¢ jako dobry.
Sprzyjajg temu korzystne warunki klimatyczne i aerosanitarne oraz brak wiekszych zrédet
zanieczyszczen.

3.30cena walorow przyrodniczych i krajobrazowych

Wymiernym wskaznikiem warto$ci przyrodniczo - krajobrazowych jest odsetek terenéw
objetych roznymi formami ochrony przyrody i krajobrazu oraz stopien ich naturalno$ci.

Na obszarze gminy wystepuje wzajemne przenikanie pozostatosci elementéw krajobrazu
naturalnego oraz dominujgcego w gminie otwartego krajobrazu rolniczego, przy czym
najwieksze zgrupowanie elementéw krajobrazu naturalnego wystepuje w pétnocnej czesci
terenu gminy wzdtuz szerokiej doliny rzeki Jezidrki na odcinku od granicy z sgsiednig gming
Pniewy na zachodzie, do granicy z gming Prazmow na p6inocnym wschodzie.

Wg Studium za kryterium nadrzedne przyjeto ochrone waloréw przyrodniczych gminy
poprzez racjonalne gospodarowanie jej zasobami. Podejscie to jest zgodne z przyjetymi
przez Parlament RP zatozeniami ,Polityki ekologicznej Panstwa”, w ktérej szczegblng uwage
zwrécono  na  problem  ekologicznie  zrbwnowazonego rozwoju  (ekorozwoju).
Przeprowadzona ocena uwarunkowan przyrodniczych gminy Groéjec pozwala stwierdzi¢, ze:

- najwyzsze walory przyrodnicze i krajobrazowe koncentrujg sie w dolinie Jeziorki. Dolina
ta stanowi jednoczesnie fragment korytarza ekologicznego o znaczeniu regionalnym,

- podwyzszone wartosci przyrodnicze majgce charakter lokalnych korytarzy
ekologicznych posiadajg dolinki strumieni sptywajgcych z wysoczyzny,

- bardzo wysokim i wysokim walorom przyrodniczym towarzyszg najczesciej wysokie
walory rekreacyjne. Na terenach tych funkcje dominujgcg powinna petié¢ funkcja ochronna
ekosystemdw przy uzupetniajgcej rolniczej i turystyczno — rekreacyjnych.

Pozostata czes¢ gminy wykazuje przecietne walory przyrodnicze i krajobrazowe dlatego
wiodacg funkcjg na tych terenach powinna by¢ funkcja rolnicza oraz gospodarcza. Ponizej
dokonano opisu poszczegélnych stref ze wzgledu na ich walory przyrodnicze, poczynajgc od
strefy D charakteryzujgcej sie najwyzszym bogactwem przyrodniczym.

Strefa D — obszary o du zych warto $ciach przyrodniczych — predysponowane do
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petnienia funkcji ochronnych, klimatycznych, krajobrazowych i klimatotwdérczych, a takze
glebo i wiatrochronnych. Obejmuje obszar charakteryzujgcy sie duzym bogactwem
przyrodniczym w_srodkowej czesci doliny Jeziorki. Studium proponuje objac¢ te tereny
ochrong w formie zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, co w mys$l ustawy o ochronie
przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku (Dz.U.09. Nr 151. poz.1220) ma zapewni¢ ,ochrone
fragmentow krajobrazu naturalnego i kulturowego ze wzgledu na ich walory widokowe lub
estetyczne”. W poréwnaniu z obszarami chronionego krajobrazu dopuszcza sie na tym
terenie rozwoj wiekszej liczny form dziatalnosci gospodarczej, jednak charakteryzujgcych sie
niskg ucigzliwosciag dla srodowiska.

Utworzenie zespotu nastepuje na drodze uchwaly rady gminy, ktéra okresla nazwe
obszaru, jego potozenie, ograniczenia i zakazy wynikajgce z ustawy.

Studium ustala dla tych obszarow:

1. Bezwzgledng ochrone stosownie do obowigzujgcych przepiséw o ochronie przyrody,
ochronie srodowiska i innych wiasciwych w sprawie.

2. Wyeksponowanie walorow krajobrazowych i widokowych najcenniejszych obszaréw.

Strefy B i C — obszary predysponowane do rozwoju ro  Inictwa jako funkcji gtownej
Wyrdznione w tych strefach tereny obejmujg zdecydowang wigkszos¢ obszaru gminy
charakteryzujgcych sie przeksztatceniami $rodowiska typowymi dla terenow rolniczych.
Wsrdd zwartych powierzchni gruntdw rolnych wystepujgcych enklawy srodowisk wodno-
btotnych obejmujgcych bezodptywowe zagtebienia $rodpolne oraz kepy zadrzewien i
zakrzewien zwiekszajgcych r6znorodnosc¢ przyrodniczg gminy.

Strefy te to dwa zwarte obszary charakteryzujgce sie réznymi walorami przyrodniczymi..

Strefa B — obszary rolnicze o stosunkowo du zym stopniu przeksztalce n
srodowiska przyrodniczego z fragmentami  srodowisk naturalnych i pétnaturalnych

Strefa ta obejmuje zasadniczg czes¢ gminy, na jej krajobraz skfadajg sie
wysokotowarowe sady i plantacje krzewow jagodowych.

Strefa C — obszary rolnicze o stosunkowo niewielkim stopniu przeksztalce n
srodowiska przyrodniczego z fragmentami  $rodowisk naturalnych i p6tnaturalnych

Obejmuje poétnocno-wschodnig cze$¢ gminy. W obrebie pol wystepujg tu remizy
srédpolne bedace ostoja dla wielu gatunkdow roslin i zwierzat.

Studium ustala dla tych obszarow:

1. wyeksponowanie waloréw krajobrazowych i widokowych najcenniejszych obszarow,

2. utrzymanie istniejgcych remiz srodpolnych w obrebie gruntéw ornych,

3. utrzymanie wysokiej bioréznorodnosci,

4. wzmocnienie funkcji ochronnych poprzez utworzenie uzytkdw ekologicznych i innych
form ochrony przyrody.

Ponadto niezaleznie od ww. stref wyodrebniono podstawowy cigg ekologiczny gminy
Grojec. Obejmuje on tereny o wysokich walorach przyrodniczych i sie¢ tgczacych je
korytarzy ekologicznych oraz otwartych dolin ciekédw. Jego niewatpliwym walorem jest
zapewnienie swobodnej migracji fauny i flory, a tym samym wymiany materiatu
genetycznego pomiedzy roéznymi populacjami. Nalezy podkreslic znaczenie korytarza
ekologicznego rzeki Molnicy stanowigcy najwazniejszy element przyrodniczego miasta
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Grojca jak réwniez tgczgcego rezerwat ,Modrzewina” z pozostalg czescig krajowej sieci
ekologicznej. Tak skonstruowany system przyrodniczy gminy gwarantuje utrzymanie jej
potencjatu przyrodniczego na dotychczasowym poziomie, a nawet jego wzmocnienie
poprzez mozliwos¢ zasilania elementami przyrodniczymi z terendéw potozonych poza
granicami gminy.

Ustala sie nastepujgce kierunki zagospodarowania przestrzennego ciggu
ekologicznego:

1) Regulacja koryt rzecznych i pozostatych ciekow nie powinna polega¢ na ich
prostowaniu lub skracaniu.

2) Obudowa rzek i ciekbw powinna mie¢ charakter naturalny z zachowaniem
istniejgcych zadrzewien i zakrzewien.

3) Dopuszcza sie mozliwosé budowy lub przebudowy istniejgcych zbiornikow wodnych
w dolinach rzek i ciekéw dla celéw retencyjnych lub hodowlanych.

4) Tereny nielesne, w ciggach dolin rzecznych i ciekbw wodnych powinny byc¢
wylgczone z gospodarki polowej i wykorzystane jako uzytki zielone.

5) Istniejgce lasy i skupiska zadrzewieh — ostoje zwierzat i roslin nalezy traktowac jako
staty element krajobrazu.

6) Gospodarka lesna winna cechowac sie zgodnoscig z gatunkowymi cechami siedliska,
a pozyskiwanie drewna powinno ,,i$¢” w parze z odnowieniami drzewostanu.

7) Obszary wyznaczone do zalesien w ramach uregulowanej granicy polno - lesnej
nalezy podda¢ stosownemu zagospodarowaniu i nasadzeniom.

8) W studium przyjeto, ze utrzymane zostang i poszerzone do granic dopuszczalnych
obszary budownictwa letniskowego istniejgce na obszarach lesnych i zadrzewionych.
Warunki zagospodarowania, granice zainwestowania i zasoby ochrony drzewostanu nalezy
okresli¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

9) Wyklucza sie wykorzystywanie obszaréw pod funkcje osadniczg. Na istniejgcych juz
terenach zabudowy dopuszcza sie:

a) uzupetnianie zabudowy

b) przebudowe istniejgcych obiektow z ukierunkowaniem na podniesienie walorow
architektonicznych zabudowy i eliminacje cech dysharmonizujgcych w krajobrazie,

¢) budowe elementéw infrastruktury technicznej z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan
w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania sciekow.

Tereny te mozna wykorzysta¢ dla turystyki, rekreacji i wypoczynku. Rozwdj funkcji
turystycznej i rekreacyjnej wymaga¢ bedzie przygotowania odpowiednich opracowan,
ktorych czescig winny by¢ projekty zawierajgce wymogi w zakresie ochrony srodowiska
przyrodniczego i krajobrazu, dostosowane do potozenia i cech poszczegolnych fragmentéw
terenu.

4 UWARUNKOWANIA PRAWNE

4.1 Prawna ochrona przyrody i krajobrazu
Ochrona przyrody, w rozumieniu ustawy, oznacza zachowanie, wiasciwe
wykorzystanie oraz odnawianie zasobdw przyrody i jej sktadnikdéw, a w szczegolnosci:
1) dziko wystepujgcych roslin, zwierzat i grzybow,
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2) roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong gatunkows;

3) zwierzgt prowadzgcych wedrowny tryb zycia;

4) siedlisk przyrodniczych;

5) siedlisk zagrozonych wyginieciem, rzadkich i chronionych gatunkéw roélin, zwierzat i
grzybow;

6) tworow przyrody Zywej i nieozywionej oraz kopalnych szczgtkow roslin i zwierzat;
7) krajobrazu;

8) zieleni w miastach i wsiach;

9) zadrzewien.

Formami ochrony przyrody sg:

1) parki narodowe;

2) rezerwaty przyrody;

3) parki krajobrazowe;

4) obszary chronionego krajobrazu;

5) obszary Natura 2000;

6) pomniki przyrody;

7) stanowiska dokumentacyjne;

8) uzytki ekologiczne;

9) zespoly przyrodniczo-krajobrazowe;

10) ochrona gatunkowa roélin, zwierzat i grzybow.

Sposréd wymienionych powyzej form ochrony przyrody w granicach obszaru
objetego opracowaniem nie wystepujg: rezerwaty, parki narodowe, parki krajobrazowe,
stanowiska dokumentacyjne, zespoly przyrodniczo-krajobrazowe, obszary Natura 2000.
Potozenie gminy Grdjec na tle form ochrony przyrody ilustruje Ryc. 24.
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Ryc.24. Polozenie gminy Gréjec na tle form ochrony przyrody http orojecki.e-mapa.net
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Ryc.24a. Potozenie obszaru objetego planem na tle form ochrony przyrody
Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki

Niemal caly obszar objety planem lezy w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki (Ryc.24a). Obejmuje on rzeke Jeziorke charakteryzujgca

sie stalg czystosciag wody i przebiegajgcg przez malowniczy teren o duzych walorach
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rekreacyjnych. Powierzchnia ogdlna wynosi 16 020 ha (na terenie powiatu gréjeckiego w
gminach: Belsk Duzy, Btedow, Groéjec, Pniewy), w tym lasy zajmujg 3 540 ha, a zabytkowe
parki wiejskie 54 ha. Na obszarze znajdujg sie nastepujace elementy Srodowiska objete
ochrong: - rezerwat przyrody "Modrzewina" - pomniki przyrody - 15 drzew - parki zabytkowe
- 8 - parki wiejskie — 3.

Obszar zostat wyznaczony Uchwatg Nr XV/69/83 Wojewddzkiej Rady Narodowej w
Radomiu z dnia 28 czerwca 1983 r., zmieniajgcg uchwate nr VI/27/77 w sprawie planu
przestrzennego zagospodarowania wojewoédztwa radomskiego do 1990 r. oraz planu
spoteczno - gospodarczego rozwoju wojewoddztwa w latach 1976-1980 i kierunkdw rozwoju
do roku 1985; Rozporzgdzeniem Nr 39 Wojewody Mazowieckiego z dnia 19 kwietnia 2002 r.
w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa
mazowieckiego; Rozporzgdzeniem Nr 10 Wojewody Mazowieckiego z dnia 8 marca 2004 r.
Zmieniajgce rozporzgdzanie w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu na
terenie wojewoOdztwa mazowieckiego (Dz. Urz. z 2004 r. Nr 57, poz. 1459);
Rozporzgdzeniem Nr 59 Wojewody Mazowieckiego z dnia 30 maja 2005 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki (Dz. Urz. z 2005 r. Nr 136, poz.
4209). Obecnie obowigzujgcym aktem prawnym jest Rozporzgdzenie Nr 12 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 25 marca 2009 r. zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki (Dz. Urz. z 2009 r. Nr 46, poz. 1132) zmienione:
Uchwalg Nr chwata Nr 34/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego 2013 r.
zmieniajgca niektére rozporzgdzenia Wojewody Mazowieckiego dotyczgce obszarow
chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2013 r. poz. 2486) oraz
UCHWALA NR 139/18 SEJMIKU WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO z dnia 18 wrzesnia
2018 r. zmieniajgca rozporzgdzenie Wojewody Mazowieckiego w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki (Dz. Urz. Wojewddztwa Mazowieckiego z
2018 r. poz. 9056).

Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina rzeki Jeziorki obejmuje obszar pradoliny rzeki
Jeziorki przebiegajgcy przez malowniczy, o duzych wartosciach krajobrazowych teren
porosniety resztkami lasow tegowych potozonych w dolinie oraz sadami na wysoczyznie.
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DolinalRzekil eziorkil

s ! ) ba” » -
Ryc.25. Mapa poglgdowa usytuowania Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki w
rejonie obszaru planu.

Zgodnie z ww. Rozporzadzeniem i Uchwatami Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego:
§ 3. Na Obszarze zakazuje sie:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronier i miejsc rozrodu oraz
tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng
gospodarkg rolng, lesng, rybackg i fowiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddzialywac na $rodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewierni $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzer wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczgtkéw
rodlin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac zwigzanychzzabe z
pieczeniemprzeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem,
budowg, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzern wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

8) budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 50 m od:

a) linii brzegoéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

b) zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych przy
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normalnym poziomie pietrzenia okreslonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktérym mowa w w art. 389
pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (Dz. U. poz. 1566 i 2180 oraz z 2018 r. poz. 650,
710 1479)

- z wyjgtkiem urzgdzenn wodnych oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej,

lesnej lub rybackiej.

2. Zakaz, o ktérym mowa w ust.1 pkt 2, nie dotyczy przedsiewzie¢ stuzgcych obstudze ruchu komunikacyjnego,
turystyce oraz przedsiewzie¢ bezposrednio zwigzanych z rolnictwem i przemystem spozywczym.
,2a. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, nie dotyczy:
1) tworzgcych zadrzewienia $rédpolne: a) krzewow rosngcych w skupisku o powierzchni do 25 m2
2) b) drzew, ktérych obwdd pnia na wysokosci 130 cm nie przekracza 30 cm - ktérych usuniecie
jest konieczne w celu przywrdcenia gruntéw nieuzytkowanych do uzytkowania rolniczego; 2)
drzew i krzewow, ktére obumarty lub nie rokujg szansy na przezycie (w tym ziomow i
wywrotéw), ktére zagrazajg bezpieczenstwu ludzi i mienia; 3) zadrzewienn przydroznych i
$rodpolnych na obszarach przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego oraz w studiach uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin.”
3. Zakaz, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 4, nie dotyczy zt6s Uleniec, Zalesie |, Zalesie Il, Zalesie - Legacz w gminie
Grdjec i ztés Dgbrowka, Wola Grabska, Witaléwka, Jeziora, Konie oraz dzialtek numer ewidencyjny 406 i 407 we
wsi Przestawice w gminie Pniewy.
»3a. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 5, nie dotyczy terendw, na ktérych wykonywanie prac ziemnych zwigzane
jest z koncesjg na wydobywanie kopalin ze zt6z.”.
4. Zakaz, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nie dotyczy obowigzujgcych w dniu wejscia w Zycie rozporzgdzenia

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obszary Natura 2000

Z przepisébw ustawowych dotyczacych obszaréw Natura 2000 wynika,
ze dopuszczone na obszarze planu zainwestowanie nie moze w (...) znaczgcy sposéb
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow rodlin i zwierzat, a takze
W znaczgcy sposob wplyngc¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony
obszar Natura 2000.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary Natura 2000. Najblizej w
kierunku wschodnim w odlegtoéci ok. 19 km znajduje sie obszar ptasi Dolina Srodkowej
Wisty PLB140004.

Ochrona gatunkowa ro $lin, zwierz at i grzybdéw.

Ustawowe wymagania w zakresie ochrony srodowiska, ktére winny by¢ spetnione
w planie miejscowym — podczas realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk
i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie 2z obowigzujgcymi przepisami prawa
dotyczgcymi ochrony gatunkowej:

- dziko wystepujacych roslin objetych ochrong,

- dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong,

- dziko wystepujgcych grzybdéw objetych ochrona.

Ochrona gatunkowa, zgodnie z art. 46.1. Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia
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2004 roku (tekst jedn. Dz. U. z 2016 r., poz. 2134, z p6zn. zm.) ,ma na celu zapewnienie

przetrwania i wiasciwego stanu ochrony dziko wystepujgcych na terenie kraju rzadkich,

endemicznych, podatnych na zagrozenia i zagrozonych wyginieciem oraz objetych ochrong

na podstawie przepiséw uméw miedzynarodowych, gatunkéw roslin, zwierzagt i grzybow

oraz ich siedlisk i ostoi, a takze zachowanie r6znorodnosci gatunkowej i genetycznej”. W

stosunku do gatunkow objetych ochrong obowigzujg zakazy okreslone w art. 51 i 52 ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody i wprowadzone:

= Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzagt (Dz. U. z 2016r. poz. 2183);

* Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014r. poz. 1409);

= Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014r. poz. 1408).

Rezerwat £ egacz nad Jeziork a

W bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem od strony zachodniej znajduje sie
rezerwat tegacz nad Jeziorkg (Ryc. 26). Celem ochrony jest zachowanie ze wzgledéw
naukowych i dydaktycznych naturalnych zbiorowisk lesnych w dolinie rzeki Jeziorki.
Rozporzadzenie Nr 274 Wojewody Mazowieckiego z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie
ogtoszenia wykazu rezerwatow przyrody zlokalizowanych na terenie wojewodztwa
mazowieckiego i utworzonych do dnia 31 grudnia 1998 roku (Dz. Urz. Wojewodztwa
Mazowieckiego z 2001 r. Nr 269, poz. 6860).

Rezerwat jest potozony nad rzekg Jeziorkg, o kilkaset metréw na pétnocny zachéd od
wsi Gtluchow. Ochrong objeto tu fragment doliny rzeki oraz las tegowy porastajacy jej prawy
brzeg i bagniste dno doliny. Las w rezerwacie reprezentuje zespot legu jesionowo-
olszowego. Drzewostan tworzy tu niemal wylgcznie olcha w wieku do 100 lat, z niewielka
domieszkg brzozy, debu, sosny i wierzb. Bujny podszyt tworzg m.in. czeremcha i kruszyna.
Wzdluz rzeki spotyka sie takze tozowiska. W rezerwacie wystepujg bobry i w licznych
miejscach sg tu widoczne $lady ich dziatalnosci w postaci $cietych pni, fragmentow tam i
rozlewisk.
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& |

Ryc. 26. Rezerwat tegacz nad Jeziorkg (http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Pomniki przyrody

W granicach obszaru objetego plane znajdujg sie pomniki przyrody:
Dab szyputkowy - Quercus robur (Rozporzgdzenie Nr 66 Wojewody Mazowieckiego z dnia
24 pazdziernika 2008 r. w sprawie pomnikéw przyrody potozonych na terenie powiatu
gréjeckiego Dz. Urz. z 2008 r. Nr 194, poz. 7027) — w obrebach: Podole — 3 drzewa,
Goscienczyce — 1 drzewo.
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Ryc. 27.Lokalizacja pomnikdw przyrody w obszarze objetym planem

4.2 Inne uwarunkowania prawne

Grunty rolne i le sne

Zgodnie z Art. 3 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 r.
(t.j. Dz.U. z 2017r. poz. 1161 z p6zn.zm.) ochronie podlegajg grunty rolne na glebach klas I-
Il oraz lasy. Ochrona gruntdow rolnych i lesnych polega gldbwnie na ograniczaniu
przeznaczania ich na cele nierolnicze i nielesne. Jest to ochrona warunkowa, co oznacza, ze
mogg zostaC one przeznaczone na inne cele, przy spetnianiu wymagan wskazanych w
ustawie. W_obrebach objetych planem wystepujg grunty klasy Ill. Przeznaczenia terenow
ustalone w projekcie planu nie wymagajg uzyskania zgéd na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych klas I-1ll na cele nierolnicze i nielesne.

Lasy na terenie gminy stanowigce wiasnos¢ Skarbu Panstwa nalezg do Nadle$nictwa
Grojec, Radom.

W granicach opracowania wystepujg lasy wodochronne — ok. 3,8 ha oddzialy 10k i
10h.

Wg ustawy o lasach (t.j. Dz.U. z 2020r. poz. 6 z p6zn. zm.)

Art. 15. Za lasy szczegolnie chronione, zwane dalej ,Jasami ochronnymi”, mogg by¢ uznane lasy, ktore:
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1) chronig glebe przed zmywaniem lub wyjatowieniem, powstrzymujg usuwanie sie ziemi, obrywanie sie skat lub

lawin;

2) chronig zasoby wéd powierzchniowych i podziemnych, regulujg stosunki hydrologiczne w zlewni oraz na

obszarach wododziatow;

3) ograniczajg powstawanie lub rozprzestrzenianie sie lotnych piaskéw;

4) sg trwale uszkodzone na skutek dziatalnosci przemystu;

5) stanowig drzewostany nasienne lub ostoje zwierzat i stanowiska roslin podlegajgcych ochronie gatunkowej;
6) majg szczegoblne znaczenie przyrodniczo-naukowe lub dla obronnosci i bezpieczenstwa Paristwa;

7) sag potozone:

a) w granicach administracyjnych miast i w odlegtosci do 10 km od granic administracyjnych miast liczgcych

ponad 50 tys. mieszkaricéw,

b) w strefach ochronnych uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej w rozumieniu ustawy z dnia 28 lipca 2005
r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych (Dz. U. z 2012 r. poz. 651, 742 oraz z 2015 r. poz. 1844),

c) w strefie gérnej granicy laséw.

Sporzadzany projekt planu nie wprowadza przeznaczen terendw, ktére wymagaja
zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Dobra kultury i krajobrazu kulturowego
Wyrdzniono obiekty wpisane do rejestru zabytkow

1. Gluchow — zespét patacowy (park i patac), koniec XVIII-XIX w. wpisany do rej.
zabytkéw pod nr 1055/A/74 z 22.05.1974 oraz 51/A z 7.05.1980,

Goscienczyce - park z wpisany do rej. zabytkéw pod nr 348/A z 22.10.1986,

2. Kobylin — zesp6t patacowy, 1 pot. XIX-X (dwér, park), wpisany do rej. zabytkow pod
nr 175/A z 8.06.1982,

3. Kosmin — zespot dworski (dawny Dwor Ciechan, park) 3 ¢w. XIXw., XIX/XXw.,
wpisany do rej. zabytkéw pod nr 214/A z 30.05.1983,

4. Lesznowola — zespot dworsko-parkowy (dwér pot. XIXw., park 2 pot. XVIliw.),
wpisany do rej. zabytkéw pod nr 346/A/86 z 22.10.1986 i z 29.05.1995,

5. Mirowice — park dworski z 2 pot. XIXw. wpisany do rej. zabytkéw pod nr 462/A z
2.09.1991,

6. Wola Worowska — patac z 2 pot. XIXw., wpisany do rej. zabytkow pod nr 1176 z
22.05.1975 oraz 220/A z 6.07.1983,

7. Worbw — kosciot parafialny p.w. Serca Jezusowego, neogotycki, XIXw.,1898r.,
wpisany do rej. zabytkéw pod nr 1177/A/75 z 22.05.1975 oraz 185/A 15.10.1982,

8. Grodjecka Kolej Dojazdowa — przestrzenny uktad komunikacyjny, 1892-1925,
wpisana do rej. zabytkéw pod nr 540/A/94 z 30.05.1994 oraz 1586-A z 17.05.1994.

Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw , ktdre sg chronione i w stosunku
do ktérych stosuje sie przepisy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:
1. Gluchow 46 (obecnie ul.Lesna 15) - dom drewniany, ok. 1935r.,
2. Goscienczyce - dwor murowany, pocz. XX w.,
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Goscienczyce - kapliczka murowana, | éw. XX w.,
Goscienczyce - miyn, kompleks zabudowan, XIX w.,
Goscienczyce - zabudowania dworskie murowane, XIX/XX w.,

Goscienczyce - budynek handlowy kompleks zabudowar dworskich (murowane), XIX
w.,

Goscienczyce - mur i brama murowane z cegty, XIX/XX w.,

Goscienczyce (obok szkoty) - dom mieszkalny, | ¢w. XX w.,

Goscienczyce (obok szkoly) - dom mieszkalny, | éw. XX w.,

Goscienczyce (naprzeciw zabudowan dworskich) - dom mieszkalny, XIX/XX w.,
Kobylin 14 - dom murowany, 1914 r.,

Kobylin 32 - dom murowany, 1920 .,

Kobylin 37 - budynek gospodarczy, dawne chlewnie (murowany), 1899r.,

Kobylin 37 - budynek gospodarczy dawna powozownia (murowany), 3 éw. XIX w.,
Kobylin 37 - brama do powozowni (murowana), 3 ¢w. XIX w.,

Kosmin PGR - budynek mieszkalno-gospodarczy, murowany, cegta, tynkowany, 1
cw. XX w.,

Kosmin PGR - budynek gospodarczy dawne stajnie murowane, cegta, tynkowane, 1
cw. XX w.,

Kosmin PGR - budynek gospodarczy dawna obora cegta, tynkowane, 1 éw. XX w.,

Kosmin PGR - budynki gospodarcze dawne kurniki, chlewiki murowane, cegta,
tynkowane, 1 ¢w. XX w.,

Ko$min 6 - dom murowany, 1918 r.,

Ko$min 29 - dom murowany, Ok. 1910 r.,

Kosmin 30 - koniec XIX w.,

Lesznowola - spichlerz koto dawnego dworu murowany, Ok. 1930 r.,

Lesznowola - budynek gospodarczy dawna obora, murowana kamien, cegta, Pocz.
XIX w.,

Lesznowola - figura sw. Tadeusza murowana, cegta, 3 ¢w. XIX w.,
Lesznowola 59 (obecnie ul. Gréjecka 2) - dom drewniany, Ok. 1935 .,
Lesznowola - kapliczka NMP duza murowana cegta, 1891 r.,

Mirowice 15 - dom murowany cegta, | ¢w. XX w.,

Mirowice - magazyn cegta, 1930 .,

Mirowice - dom mieszkalny drewniany obok magazynu, Il éw. XX w.,
Mirowice 55 - dom murowany, ok. 1930 .,

Mirowice obok 55 - kapliczka murowana, 1925r.,

Mirowice droga do wsi - kapliczka murowana, | éw. XX w.,

Wola Worowska - czworaki murowane, XIX w.,

Wola Worowska - zabudowania podworskie murowane, XIX w.,
Wordw - plebania drewniana, | éw. XX w.,

Wordw 7 - dom drewniany, | ¢w. XX w.,

Wordw 9 - dom drewniany, Pocz. XX w.,

Wordw - cmentarz rzymsko-katolicki,

Wordw koto plebani - figura sw. Jan Nepomucena murowana, Il pot. XIX w.,
Zyréwek 5 - dom drewniany, | éw. XX w.,

Zyréwek 19 - dom drewniany, 1931 r.,

Zyréwek 19 - obora murowana, 1931 .,
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44. 7Zyrowek 21 - dom drewniany, 1935 r.;

Strefa ochrony archeologicznej

W granicach obszaru objetego planem ujawniono stanowiska archeologiczne
wpisane do wojewodzkiej ewidencji stanowisk archeologicznych:

Miejscowos¢ | Obsz | Numer | Numer Funkcja Kultura Chronolo
ar na stanowi gia
AZP | obszar | skaw
ze miejsco
-wosSci
a) Chudowola | 63-65 |1 1 Osada Pézne XII-XIV
Sredniowiecz | w
e
b] Ghuchow 63-65 | 8 1 Osada Wczesne XII-XVIII
Sredniowiecz | wiek
e- okres
nowozytny
c) Gluchow 64-65 | 22 2 Obozowisk | - Paleolit
o
d] Gluchow 64-65 | 23 3 Osada? Fuzycka? Wczesna
epoka
zelaza
e) Gluchow 64-65 | 74 4 Osada? Fuzycka Wczesna
epoka
zelaza
Slad Wczesne XI-XIV
osadnictwa | Sredniowiecz | wiek
e — pozne
Sredniowiecz
e
Slad - Epoka
osadnictwa kamienia
— epoka
zelaza
Slady Okres XVII wiek
osadnictwa | nowozytny
f)| Gluchow 64-65 | 76 5 Slady Wczesne XIII, XIV,
osadnictwa | Sredniowiecz | XV wiek
e — okres
nowozytny
g) Gluchow 64-65 | 77 6 Osada Pézne XIV-XVI
Sredniowiecz | wiek
e — okres
nowozytny
h] Gtuchow 64-65 | 78 7 Slad - Epoka
osadnictwa kamienna
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Slady Pozne
osadnictwa | Sredniowiecz
e — okres
nowozytny
i) Slady Wczesne XIII wiek
osadnictwa | Sredniowiecz
e
Slady Slad Wczesna
osadnictwa | osadnictwa epoka
zelaza
Okres
rzymski
Slady Luzycka Epoka
osadnictwa brazu
j)| Ghuchow 64-65 | 79 Osada? Luzycka V okres
epoki
brazu?
k| Goscienczyc | 64-66 | 16 Slad Luzycka V okres
e osadnictwa epoki
brazu -
okres
halsztack
i
Slad - Starozytn
osadnictwa 0S¢ —
wczesne
Sredniowi
ecze
Slad Przeworska | Okres
osadnictwa rzymski
1)| Goscienczyc | 64-66 | 17 Slad Luzycka V okres
e osadnictwa epoki
brazu -
okres
halsztack
i
m Kobylin 64-65 | 71 Osada ? Przeworska Mtody
okres
rzymski
Slady Wczesne XII (?)-
osadnictwa | Sredniowiecz | XIII wiek
e
n| Kobylin 64-65 | 72 Slad Przeworska ? | Mtody
osadnictwa okres
rzymski
Slady - Starozytn
osadnictwa oS¢
Osada ? Wczesne XII(?)-
Sredniowiecz | XIII wiek
e
o) Kobylin 64-65 | 73 Slad Wczesne XII-XIV
osadnictwa | Sredniowiecz | wiek (?)
e/ Pozne
Sredniowiecz
e
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Slad Przeworska ? | Okres
osadnictwa rzymski ?
Slad - Starozytn
osadnictwa 0s¢
p] Kosmin 64-65 | 80 Slady Luzycka ? Wczesna
osadnictwa epoka
zelaza ?
q) Kosmin 64-65 | 81 Slad Wczesne -
osadnictwa | Sredniowiecz
e
Slad Pézne -
osadnictwa | Sredniowiecz
e
Slad Luzycka Wczesana
osadnictwa epoka
zelaza
r)| KosSmin 64-65 | 82 Slady Pozne XIII, XIV-
osadnictwa | Sredniowiecz | XV wiek
e/ okres
nowozytny
Slad - Starozytn
osadnictwa 0s¢
s) Lesznowola | 63-65 | 4 Osada Pézne XV-XVIII
Sredniowiecz | wiek
e/ okres
nowozytny
Osada Przeworska Okres
rzymski
t)| Lesznowola | 63-65 | 5 Osada Okres XVI-XVIII
nowozytny wiek
Osada Przeworska Okres
rzymski
u| Mirowice 64-66 | 1 Obozowisk | - Mezolit
0
Obozowisk | - Paleolit
o
v) Mirowice 63-66 | 4 Osada? Grobow Okres
kloszowych latenski
w| Mirowice 64-65 | 30 Obozowisk | - Paleolit
a
x) Mirowice 63-65 | 6 Osada Wczesne IX-XVII
Sredniowiecz | wiek
e — okres
nowozytny
y) Mirowice 64-65 | 30 Obozowisk | - Mezolit
0
z)| Mirowice 64-65 | 31 Slady - Neolit
osadnictwa
Slady Trzciniecka IT okres
osadnictwa epoki
brazu
ad Mirowice 64-66 | 2 Slady - Neolit?
osadnictwa
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Slady Trzciniecka IT okres
osadnictwa epoki
brazu
bl Szczesna 64-65 | 101 Cmentarz Okres 1915 rok
nowozytny
c{ Wola 64-65 | 36 Kurhan Przeworska Starszy
Worowska okres
rzymski
d{ Wola 64-65 | 37 Cmentarzy | Wczesne XI-XII
Worowska sko? Sredniowiecz | wiek (?)
e?
eq Wola 64-65 | 38 Slady Przeworska? | Okres
Worowska osadnictwa rzymski
ff] Wola 64-65 | 39 Cmentarzy | - Starozytn
Worowska sko 0S¢?
gg Wola 64-65 | 40 Osada Wczesne XI-XII
Worowska Sredniowiecz | wiek
e
h] Wola 64-65 | 63 Osada Pozne XIV -XVIII
Worowska Sredniowiecz | wiek
e - okres
nowozytny
Slad Luzycka Pézna
osadnictwa epoka
brazu —
wczesna
epoka
zelaza
Osada Przeworska Mtodszy
okres
przedrzy
mski
ii] Wola 64-65 | 64 Slad Weczesne -
Worowska osadnictwa | Sredniowiecz
e
Slad Pozne -
osadnictwa | Sredniowiecz
e
Slady Przeworska ? | Mlodszy
osadnictwa okres
rzymski?
jjl Wola 64-65 | 75 Slady buzycka Wczesna
Worowska osadnictwa epoka
zelaza?
Slady Weczesne XIII- X1V
osadnictwa | Sredniowiecz | wiek
e — pozne
Sredniowiecz
e
Slad - Neolit —
osadnictwa epoka
zelaza
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Slady przeworska | Mlodszy
osadnictwa okres
przedrzy
mski —
okres
rzymski
k] Worow 64-65 | 41 Slady Wczesne -
osadnictwa | sSredniowiecz
e
11} Worow 64-65 | 45 Slady Pézne XIV-XVI
osadnictwa | Sredniowiecz | wiek
e — okres
nowozytny
Slad Okres XVIII
osadnictwa | nowozytny wiek
m Worow 64-65 | 46 Slad Okres XVII-XIX
osadnictwa | nowozytny wiek
nj} Worow 64-65 | 47 Cmentarzy | Przeworska Pozny
sko okres
przedrzy
mski —
okres
rzymski
Osada Wczesne XII-XIII
Sredniowiecz | wiek
e
Slad Pézne -
osadnictwa | Sredniowiecz
e — okres
nowozytny
o( Worow 64-65 | 48 Cmentarzy | - Nieokresl
sko ona
pl Worow 64-65 | 49 Cmentarzy | Przeworska Mtodszy
sko okres
przedrzy
mski
Osada Przeworska Starszy
okres
rzymski
q{ Worow 64-65 | 50 Slad - Epoka
osadnictwa kamienia
— epoka
zelaza
Osada ? Luzycka Pézna
epoka
brazu —
wczesna
epoka
zelaza
Osada? Pézne XII- XV
Sredniowiecz | wiek
e
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r1] Worow 64-65 | 51 9 Slad Wczesne XII-XIV
osadnictwa | Sredniowiecz | wiek
e — pozne
Sredniowiecz
e
Slad - Epoka
osadnictwa kamienia
— epoka
zelaza
S¢ 61 10 Slad - Epoka
Woréow 64-65 osadnictwa kamienia
— epoka
zelaza
Slad Wczesne XIII wiek
osadnictwa | Sredniowiecz
e
Slad - Starozytn
osadnictwa 0S¢?
tt| Worow 64-65 | 65 11 Slady Luzycka Epoka
osadnictwa brazu
Slady Pézne -~
osadnictwa | Sredniowiecz
e — okres
nowozytny
u| Zakrzewska | 64-65 | 42 1 Cmentarzy | Przeworska? | Okres
Wola sko ? rzymski

Tab. 19 Stanowiska archeologiczne na obszarze planu

Obiekty o walorach historyczno — kulturowych

W obszarze planu wystepujg obiekty o walorach historyczno-kulturowych, oznaczone
na rysunku planu. Obowigzuje ochrona charakteru historycznej bryly i zachowanych
elementéw detali architektonicznych; dopuszcza sie rozbudowe przy zachowaniu frontowe;j
elewacji - obowigzuje historyczny sposéb ksztattowania zabudowy oraz zastosowanie
historycznych materiatéw budowlanych.

Aglomeracja Gréjec

Gmina Gréjec posiada aglomeracje $ciekowg wyznaczong ostatnig Uchwalg Nr
XIV/110/19 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia 7 pazdziernika 2019r. w sprawie likwidacji
dotychczasowej aglomeracji Gréjec i wyznaczenia nowej aglomeracji Grojec, ktéra w 8§ 1.1.
stanowi ,\Wyznacza sie aglomeracje tubiana o réwnowaznej liczbie mieszkancow 21055,
potozong na terenie miasta i gminy Gréjec, z oczyszczalnig $ciekéw komunalnych
zlokalizowang w Kobylinie.

2. W skiad aglomeracji wchodzg miejscowosci: Grojec, Kobylin, Szczesna, Kosmin,
Lesznowola.

83. Likwiduje sie aglomeracje Grojec wyznaczong uchwatg nr 144/16 Sejmiku
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 24 pazdziernika 2016 r. w sprawie likwidacji
dotychczasowej aglomeracji Gréjec oraz wyznaczenia nowej aglomeracji Gréjec (tekst
jednolity: Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2017 r. poz. 10765).
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Zalgcznik

do uchwaly Nr XIv/110/19
Rady Miejskiej w Grojcu

z dnia 7 paZdziernika 2019 r.

/] - =
Ryc.28. Zalgcznik do uchwaty Nr Nr XIV/110/19 Rady Miejskiej w Gréjcu z dnia 7 pazdziernika 2019r.
w sprawie likwidacji dotychczasowej aglomeracji Grojec i wyznaczenia nowej aglomeracji Grojec

Gazociag

Przez gmine, w tym obszar opracowania (przez obreby Podole, Las Lesznowolski,
Duzy D6t Lesznowola, Kosmin, Gtluchow, Szczesn, Wola Worowska, Wordéw, Kobylin,
Mieczystawdwka), przebiega gazocigg wysokiego cisnienia WC DN300.

Dla gazociggow wybudowanych przed dniem wejscia w zycie nizej wymienionego
rozporzadzenia z 2013r. lub dla ktérych przed tym dniem wydano pozwolenie na budowe,
obowigzujg strefy kontrolowane o ustalonych szerokosciach wymienionych w tabeli w
zalgczniku nr 2 do nw. rozporzadzenia w zaleznosci od $rednicy i cisnienia. Dla gazociggu
wysokiego cisnienia w obszarze planu strefa kontrolowana wynosi 30m (po 15 m w obie
strony od zewnetrznej scianki gazociggu).

Dla nowoprojektowanych gazociggbw obowigzujg przepisy odrebne, w tym obecnie
rozporzgdzenie Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz.U. z 2013 poz.
640).:

8 10. 1. Dla gazociggow nalezy wyznaczyc¢, na okres ich uzytkowania, strefy kontrolowane.

2. W strefach kontrolowanych nalezy kontrolowac¢ wszelkie dziatania, ktére moglyby
spowodowac uszkodzenie gazociggu lub mie¢ inny negatywny wplyw na jego uzytkowanie
i funkcjonowanie.

3. W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ obiektow budowlanych, urzgdzac statych
skladéw imagazyndéw oraz podejmowac dziatan moggcych spowodowac¢ uszkodzenia
gazociggu podczas jego uzytkowania.

4. W strefach kontrolowanych nie mogg roshgé¢ drzewa w odlegto$ci mniejszej niz 2,0 m od
gazociggow o $rednicy do DN 300 wigcznie i 3,0 m od gazociggdw o $rednicy wiekszej niz
DN 300, liczgc od osi gazociggu do pni drzew. Wszelkie prace w strefach kontrolowanych
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mogg byc¢ prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania
z wiasciwym operatorem sieci gazowej.

5. Jezeli w planach uzbrojenia podziemnego nie przewidziano stref kontrolowanych dla
gazociggow budowanych w pasach drogowych na terenach miejskich i wiejskich, lokalizacje
strefy kontrolowanej nalezy ustalic w dokumentacji projektowej gazociggu, po uzgodnieniu
z zarzgdcg drogi.

6. Szerokosc¢ stref kontrolowanych, o ktérych mowa wust. 1, powinna wynosi¢ dla
gazociggéw o maksymalnym cisnieniu roboczym (MOP):

1) do 0,5 MPa wigcznie — 1,0 m;

2) powyzej 0,5 MPa do 1,6 MPa wigcznie — 2,0 m;
3) powyzej 1,6 MPa oraz o Srednicy:

a) do DN 150 wigcznie — 4,0 m,

b) powyzej DN 150 do DN 300 wigcznie — 6,0 m,
¢) powyzej DN 300 do DN 500 wigcznie — 8,0 m,
d) powyzej DN 500 — 12,0 m.

Halas

Na obszarze objetym planem znajdujg sie tereny chronione akustycznie (tereny
zabudowy mieszkaniowej, zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe, tereny mieszkaniowo-ustugowe). Plan respektuje
ustalenia w zakresie dopuszczalnych pozioméw halaséw zgodnie z obowigzujgcym
Rozporzadzeniem Ministra ~ Srodowiska  z dnia 14  czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t.j. Dz.U. z 2014r. poz.112).
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Lp.

Rodzaj terenu

Dopuszczalny poziom hatasu w [dB]

Drogi lub linie kolejowe!

Pozostale obiekty 1 dzialalnosc
bedaca Zrodiem hatasu

L.‘kq I LA:J:[ N L:l.rq D L:\cq N
przedzial czasu | przedzial czasu | przedzial czasu | przedzial czasu
odniesienia odniesienia odniesienia odniesienia
roéwny rowny rowny rowny
16 godzinom 8 godzinom 8 najmmniegj 1 najmniej

korzystnym korzystnej
godzinom dnia godzinie nocy
kolejno
po sobie
nastepujacym
1 a) Strefa ochronna ,A™ uzdrowiska
50 45 45 40

b) Tereny szpitali poza miastem

(B8]

a) Tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej

b) Tereny zabudowy zwiazanej ze
stalym lub czasowyin pobytem 61 56 S0 40
dziect 1 mlodziesy?

¢) Tereny domoéw opieki spolecznej

d) Tereny szpitali w miastach

3 | a) Tereny zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinne; 1 zamieszkania
zbiorowego

b) Tereny zabudowy zagrodowej 65 56

n
h
4
tn

c) Tereny
kowe?

rekreacyjno-wypoczyn-

d) Tereny mieszkaniowo-ushigowe

4 Tereny w strefie srodmiejskiej miast ia i
powyzej 100 tys. mieszkancow”

n
h
£
n

Tab.20. Dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku powodowanego przez poszczegoélne grupy zrédet hatasu, z
wylgczeniem halasu powodowanego przez starty, lgdowania i przeloty statkbw powietrznych oraz linie
elektroenergetyczne wyrazone wskaznikami, ktére to wskazniki majg zastosowanie do ustalania i kontroli
warunkéw korzystania ze Srodowiska w odniesieniu do jednej doby (zatgcznik do Rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku — j.t. Dz.U. z
2014r., poz. 112.)

Linie leketroenergetyczne 110kV

Przez obszar objety planem w obrebach Woréw, Wola Worowska, Szczesna, Gluchdw,
Podole przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV. Wzdtuz linii
napowietrznych wysokiego napiecia obowigzuje pas ograniczenh o szerokosci 40m dla 110kV
(po 20m w obie strony od osi), obowigzujg przepisy odrebne, w tym prawa energetycznego
m.in. tj. rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003r. (Dz.U. 47 poz. 401) w
sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robét budowlanych;
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobow

sprawdzania dotrzymania tych poziomow.
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Cmentarze

W granicach obszaru planu cmentarz znajduje sie w Worowie.

Dla terenéw cmentarzy i ich stref ochronnych obowigzujg przepisy odrebne o
cmentarzach i chowaniu zmartych m.in. rozporzadzenie Ministra Gospodarki Komunalnej z
dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie na cmentarze. (Dz. U. z dnia 16 wrzesnia 1959 r.):

§ 3. 1. Odlegios¢ cmentarza od zabudowari mieszkalnych, od zaktadéw
produkujgcych artykuty Zywnosci, zaktadéw Zywienia zbiorowego bgdZz zaktadéw
przechowujgcych artykuty zywnosci oraz studzien, zrédet i strumieni, stuzgcych do czerpania
wody do picia i potrzeb gospodarczych, powinna wynosi¢ co najmniej 150 m; odlegto$c ta
moze byc¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, Ze teren w granicach od 50 do 150 m
odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajgce z wody
sg do tej sieci podigczone.

2. Odlegtosc¢ od granicy cmentarza uje¢ wody o charakterze zbiornikbw wodnych, stuzgcych
jako zrédio zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych, nie
moze by¢ mniejsza niz 500 m.

Obszary powodziowe

Zgodnie z art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig to takie, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i
wynosi 1%, obszary, na ktérych prawdopodobieAstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi 10-%, obszary miedzy linig brzegu a walem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i
przymuliska (o ktérych mowa w art. 224 ustawy), stanowigce dziatki ewidencyjne oraz pas
techniczny.

Na obszarze objetym planem wystepujg obszary zagrozenia powodzig od rzeki
Jeziorki wg ,Studium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi” gminy Gréjec (2004r.) sporzgdzonego na zlecenie Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Warszawie. Mapy zagrozenia powodziowego zgodnie z art. 169 ust.2
pkt 2 ustawy Prawo wodne zostaty udostepnione do publicznej wiadomosci na Biuletynie
Informacji Publicznej Ministerstwa Klimatu i Srodowiska w dniu 22 pazdziernika 2020 roku.
Granice obszar6w szczegolnego zagrozenia powodzig z prawdopodobieAstwem wystgpienia
1% i 10% zostaly przedstawione na rysunku planu.

Tereny znajdujgce sie w granicach obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig
podlegajg okreslonemu zagospodarowaniu, gdzie zgodnie z art. 166 pkt 10 ustawy Prawo
wodne planowane zagospodarowanie nie moze m.in. narusza¢ ustalen planu zarzgdzania
ryzykiem powodziowym, stanowi¢ zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi, srodowiska i dobr
kultury (...) oraz utrudnia¢ zarzgdzania ryzykiem powodziowym, ktérego gtdbwnym celem
zarzadzania ryzykiem powodziowym jest ograniczenie potencjalnych negatywnych skutkow
powodzi.
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Ryc.29. Granice obszarébw zagrozenia powodziowego (niebieski) od rzeki Jeziorki
(https://wody.isok.gov.pl/)

Arkusze map z obszarami 1%: M-31-6-B-a-3, M-31-6-B-a-4, M-31-6-B-b-3, M-31-6-B-b-4, M-31-6-B-c-
1, M-31-6-B-c-2, M-31-6-B-d-1, M-31-6-B-d-2.

Strefy ochronne terenéw zamkni _etych resortu obrony narodowej

Czes¢ obszaru objetego planem w obrebach Kobylin, Mieczystawowka, Janoéwek
znajduje sie w strefach ochronnych terenéw zamknietych resortu obrony narodowej, w
ktérych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu.

Strefy ochronne ustalone decyzjg lokalizacyjna Komisji Planowania przy Radzie
Ministréw Nr 065/76 z 6.09.1976r. oraz na podstawie protokotu prac Komisji do spraw
ustalenia strefy ochronnej terenu zamknietego, zatwierdzonego przez Szefa Inspektoratu
Wsparcia Sit Zbrojnych w dniu 16.10.2019r.

Tereny zamkniete komplekséw wojskowych nr 6065 Stomczyn i 7902 Kociszew
SGGW zostaly wyszczegolnione w zalgczniku do decyzji Nr 38/MON Ministra Obrony
Narodowej z dnia 13 marca 2019r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych w resorcie
obrony narodowej (Dz.Urz.Min.Obr.Nar. z 2019r. poz. 46 z pdzn. zm.). Sg to tereny w
obrebie Stomczyn i Kociszew w powiecie gréjeckim (poza granicami planu). Strefy ochronne
od obiektu Stomczyn obejmujg czes¢ obrebu Janowek.

Zakres ograniczen obejmuje:

- obszar w promieniu 200m — obszar wylgczony z zainwestowania;

- obszar w promieniu od 200 do 1500m - obszar ograniczen budownictwa
wysokosciowego i przemystowego, w tym: kominéw, wiez, masztoéw telefonii komérkowej,
pracujgcych stacji radiolokacyjnych, stacji o mocy w impulsie powyzej 250 kW,

- obszar o promieniu od 1500 do 2100m - obszar ograniczen budownictwa
wysokosciowego i przesylowego, w tym: wysokonapieciowych linii elektroenergetycznych
oraz sitowni wiatrowych, ktorych wysoko$¢ lub oddziatywanie moze ograniczy¢ mozliwosci
funkcjonowania obiektu wojskowego o znaczeniu obronnym.
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Ryc.30. Strefy ochronne 1500 m i 2100 m od obiektéw wojskowych

Projekt planu nie narusza ww. zasad gospodarowania.

5 PROGNOZA ZMIAN W SRODOWISKU PRZY BRAKU REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO MIEJSCOWEGO PLANU

Obszar bedacy przedmiotem planu nie posiada obowigzujgcych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego (poza jednym planem dla pojedynczych dziatek). Na
terenach, gdzie nie obowigzujg plany miejscowe, zgodnie z przepisami prawa, ustalanie
sposobu zagospodarowania moze nastepowa¢ w drodze indywidualnych decyzji o
warunkach zabudowy i ustalaniu lokalizacji celu publicznego. Brak aktualnego
szczegOlowego planu miejscowego, ze wzgledu na istniejgce ,dobre sasiedztwo” nie
ograniczy rozwoju potencjalnej zabudowy ustugowej czy mieszkaniowej wielorodzinnej
(zaznacza sie, iz plan zaklada uzupehnienie istniejgcej zabudowy- mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo- ustugowej, ustug rzemiosta, przy zatozeniu, ze bedg to ustugi
nieucigzliwe). Wobec powyzszego, obserwujgc obecne tendencje, spodziewac¢ sie mozna
rozwoju zabudowy przebiegajgcego w sposob niekontrolowany, jej rozproszenia oraz brak
uporzgdkowania formy. Z drugiej strony przyjeta w ustawie zasada dobrego sgsiedztwa
ogranicza a niekiedy wyklucza mozliwosci realizacji inwestycji, co w konsekwencji stanowi
bariere w rozwoju przedsigbiorczosci.

Waznym punktem odniesienia dla niniejszej prognozy jest okreslenie
prawdopodobnych zmian w $rodowisku w sytuacji braku planu miejscowego, czyli przy
zalozeniu zachowania w najblizszej przysziosci stanu obecnego.
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Podstawowym parametrem dla takiej analizy jest okreslenie stopnia atrakcyjnosci
inwestycyjnej terenu, czy tez wielkosci popytu na nowe dziatki pod zabudowe mieszkaniowa,
ustugowa, letniskowa, rekreacyjna. Brak w tym zakresie szczeg6towych danych, natomiast w
odczuciu autoréw prognozy nalezy sie spodziewa¢ wzrostu liczby nowych inwestycji w tym
zakresie w stosunku do inwestycji realizowanych obecnie. Miejscowy plan pozwoli na
prawne przygotowanie terendw inwestycyjnych dla realizacji réznego rodzaju inwestycji, w
tym uwzglednienie licznie sktadanych wnioskéw dotyczgacych zagospodarowania
przestrzennego, a wzietych pod uwage w aktualizacji Studium. Projekt planu miejscowego
jest sporzadzany zgodnie z zapisami zmiany - aktualizacji obowigzujacego ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Grojec”,. Pozwoli to na
uaktualnienie obowigzujgcego prawa miejscowego, dostosowanie do potrzeb gminy,
mieszkancow oraz innych zainteresowanych. W konsekwencji, nowy plan miejscowy ufatwi
wszystkim zainteresowanym postugiwanie sie tym narzedziem prawnym w procesach
inwestycyjnych oraz dotyczgcych gospodarowania nieruchomosciami.

Z punktu widzenia ochrony srodowiska sporzgdzany projekt planu jest korzystny z
uwagi na uwzglednienie w ustaleniach planu aktualnych przepiséw ochrony srodowiska.

Przy braku realizacji ustalen planu, zmiany w srodowisku beda przypuszczalnie
polegac na:

» zmniejszeniu powierzchni siedlisk dogodnych dla rozwoju roslinnosci zaréwno
zielnej, jak tez drzewiasto — krzewiastej, w wyniku braku aktéw prawa miejscowego;
= dewastacji zasobOw szaty roslinnej oraz degradacji terenéw cennych przyrodniczo;

» presji, intensywnej penetracji, a takze zabudowie terendw atrakcyjnych
krajobrazowo i przyrodniczo;

= obnizaniu jakosci waloréw estetyczno-widokowych terenu;

» pogarszaniu standardu i warunkéw zycia mieszkancow.

Projekt planu poprzez kompleksowe rozwigzania w zakresie okreslenia przeznaczen
terenu oraz ich granic, wraz ze znacznym uszczegdlowieniem w zakresie wyposazenia w
szeroko rozumiang infrastrukture techniczng, stwarza formalno — prawne podstawy do
zapewnienia rozwigzania problemow, szczegdlnie w zakresie infrastruktury techniczne;.

Planowane zagospodarowanie terenéw wigczonych w granice projektu planu nie
bedzie Zzrédlem zagrozenia dla srodowiska i zdrowia ludzi.

6 CELE OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PLANU

6.1 Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu mi  edzynarodowym,
wspoélnotowym i krajowym

Kazdy dokument o charakterze kierunkowym wyrazajgcy wole polityczng dla
przysztych zamierzen tworzony jest w oparciu, m. in. 0 uwarunkowania zewnetrzne, na ktore
skladajg sie ustalenia innych dokumentéw na szczeblu miedzynarodowym, krajowym,
regionalnym i lokalnym. W dokumentach tych wazne miejsce zajmujg zagadnienia ochrony
$rodowiska i zrbwnowazonego rozwoju.

Ochrona $rodowiska jest przedmiotem regulacji wspolnotowej gtéwnie w postaci
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dyrektyw UE. Jesli chodzi o zasade zrownowazonego rozwoju, ktora jest przedmiotem
gtébwnie dokumentéw kierunkowych o charakterze politycznym, to pojecie to nie jest
rozumiane jednoznacznie, a jego aktualng interpretacje zawierajg materialty opublikowane
w 2005 roku. Najwazniejsze dla tych zagadnien sg nastepujgce dokumenty: Szosty Program
Dziatan Wspolnoty Europejskiej w dziedzinie Srodowiska, Strategia Lizbonska, Strategia
z Goeteborga, Europejska Konwencja Krajobrazowa, Strategia na rzecz r6znorodnosci
biologicznej UE 2010, Strategia ,Europa 2020". Inicjatywa przewodnia tej strategii to Europa
efektywnie korzystajgca z zasobéw. Strategia ta tworzy dlugookresowe ramy dziatania w
wielu obszarach polityki, takich jak walka ze zmianami klimatu, energia, transport, przemyst,
surowce, rolnictwo, rybotéwstwo, ochrona réznorodnosci biologicznej oraz rozwdj regionalny.

Ochrona $rodowiska na poziomie krajowym jest obecnie jednym z gtdwnych zadan
wspoétczesnego spoleczenstwa i panstwa. Fundamentalnym dokumentem w zakresie
zrbwnowazonego rozwoju jest Konstytucja Rzeczpospolitej Polskiej (art. 5). Ustawa prawo
ochrony srodowiska oraz ustawy jej pokrewne i rozporzgdzenia zobowigzujg do kierowania
sie zasadg zrOwnowazonego rozwoju W roznych etapach dziatan: planistycznych,
realizacyjnych i zarzgdzania.

Do dokumentéw o charakterze programowym, ktére wyznaczajg polityke panstwa w
zakresie ochrony srodowiska, nalezg: Polska 2030 Diugookresowa Strategia Trwalego i
Zréwnowazonego Rozwoju, Il Polityka Ekologiczna Panstwa, Polityka Ekologiczna Panstwa.
Oprécz wymienionych dokumentéw o charakterze ogoélnym, w Polsce, w nawigzaniu do
przepisow ustawy (Prawo ochrony $rodowiska i Prawo o odpadach), funkcjonuje kilka innych
programow szczegdtowych w zakresie ochrony srodowiska: Krajowy Plan Gospodarki
Odpadami, Krajowy Program Zwiekszenia Lesistosci, Krajowy Program Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych, Krajowa Strategia Ochrony i Zréwnowazonego Uzytkowania
Réznorodnosci Biologicznej wraz z Programem Dziatan, Program Wodno-Srodowiskowy
Kraju, Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030, Krajowa Strategia
Rozwoju Regionalnego na lata 2010- 2020.

Ws$réd dokumentéw na poziomie regionalnym sg m.in.: Plan zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa mazowieckiego (przyjety w 2018r.), Strategia Rozwoju
Wojewddztwa Mazowieckiego do 2030, Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa
Mazowieckiego do 2022r. z Planem Gospodarki Odpadami dla wojew6dztwa mazowieckiego
2024, Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy Groéjec 2012r. i
inne.

Planowane przeznaczenie i sposGb zagospodarowania terenu w obszarze objetym
miejscowym planem nie koliduje z celami ochrony Srodowiska ustanowionymi na szczeblu
miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym.

Podstawowym celem ochrony srodowiska o randze miedzynarodowej uwzglednionym
podczas sporzgdzania planu bylo ,zapewnienie bezpieczerstwa ekologicznego kraju
(mieszkancow, zasobow przyrodniczych i infrastruktury spotecznej) i tworzenie podstaw do
zrbwnowazonego rozwoju spoteczno-gospodarczego”. Celem ochrony i ksztattowania
Srodowiska przyrodniczego w Koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju (KPZK
2030) przyjetej przez rzad 13 grudnia 2011r. jest Ksztattowanie struktur przestrzennych
wspierajgcych osiggniecie i utrzymanie wysokie] jakosSci sSrodowiska przyrodniczego i
waloréw krajobrazowych Polski.

Okreslona w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego
polityka zagospodarowania przestrzennego podporzgdkowana jest ustrojowej zasadzie
zrbwnowazonego rozwoju rozumianego jako taki rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktorym

nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych z
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zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwalosci podstawowych procesow
przyrodniczych w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb
poszczegoblnych spotecznosci oraz obywateli zarbwno wspofczesnego pokolenia, jak i
przyszitych pokolen.

Ponadto w miejscowym planie swoje odzwierciedlenie znalazty nastepujgce cele
ochrony srodowiska:

= Kksztattowanie struktur przestrzennych wspierajacych osiggniecie i utrzymanie wysokiej
jakosci srodowiska przyrodniczego i walorow krajobrazowych;

= zachowanie ustanowionych form ochrony przyrody;

= zachowanie waloréw przyrody i poprawa spojnosci przyrodniczej, harmonijne tgczenie
srodowiska zurbanizowanego ze srodowiskiem przyrodniczym;

= poprawa jakosci srodowiska dla ochrony zdrowia mieszkancow;
= uporzagdkowanie i podniesienie estetyki terendw zielonych, rozwoj i ochrona terenow
zieleni;

= ochrona i rekompensowanie koniecznych ubytkéw terenéw zieleni oraz wprowadzenie
terenOw powierzchni  biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod
zainwestowanie.

6.2 Sposoby uwzgl edniania celow i innych probleméw  $srodowiska

Ustalenia planu ksztaltujg zagospodarowanie obszaru opracowania zgodnie
z obowigzujgcym systemem prawnym oraz uwzgledniajg cele i problemy zwigzane
Zz ochrong srodowiska. Intencjg planu jest stworzenie przestrzeni zabudowy wiejskiej i
rekreacyjnej pozwalajgcej osiggna¢ wysokg jakos¢ zycia mierzong: powierzchniami terenéw
zieleni i terenami cennymi pod wzgledem przyrodniczym oraz parametrami infrastruktury
zapewniajgcymi niezbedny poziom bezpieczenstwa i mozliwie najnizsze ucigzliwosci
komunikacyjne, jak réwniez z punktu widzenia ochrony srodowiska.

6.3 Charakter znacz gcych oddziatywa n na srodowisko

Charakter i zmiany w Srodowisku, ktére nastgpig w skutek realizacji ustalen planu
przedstawia ponizsza tabela:

. L . Charakter i ocena
Zmiany Nat ezenie Zasi eg . ) )
skutkéw oddziatywania

Dominujgcy sezonowy — w
sezonie grzewczym
(bezposrednie,
krétkoterminowe)

Przecietnie, nie ponad

Powietrze obowigzujgce normy Miejscowy

Wzdtuz drég Ograniczony Trwaty

Lokalny, ograniczony do

otoczenia drég Trwaly

Klimat akustyczny Wzdtuz drég

Niewielkie — w terenach Trwaly (bezposrednie,

Powierzchnia ziemi W obszarze planu

zabudowy diugoterminowe, state)
Gleba Niewielkie — w terenach W obszarze planu Trwaly (bezposrednie,
zabudowy diugoterminowe, state)

Potencjalnie duze —

bez zastosowania systemu
podczyszczania wéd
odprowadzanych z jezdni

Wody powierzchniowe Trudny do okreslenia Trwaty (bezposrednie)
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Ograniczenie zasilania

Potencjalnie duze Trwaty (bezposrednie)

opadowego
Wody podziemne Potencjalnie du;e -
bez zastosowania systemu A ) .
L Trudny do okreslenia Trwaly (bezposrednie)
podczyszczania wod
odprowadzanych z jezdni
Trwaly, ale bez istotnego
. Niewielkie — dotyczy W obszarach znaczenia (bezposrednie,
Klimat lokalny . . . . b .
mikroklimatow zainwestowanych krétkoterminowe)

Trwaty — “synantropizacja”
Biocenozy Stosunkowo mate Lokalny (bezposrednie, posrednie,
diugoterminowe, state)

Trwaly (bezposrednie,

Krajobraz Niewielkie Lokalny diugoterminowe, stale)
Zasoby naturalne Dotyczy Lokalny g{l\j\g%/e(rﬁ%zopﬁ:ri?;g
Dobra materialne Nie wystgpi - -

Tab. 21. Charakter i zmiany w srodowisku, ktére nastgpig w skutek realizacji ustaler planu

Reasumujgc, powyzsze zmiany w $rodowisku, ktore nastgpig w skutek realizacji ustalen
planu, majg charakter trwaty, typowy dla terenéw zurbanizowanych, terenéw rekreacyjnych.

Na obszarze opracowania sporzgdzany plan wprowadza nowe tereny przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i rezydencjonalng, zabudowe mieszkaniowo-
ustugowg ze wskaznikiem powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziatki,
przy czym minimalna powierzchnia dziatki to 1000m? (zabudowa ekstensywna), zabudowe
ustugowg ze wskaznikiem powierzchni zabudowy— maksymalnie 40% powierzchni dziafki,
przy czym minimalna powierzchnia dziatki to 1000m? tereny produkcyjno-ustugowe,
rzemiosto, tereny zabudowy letniskowej i pensjonatowej oraz tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe ze wskaznikiem powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni
dziatki, przy czym minimalna powierzchnia dziatki to 800m?, tereny zabudowy turystyczno-
rekreacyjnej ze wskaznikiem powierzchni zabudowy— maksymalnie 30% powierzchni dziafki,
przy czym minimalna powierzchnia dziatki to 1000m?, na terenach rolniczych plan dopuszcza
budowe siedlisk zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig rolniczg, na terenach rolniczych
inwestycyjnych plan dopuszcza budowe siedlisk zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig
rolniczg oraz funkcje gospodarcze z zakresu obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych.
Plan sankcjonuje istniejgce funkcje wystepujagce w obszarze objetym granicami planu
oddziatujgce na srodowisko w stopniu znaczgcym, ktérych uzytkowanie zwigzane jest z
ograniczeniami w strefach ochronnych, w tym obiekty infrastruktury technicznej tj. gazociag
wysokiego cisnienia, linie wysokiego napiecia, infrastrukture komunikacyjng tj. droga
ekspresowa, droga gtéwna ruchu przyspieszonego, tereny obstugi komunikacji drogowej —
stacje paliw, parkingi, bazy transportowe, ustugi utrzymania drég, tereny zainwestowane tj.
tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz
gospodarstwach lesnych i rybackich, cmentarze.

Uwarunkowania prawne ocen oddziatywania na srodowisko okresla Ustawa z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.
Zgodnie z tg ustawg art.59.1 przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach wymaga realizacja nastepujgcych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywac na srodowisko:
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1) planowanego przedsiewziecia moggcego zawsze zhaczgco oddzialywac¢ na
srodowisko;
2) planowanego przedsiewziecia moggcego potencjalnie znaczgco oddziatywac

na $rodowisko, jezeli obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko zostat stwierdzony na podstawie art. 63 ust. 1.

2. Realizacja planowanego przedsiewziecia innego niz okre$lone w ust. 1 wymaga

przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na obszar Natura 2000, jezeli:

1) przedsiewzigcie to moze znaczgco oddziatywac na obszar Natura 2000, a nie jest

bezposrednio zwigzane z ochrong tego obszaru lub nie wynika z tej ochrony; (..)

W rozumieniu ww. Ustawy, Rozporzadzenia Rady Ministrow z 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko (z pdézn.zm.) do
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko zalicza sie
nastepujgce rodzaje przedsiewzie¢ (wybrane przedsiewziecia moggce by¢ realizowane na
podstawie ustalen planu):

* budowa i przebudowa drég;

» osrodki wypoczynkowe lub hotele, zlokalizowane poza terenami mieszkaniowymi,
terenami przemystowymi, innymi terenami zabudowanymi i zurbanizowanymi terenami
niezabudowanymi, w rozumieniu przepisébw rozporzgdzenia Ministra Rozwoju
Regionalnego i Budownictwa z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntow i
budynkoéw wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej
niz:

a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust.
1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 2 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. A,

przy czym przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajetg przez
obiekty budowlane oraz po- zostalg powierzchnie przeznaczong do przeksztalcenia w
wyniku realizacji przedsiewziecia;

» stale pola kempingowe lub karawaningowe:

a) na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt
1-5, 8 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

b) o powierzchni zagospodarowania nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach innych niz
wymienione w lit. a;

» zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcg jej infrastrukturg:

a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo

miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

— 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

— 4 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze,

przy czym przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie terenu zajetg przez

obiekty budowlane oraz pozostalg powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku

realizacji przedsiewziecia,

» zabudowa ustugowa inna niz wymieniona w pkt 54, w szczegoélno$ci szpitale, placéwki

edukacyjne, kina, teatry, obiekty sportowe, wraz z towarzyszgcg jej infrastrukturg:
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a) objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:
— 2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej
ustawy,
— 4 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze,

» garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingébw, w tym na potrzeby planowanych,
realizowanych lub zrealizowanych przedsiewziec, o ktérych mowa w pkt 50, 52-55 i 57,
wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg, o powierzch ni uzytkowej nie mniejszej niz:

a) 0,2 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w
otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 0,5 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. A
— przy czym przez powierzchnie uzytkowg rozumie sie sume powierzchni zabudowy i
powierzchni zajetej przez pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone
po obrysie zewnetrznym rzutu pionowego obiektu budowlanego;

* budowa i przebudowa systemOw kanalizacji sanitarnej i magistralnych linii
wodociggowych w zaleznosci od parametréw i technologii (bez przebudowy realizowanej
metodg bezwykopows);

* gospodarowanie wodg w rolnictwie polegajgce na: melioracji gk, pastwisk lub
nieuzytkdéw, melioracji terenéw znajdujgcych sie na obszarach objetych formami ochrony
przyrody lub w otulinach form ochrony przyrody,

» zalesienia: nieuzytkdw na glebach bagiennych, nieuzytkdw lub innych niz orne uzytkow
rolnych, znajdujgcych sie na obszarach objetych formami ochrony przyrody Ilub w
otulinach form ochrony przyrody

6.4 Skutki realizacji ustale n planu na cele i przedmiot ochrony Obszaru Natura
2000 oraz integralno $¢ tego obszaru

Z przepisbw ustawowych dotyczacych obszarow Natura 2000 wynika, ze
dopuszczone na obszarze planu zainwestowanie nie moze w (...) znaczgcy sposéb
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, a takze w
znaczgcy sposob wplyngc¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony
obszar Natura 2000.

W __granicach planu oraz w jego bezpos$rednim sagsiedztwie nie s3g zlokalizowane
Obszary Natura 2000.

W odlegtosci ok. 20 km na wschdd i potudniowy wschdd potozony jest Obszar Natura
2000 Dolina Dolnej Pilicy PLB140003.

Blisko 18 km na zachdd od obszaru objetego planem, zostat wyznaczony Obszar
Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004.

Obszar Natura 2000 Dgbrowa Radziejowska PLH140003, jest zlokalizowany ok. 23 km
na poétnocny- wschod od analizowanego obszaru.
Na pétnocny- wschéd, w odlegtosci ok. 15 km od planu, znajdujg sie Obszary Natura 2000
Stawy w Zabiencu PLH140039 oraz taki Soleckie PLH140055.

Biorac pod uwage wartosci przyrodnicze, zagrozenia obszaréw Natura 2000,
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powigzania obszaru planu z terenami, na ktérych wyznaczono Obszary Natura 2000, jak
réwniez aktualny stan zainwestowania obszaru objetego planem oraz planowane funkcije,
nie _zidentyfikowano znaczgco negatywnych oddzialywan zwigzanych z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na ww. Obszary Natura 2000 oraz
oddziatywan wptywajgcych na integralnosé tych obszaréw.

6.5Informacje o0 mo zliwym transgranicznym oddziatywaniu na  $rodowisko

Realizacja zapisow planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na
srodowisko z uwagi na:

- potozenie terenéw gminy w znacznej odlegtosci od granic panstwa;
- brak obiektéw znaczgco negatywnie oddziatujgcych na srodowisko.

7 PROGNOZA ODDZIALYWANIA USTALE N PLANU NA SRODOWISKO

Analizowany plan ustala zasady ksztattowania funkcjonalnego i przestrzennego
fragmentu gminy Gréjec. Wnioski w niniejszym opracowaniu majg charakter ogoélny
wskazujacy jedynie kierunki zmian i zagrozen wynikajgcych z realizacji ustaleh planu. Duza
czes¢ potencjalnych zmian w Srodowisku, zwigzanych z realizacjg ustalen planu, bedzie

zalezna od technologqii prowadzenia prac oraz przyjetych rozwigzan projektowych.

7.1Etap inwestycyjny ustale n planu

Projekt planu ma na celu zagospodarowanie wolnych przestrzeni w sasiedztwie
istniejgcego zainwestowania dla obszardw, ktére w aktach prawa miejscowego stanowig w
wiekszosci tereny rolnicze, mieszkaniowe, produkcyjno-ustugowe.

Zmiany w $rodowisku na etapie realizacji ustalen planu beda przejawiaty sie gtéwnie
poprzez fizyczne przeksztatcenia plytkiego podtoza, lokalne zaburzanie rezimu ptytkich wod
gruntowych, miejscowe usuniecie warstwy glebowej i szaty roslinnej (zwtaszcza w miejscu
lokalizacji obiektow kubaturowych, budowy nasypow lub wymiany gruntu).

Lokalizacja obiektow kubaturowych w granicach projektu planu nie bedzie wymagata
wykonywania niwelacji wielkoskalowych.

W trakcie budowy obiektow kubaturowych i elementéw infrastruktury bedag
zachodzity przeksztatcenia typowe dla proceséw budowlanych i bedg zwigzane z:

» usuwaniem pokrywy glebowej i roslinnosci z powierzchni zajmowanych pod zabudowe,
« wykonywaniem prac ziemnych w strefie posadowienia obiektéw i niwelacji terenu,
« ewentualng wymiang gruntéw stabonosnych,
* emisjg pytdw i hatasu,
e powstawaniem odpadow budowlanych (gruz, opakowania itp.),
e wzmozony ruch pojazdéw ciezarowych na drogach dojazdowych.
Zakres tych prac bedzie zalezny od przyjetych rozwigzan projektowych i technologii
realizacji inwestycji.
Glowne przeksztalcenia srodowiska przyrodniczego w wyniku budowy nowych
obiektow reprezentowane beda przez:

e przeksztalcenia w przypowierzchniowych strukturach geologicznych w zwigzku z
robotami ziemnymi (wykopy pod fundamenty, dla potrzeb uzbrojenia terenu);
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» likwidacje pokrywy glebowej w miejscach wykopow i przeksztatcenie fizykochemicznych
wihasciwosci gleb na terenach placéw budow;

« likwidacje istniejgcej roslinnosci ruderalnej;
« zmiany w lokalnym obiegu wody przez ograniczenie infiltracji i wzrost parowania
(zwiekszenie terendw pokrytych sztucznymi nawierzchniami);

terenu projektowanego zainwestowania w  wyniku

« modyfikacje

topoklimatu

oddziatywania nowowprowadzonej zabudowy na ksztattowanie sie warunkéw:
- termicznych (wieksza pojemnos¢ cieplna w stosunku do powierzchni pokrytej
roslinnoscig, sztuczne zrédta ciepta);
- anemometrycznych (powstanie lokalnej cyrkulacji jako efekt oddziatywania
zabudowy i podwyzszenia temperatury),
- wilgotnosciowych (zmniejszenie retencji przypowierzchniowej i przenikania wody do
przypowierzchniowych warstw gruntu);

Prognozowane ww. przeksztalcenia srodowiska sg w wiekszosci nieuniknione
i typowe dla terenéw nowych inwestycji.

Prognozowane przeksztatcenia dotyczy¢ beda przede wszystkim prac ziemnych.
Nalezy zwréci¢ uwage na to, iz w prognozie nie stwierdzono negatywnego
oddziatywania ustaleh projektu planu na srodowisko, dobra materialne oraz zdrowie ludzi.

7.2 Etap funkcjonowania - uj

ecie wedtug komponentéw

srodowiska

Technologia, mo zliwo $¢

Prognozowane oddziatywanie

Czynnik Dotyczy terenéw S - L
wyst gpienia i jego nat ezenie
1 2 3 4
Emisja . Zastosowanie w uktadach . .
zanieczyszczen . S Wystapi w nieznaczgcym
) . Tereny zabudowy | grzewczych paliw o niewielkiej ;
powietrza z uktadow o : . rozmiarze
emisji zanieczyszczen

grzewczych
Emisja Komunikacji Zasieg oddziatywan ograniczony

zanieczyszczen
powietrza z pojazdow
samochodowych

drogowej
i ich otoczenia

Wystgpi gtéwnie w otoczeniu
drég

zaréwno pod wzgledem zasiegu
jak i poziomu oddziatywan

Oddziatywania nieznaczgce —
stosunkowo niewielkie natezenie

Emisja hatasu Komunikacji . w granicach catego planu;
. - . Wystgpi X
komunikacyjnego drogowej prawdopodobnie znaczace-
w zaleznosci od natezenia ruchu
— wzdtuz drogi ekspresowej
Hatas zwigzany z Obszar . Oddziatywanie w stopniu
. I . Wystgpi .
lokowanymi funkcjami | zainwestowany nieznaczacym
l\g/lf;mna Klimat Tereny zabudowy | Prawdopodobny W stopniu stabo odczuwalnym
Przeksztatcenie Obszar Wvstapi snaczace
krajobrazu zainwestowany ystap a
Przeksztalcenia . . .
" Tereny . Ograniczenie pola widoku
walorow zabudo Wystapi zabudow;
widokowych Wy a
Przeksztalcenie Wskutek wzrostu wspotczynnika
. Obszar . :
stosunkéw . Wystgpi odptywu (utwardzenie
zainwestowany : .
wodnogruntowych powierzchni)

Zanieczyszczenie
wad na skutek zrzutu
Sciekow

Obszar
zainwestowany

wystgpi w mniejszym zakresie—
Scieki zrzucane do kanalizaciji
sanitarnej

Zaleznie od sprawnosci
oczyszczalni sciekéw

Powstawanie
odpadéw
komunalnych

Obszar
zainwestowany

Wystapi

Zaleznie od sprawnosci systemu
utylizacji
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Powstawanie Obiekt
odpadéw y Nie wystgpi Nie dotyczy

. . przemystowe
niebezpiecznych
Ograniczenie infiltracji | Dachy,
wod opadowych do powierzchnie Wystgpi Stosunkowo nieznaczgce
gruntu utwardzone
Lgyvvifézﬁm Obszar Wvstapi W granicach okreslonych
pe o .| zainwestowany ystap ustaleniami planu
biologicznie czynnej

Tab. 22. Identyfikacja oddziatywan zwigzana z planowanymi funkcjami obszaru w zakresie
zainwestowania osadniczego, uktadu drogowego i infrastruktury technicznej

Na obecnym etapie analizy wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze
istotne znaczenie ma spojrzenie na skutki dalekosiezne stanowigce wynik przeksztalcen
srodowiska i planowanego uzytkowania terenu. Przeksztalcenia poszczegodlnych
komponentow srodowiska w trakcie realizacji zainwestowania terenu majg czesto charakter
okresowy i po pewnym czasie srodowisko wraca do stanu réwnowagi, chociaz na innym
poziomie niz pierwotnie. Uzyskanie tej réwnowagi bedzie zalezalo w duzej mierze od
sposobéw i czasu oraz wielkosci obszaru realizacji zalozen planu zagospodarowania
przestrzennego. Im krotszy bedzie czas realizacji ustalen planu tym szybciej nastgpig
procesy regeneracyjne srodowiska. Nalezy tu zaznaczyé¢, ze poszczegodlne komponenty
Srodowiska wykazujg elastycznos¢ w reakcji na przeksztatcenia i w diuzszym okresie
nastepuje znaczna ich regeneracja. W czesci obszaru planu przeksztalcenia niektorych
elementéw $rodowiska bedg nieodwracalne (zajecie pod trwalg zabudowe terendw
dotychczas biologicznie czynnych, zmiany waloréw krajobrazowych).

7.2.1 Powierzchnia ziemi

Niewielkie zmiany uksztaltowania powierzchni nastgpig lokalnie w wyniku robot
ziemnych zwigzanych z lokalizacjg obiektow kubaturowych, infrastruktury, komunikacji.
Zgodnie z ustaleniami projektu planu zagospodarowanie terenu powinno odbywac sie na
podstawie wyznaczonych wskaznikow dotyczacych powierzchni zabudowy i powierzchni
biologicznie czynnej, wysokosci itp., w oparciu 0 zasade racjonalnego wykorzystania terenu.
Projekt planu zaktada stworzenie petnego uktadu ciggdw komunikacyjnych (ulice, chodniki,
Sciezki rowerowe itp.), co zminimalizuje prawdopodobienstwo powstawania przeksztalcen
powierzchni gruntu na etapie funkcjonowania (plan bazuje na juz istniejgcej infrastrukturze
drogowej). Charakter liniowy przeksztalcen ziemi bedzie spowodowany realizacjg
infrastruktury technicznej, w zaleznosci od jej parametrow oraz technologii.

Istotne przeksztalcenia powierzchni ziemi mogg wystepowaC w obrebie
nieutwardzonych placow manewrowych na terenach pod zabudowe. Do nieuniknionych
przeksztatcen nalezy zaliczy¢ niwelacje terenu.

Wystgpig zmiany w uzytkowaniu gruntdéw, zmniejszy sie udziat gruntéw uzytkowanych
rolniczo na rzecz gruntow zabudowanych. Ponadto w zasiegu istniejgcych i planowanych
terenéw zabudowy osadniczej i rekreacyjnej na obszarach o spadkach przekraczajgcych 10°
moga wystgpi¢c powierzchniowe przeksztatcenia litosfery, skutkujgce uruchomieniem
proceséw denudacyjnych, zwlaszcza erozyjnych.

Intensywne uzytkowanie rekreacyjne w postaci turystyki pieszej, ktéra wigze sie z
penetracjg brzegbéw rzek i obrzezy laséw, moze powodowaé powstawanie przeksztatcen

144




Prognoza oddziatywania na $rodowisko ustalert miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci gminy Grojec

litosfery w postaci wydepczysk.
Odpowiednie zagospodarowanie oraz dyscyplina i Swiadomos¢ ekologiczna
uzytkownikéw moze zminimalizowa¢ przeksztatcenia przypowierzchniowych warstw litosfery.

7.2.2 Wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze planu przeksztalcenia stosunkéw wodnych dotyczy¢ beda przede
wszystkim zmiany proporcji w ogniwach lokalnego obiegu wody. Znaczny bedzie tu wplyw
systemOw kanalizacji deszczowej oraz terendéw utwardzonych. Nastgpi spadek znaczenia
infiltracji wody i transpiracji oraz wzrost znaczenia ewaporacji (w efekcie wzrostu
powierzchni sztucznych nawierzchni).

Do podstawowych, potencjalnych zrédet zanieczyszczenia wéd na obszarze planu
bedg nalezec¢:
» Scieki sanitarne (komunalne);
e zanieczyszczenia pochodzenia motoryzacyjnego i inne spilukiwane przez wody
opadowe.

Plan ustala, ze scieki komunalne majg by¢é odprowadzane do sieci kanalizaciji
sanitarnej, do czasu realizacji sieci oraz w przypadkach uzasadnionych wzgledami
ekonomicznymi dopuszcza sie inne rozwigzania zgodnie z przepisami odrebnymi (np.
przydomowe oczyszczalnie sciekow).

Znaczne zagrozenie dla jakosci wod i gruntu stanowig ,Scieki opadowe" z drdg
i zanieczyszczonych terendw ustugowych. Zanieczyszczenia sptukiwane z drég mogg miec
charakter $ciekOw silnie zanieczyszczonych. W zakresie postepowania z wodami opadowymi i
roztopowymi, plan zaklada, ze wody opadowe lub roztopowe ujete w szczelne systemy
kanalizacyjne lub rowy przydrozne, pochodzgce z powierzchni utwardzonych wymagajg
oczyszczenia w przypadku przekroczenia dopuszczalnych okreslonych przepisami stezen
zanieczyszczen — stosuje sie przepisy prawa wodnego; do czasu realizacji sieci dopuszcza sie
inne rozwigzania zgodnie z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie indywidualne
retencjonowanie i zagospodarowania wod opadowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przy zatozeniu whasciwego funkcjonowania wszystkich elementéw planowanego
systemu unieszkodliwiania $ciekow sanitarnych oraz wéd opadowych, zminimalizowana
zostanie mozliwos¢ powstania zagrozen dla wod powierzchniowych, podziemnych i gruntu
oraz nieosiggniecie celéw srodowiskowych co najmniej dobrego stanu wod.

7.2.3 Klimat

Realizacja ustaleh projektu planu na warunki klimatu lokalnego bedzie stosunkowo
niewielka. Jednak posadowienie budynkoéw i utwardzenie czesci terenu wpltyngé moze
nieznacznie na lokalne podniesienie temperatury i zmniejszenie wilgotnosci wzglednej
powietrza.

Duzy wplyw na topoklimat bedzie miata wielkos¢ oraz rozktad zabudowy, ktére
ksztattujg warunki wietrzne, a takze moga przyczyni¢ sie do powstania sztucznych wysp
ciepta - szybsze nagrzewanie oraz wieksza pojemnos¢ cieplna powierzchni betonowych i
asfaltowych w stosunku do powierzchni pokrytej roslinnoscig. Zmiany te nie bedg mialy

istotnego znaczenia dla warunkéw zycia ludzi i funkcjonowania przyrody ozywione;j.
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7.2.4 Klimat akustyczny i powietrze atmosferyczne
Zrodtami zanieczyszczen atmosfery dla obszaru planu beda:
» tzw. niskoemisyjne zrédia, jakim sg domy jednorodzinne;
* komunikacja samochodowa,;

o zrodta emisji zwigzane z funkcjonowaniem zakladéw produkcyjnych i ustugowych
(energetyczne i technologiczne).

Funkcjonowanie obiektéw produkcyjno- ustugowych moze powodowac wystepowanie
zréznicowanych rodzajow emisji. Faktyczny stopien szkodliwosci projektowanych inwestycji
zaleze¢ bedzie od zastosowanych technologii i wielkosci produkcji (co nie zostato
sprecyzowane w planie zagospodarowania przestrzennego). Na etapie prognozy
oddziatywania na Srodowisko niemozliwe jest okreslenie intensywnosci zasiegu
oddziatywania planowanych obiektow.

Zgodnie z Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko oraz zgodnie z Rozporzgdzeniem RM z dnia 9 listopada 2010
roku w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, moze
zaistnie¢ sytuacja, ze dla planowanych obiektéw bedzie wymagane sporzadzenie raportu o
oddzialywaniu przedsiewziecia na $rodowisko (ROS). W przeprowadzonych (ewentualnie)
ROS rozstrzygniety zostanie faktyczny stopien ucigzliwosci ocenianych obiektéw i zawarte
zostang wskazowki minimalizujgce ich negatywne oddziatywanie na srodowisko.

W sSwietle ogdlnie obowigzujgcych przepiséw, prowadzona dziatalno$é nie moze
powodowac¢ ponadnormatywnych ucigzliwosci na terenach sasiednich. Zgodnie z Ustawg
Prawo ochrony Srodowiska.

Zgodnie z art. 180 Ustawy Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2001 r. Nr 62, poz.
627 z pbzniejszymi zmianami), dla planowanych obiektéw produkcyjno-ustugowych mogg
by¢ wymagane réznorodne pozwolenia, w tym na ,wprowadzanie gazow lub pytow do
powietrza" oraz na ,emitowanie hatasu” (lub pozwolenie zintegrowane).

,Pozwolenie wydaje w drodze decyzji organ ochrony srodowiska" [Art. 183].

O wymogu uzyskania ww. pozwolenia przesadzajg przepisy szczegOlne,
w zaleznosci od rodzaju prowadzonych dziatalnosci i wielkosci emisiji.

Zapisane w planie zaopatrzenie planowanych obiektéw w ciepto z sieci cieplnej lub
indywidualnych, niskoemisyjnych zrédet ciepta (dopuszczenie odnawialnych zrédet ciepta
jako niskoemisyjnych) jest rozwigzaniem proekologicznym. Podigczenie do sieci
cieptowniczej wiekszej liczby obiektow jest rozwigzaniem optymalnym na obszarach o
zwartej zabudowie. Pozwala to na lepszg kontrole ilosci emitowanych do atmosfery
zanieczyszczen. Ze wzgledu na brak szczeg6towych informacji o planowanym
zapotrzebowaniu na ciepto niemozliwe jest na obecnym etapie oszacowanie zwiekszenia
emisji przez planowane funkcje.

Intensyfikacja wykorzystania ukladu drogowego spowoduje wzrost emisji
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do atmosfery zanieczyszczen motoryzacyjnych i natezenia hatasu. Dojazdy do obiektow
(w granicach planu) oraz ruch tranzytowy (droga ekspresowa, droga wojewddzka) przyczynig
sie do pogorszenia aktualnych, aerosanitamych i akustycznych warunkéw na obszarze planu
w zwigzku ze wzrostem natezenia ruchu pojazdéw. Ze wzgledu na brak prognoz wzrostu
natezenia ruchu niemozliwe jest obecnie okreslenie skali przysziego oddziatywania
komunikacji samochodowej i kolejowej na warunki aerosanitarne i akustyczne. Mozna
prognozowac, ze w przysziosci zanieczyszczenia motoryzacyjne atmosfery bedg ograniczane
w efekcie jednostkowego spadku emisji zanieczyszczenh przez pojazdy samochodowe.

Dopuszczalne poziomy dzwieku dla poszczegblnych terenéw regulujg ogdinie
obowigzujgce przepisy, w tym Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007
r. w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (t.j. Dz.U. z 2014r. poz.112).

Dla budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi wymagane jest
zastosowanie  rozwigzan  architektonicznych i konstrukcyjnych  zapewniajgcych
zabezpieczenie akustyczne przed ucigzliwym oddzialywaniem halasu z ciggow
komunikacyjnych i z otoczenia.

7.2.5 Szata roslinna i swiat zwierz ecy

Przy realizacji przedsiewzie¢ inwestycyjnych zwigzanych z realizacjg zapisow planu,
likwidacja roslinnosci dotyczy¢ bedzie roslinnosci ruderalnej i agrocenoz. Potencjalna wycinka
lasow moze by¢ zwigzana z realizacjg infrastruktury technicznej i drogowej. Mozliwe
niszczenie roslinnosci i ploszenie zwierzat zwigzane bedzie z intensywng penetracjg
rekreacyjng terendw, duzg iloscig parkowanych pojazdow. Przy lokalizacji bezposredniej
zainwestowania likwidacji ulega wierzchnia pokrywa glebowa, co wigza¢ sie bedzie z
likwidacjg fauny glebowej. Na terenach nowego zainwestowania spodziewana jest dlasza
synantropizacja fauny, zwlaszcza pospolitych gatunkéw ptakow i drobnych gryzoni, typowa
dla terenow zurbanizowanych. Nalezy zauwazy¢, ze fauna posiada znaczne zdolnosci
adaptacyjne i prawdopodobnie dostosuje sie do zmienionych warunkéw srodowiskowych,
przez zmiany w rozmieszczeniu przestrzennym.

Projekt planu przewiduje zachowanie walorow srodowiska przyrodniczego, w tym
istniejgcej zieleni, pojedynczych drzew i krzewdéw oraz ich skupisk, ochrone siedlisk i
stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczgcymi
ochrony gatunkowej; ochrony i pozostawienia w stanie naturalnym terenéw podmokiych,
wodno- blotnych, ekosystemow wodnych, wodno- tgkowych, lesnych, naturalnych zbiorowisk
roslinnych, torfowisk; zakazu likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, oczek oraz
starorzeczy; ochrony istniejgcych ciekbw wodnych z zapewnieniem budowy przepustow pod
projektowanymi drogami, ochrony woéd i gleby przed zanieczyszczeniem, w zwigzku z
prowadzeniem gospodarki rolnej i dziatalnosci gospodarczej; dopuszczenia zalesienia
nieuzytkbw i gruntdw rolnych o stabych warunkach glebowych, z wyjgtkiem terenow
podmokiych, obszaréw wodno-btotnych zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w Obszarze

Chronionego Krajobrazu Doliny Jeziorki; zachowania i utrwalania sieci potgczen
przyrodniczych stanowigcych korytarze ekologiczne; nasadzen gatunkéw rodzimych,
zgodnych geograficznie i siedliskowo; przestrzegania ograniczen i zakazow w

zagospodarowaniu obszaréw chronionych, okreslonych w przepisach odrebnych oraz w
aktach prawa miejscowego.

Ponadto projekt planu okresla minimalny udziatl terendéw powierzchni biologicznie
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czynnej w przedziale — min. 15-50% powierzchni dziatki (Tab. 23).
Ustalona w projekcie planu powierzchnia biologicznie czynna wynosi odpowiednio:

Tab. 23. Procentowy udziat powierzchni biologicznej czynnej wg funkcji

Grupa funkgciji Wska znik powierzchni biologicznie czynnej
Zabudowa jednorodzinna MN min. 50% powierzchni dziaki
Zabudowa rezydencjonalna MNR min. 50% powierzchni dziaki

Zabudowa  wielorodzinna  mieszkaniowo- | min. 40% powierzchni dziaki

ustugowa MWU

Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa MU min. 50 powierzchni dziatki

Zabudowa ustugowa U min. 20%, 50% powierzchni dziatki

Zabudowa produkcyjno-ustugowa, rzemiosto | min. 20% powierzchni dziatki

PU
Tereny ustug publicznych UP min. 25%, 40% powierzchni dziatki
Tereny ustug kultu religijnego UK min. 25% powierzchni dziaki

Tereny zabudowy letniskowej i pensjonatowej, | min. 50% powierzchni dziaki
UTL

Tereny zabudowy turystyczno-rekreacyjnej UT | min. 50% powierzchni dziafki

Tereny ustug sportu i rekreacji US min. 20% powierzchni dziaki
Tereny infrastruktury technicznej K, W min. 15% powierzchni dziaki
Tereny obstugi komunikacji drogowej KS min. 15% powierzchni dziaki

Zroznicowanie powierzchni biologicznie czynnej wynika czesciowo z juz istniejgcego
zagospodarowania terendw planu, jak i planowanego przeznaczenia.

W ksztaltowaniu terendéw zieleni przyobiektowej nalezy wykorzysta¢ istniejgce
elementy zieleni, w szczegolnosci dobrze wyksztatconej zieleni wysokiej.

Projekt planu wyznacza tereny zieleni krajobrazowo-ekologicznej oraz tereny lesne.
Zaprojektowany uktad terenéw zielonych zapewni zachowanie istniejgcych walorow
krajobrazowych i srodowiska.

Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzglednia¢ przepisy dotyczgce ochrony
gatunkowej zawarte w: Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 r.
w sprawie ochrony gatunkowej roslin, Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
12 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzgt, Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujgcych grzybéw objetych
ochrong oraz w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o ochronie zwierzat (tj. Dz. U. z 2013r.,
poz. 856 z pézn. zm.) — jest to przepis powszechnie obowigzujgcy.

Zwraca sie uwage, iz nadrzednym celem planowania przestrzennego jest
uzupeltnianie istniejgcej juz zabudowy badz jej rewitalizacja, a przede wszystkim unikanie
zabudowy terendw otwartych, niezainwestowanych.

7.2.6 Formy ochrony przyrody

Analiza i ocena wptywu realizacji projektu planu m iejscowego na formy ochrony
przyrody
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Na terenie objetym opracowaniem wystepujg: Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina
Rzeki Jeziorki, pomniki przyrody. Ich charakterystyke i prawne uwarunkowania ochrony
zawiera rozdziat 4.1. Zagrozenia dla form ochrony przyrody zawiera rozdziat 3.2.12.

Generalnie w zakresie oddziatywania ustalen projektu planu na formy ochrony przyrody
oceniono, ze dopuszczone w projekcie planu zagospodarowanie nie bedzie stanowic
bezposredniego i posredniego zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego i krajobrazu form
ochrony przyrody znajdujgcych sie w granicach planu oraz w sgsiedztwie. Projekt planu
uwzglednia przepisy wynikajgce z ustawy o ochronie przyrody.

Jednoczesnie tereny bezposrednio graniczace z Rezerwatem Przyrody ,tegacz nad
Jeziorkg”, nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z dziataniami wynikajgcymi z planu ochrony
rezerwatu lub do czasu jego sporzadzenia, z zadan ochronnych.

Ocena zgodno $ci ustale n projektu planu miejscowego z przepisami dot. Obsza  ru
Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki

W granicach OChK Dolina Rzeki Jeziorki o powierzchni ok. 16 020 ha znajduje sie
znaczna czes$¢ obszaru objetego planem poza czesciami potudniowych obrebow Wordw i
Janéwek.

Akty prawne dla tego obszaru zawierajg m.in. zakazy dotyczgce ograniczeh w
zagospodarowaniu obszaru. Rozwigzania zawarte w sporzadzanym projekcie planu
uwzgledniajg ustalenia dotyczgce przeznaczenia i zagospodarowania terenéw wynikajgce ze
Studium, uzytkowania terenéw oraz ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z
przepisdw dotyczagcych OChKDRzJ.

W _zakresie oddziatywania ustalen projektu planu na Obszar Chronioneqo Krajobrazu
Dolina_Rzeki Jeziorki, oceniono, ze ustalenia projektu planu uwzgledniajg w_wiekszosci
zapisy ww. Rozporzgdzen Wojewody Mazowieckiego i Uchwat Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego: w granicach OChK Dolina Rzeki Jeziorki ustalenia dotyczgce terenow
potozonych w zasiegu strefy 50 m od linii brzegéw rzek i innych zbiornikbw wodnych
uwzgledniajg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Dopuszczone w__ projekcie planu zagospodarowanie nie bedzie stanowi¢
bezposrednieqo i posredniego zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego i krajobrazu
Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki.

7.2.7 Krajobraz

W wyniku funkcjonowania ustalen planu przeksztalceniu ulegnie krajobraz
niezabudowanej czesci obszaru planu przeznaczonej pod obiekty kubaturowe (tereny objete
planem sasiadujg z istniejgcg zabudowg - nowa zabudowa na zasadzie kontynuaciji
zagospodarowania).

Powstanie tu zesp6t zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz mieszkaniowo-
ustugowej z wyraznie zaznaczonymi elementami infrastruktury komunikacyjnej. Zalecana
jest estetyzacja terenéw, na ktorych zlokalizowane mogg by¢ obiekty kubaturowe.
Korzystne efekty datoby wprowadzenie biogrup zieleni krajobrazowej w obrebie terenow
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Zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym.

Projekt planu zawiera ustalenia majgce na celu ochrone krajobrazu najbardziej
wartosciowych obszardéw, w tym objetych formami ochrony przyrody poprzez uwzglednienie
przepisow odrebnych obowigzujgcych w ich granicach, zachowanie istniejgcego charakteru
zabudowy w zakresie uktadu przestrzennego (lokalizacja budynkdéw na dziatce), gabarytow
obiektow oraz architektury tj. wskazniki dotyczgce wysokosci zabudowy jak maksymalne i
minimalne wysokosci zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy; typy dachéw np. dachy
strome dwuspadowe lub wielospadowe o potaciach symetrycznych, o kacie nachylenia 25-
450; dopuszcza sie inne w typie zabudowy istniejgcej; wskazniki powierzchni zabudowy
(maksymalne); ustalenia dotyczgce ksztattowania tadu przestrzennego i krajobrazu, ochrona
krajobrazu kulturowego, ochrona historycznej formy architektonicznej obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkbéw, gminnej ewidencji zabytkéw; zachowanie walorow $rodowiska
przyrodniczego, w tym istniejgcej zieleni, pojedynczych drzew i krzewdw oraz ich skupisk.

Realizacja ustalen planu pozwoli ochrone wartosci przyrodniczych, kulturowych i
krajobrazowych z réwnoczesnym zapewnieniem odpowiednich warunkéw zycia
mieszkahcow i podnoszeniem ogdlnego poziomu cywilizacyjnego.

7.2.8 Zabytki i dobra materialne

W projekcie planu zawarto ustalenia dotyczgce ochrony zabytkéw. Ustalono ochrone
konserwatorskg zabytkdw wpisanych do rejestru zabytkdw. Wskazano lokalizacje stanowisk
archeologicznych, i zapewniono ochrone w postaci zapisu, w celu respektowania
i stosowania przepisbw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Powyzsze ustalenia pozwolg na zachowanie istotnych elementéw historycznych
i kulturowych oraz zapewnig ochrone kompozycji zabudowy.

W planie miejscowym wyrézniono obiekty cenne pod wzgledem kulturowym, ktore sg
chronione na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
W planie wskazano nastepujgce obiekty wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa
mazowieckiego:
0 Gréjecka Kolej Dojazdowa — przestrzenny uktad komunikacyjny, 1892-1925, wpisana do
rej. zabytkow pod nr 540/A/94 z 30.05.1994 oraz 1586-A z 17.05.1994
0 Gluchow - zespdt patacowy (park i patac) koniec XVIII-XIX w. wpisany do rej. zabytkow
pod nr 1055/A/74 z 22.05.1974 oraz 51/A z 7.05.1980,
0 Goscienczyce — park z wpisany do rej. zabytkéw pod nr 348/A z 22.10.1986,
0 Kobylin — zespét patacowy, 1 pot.XIX-X (dwor, park), wpisany do rej. zabytkéw pod nr
175/A z 8.06.1982,
0 Kosmin- zespdt dworski (dawny Dwor Ciechan, park) 3 éw. XIXw., XIX/XXw., wpisany
do rej. zabytkow pod nr 214/A z 30.05.1983,
0 Lesznowola — zesp6t dworsko-parkowy (dwor pot. XIXw., park 2 pot. XVIliw.), wpisany
do rej. zabytkow pod nr 346/A/86 z 22.10.1986 i z 29.05.1995,
0 Mirowice — park dworski z 2 pot. XIXw. wpisany do rej. zabytkbw pod nr 462/A z
2.09.1991,
0 Wola Worowska — patac z 2 pot. XIXw., wpisany do rej. zabytkbw pod nr 1176 z
22.05.1975 oraz 220/A z 6.07.1983,
o Wordw - kosciot parafialny p.w. Serca Jezusowego, neogotycki, XIXw.,1898r., wpisany

do rej. zabytkow pod nr 1177/A/75 z 22.05.1975 oraz 185/A 15.10.1982.
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Na dobra materialne sktada sie zainwestowanie osadnicze, gospodarcze,
rekreacyjne, infrastruktura techniczna i drogowa oraz przestrzeni publicznej i zieleni
urzgdzonej. Zapisy planu respektujg ww. dobra materialne.

7.2.9 Zdrowie i warunki  zycia

Jednym z celéw ksztattowania i ochrony $rodowiska przyrodniczego w ramach
planowania przestrzennego jest poprawa ekologicznych warunkéw zycia ludzi. Warunki te
okreslone sg kazdorazowo przez (Przewozniak 2001, 2002):

* stan czystosci Srodowiska (warunki aerosanitarne i akustyczne, wody,
powierzchnia ziemi);

» jakos$¢ wody pitnej i produktéw spozywczych;

* warunki bioklimatyczne;

e przyrodnicze zjawiska katastroficzne;

* powierzchnie i jakosc przyrodniczych terenéw rekreacyjnych;
» walory krajobrazowe $rodowiska przyrodniczego.

Rozpatrywany obszar pod wzgledem fizjograficznym charakteryzuje sie ogdlnie
dogodnymi warunkami dla zaprojektowanych funkcji. Ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terendw wynikajg z lokalizacji w granicach obszaru planu obiektow
infrastruktury liniowej ze strefami ograniczen, cmentarza ze strefami ochronnymi, obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, stref ochronnych terenéw zamknietych obiektow
wojskowych, obszarowych form ochrony przyrody.

Linie wysokich napie¢ i gazocigg wysokiego cisnienia wprowadzajg w swoim
sgsiedztwie w strefach technologicznych ograniczenia w zagospodarowaniu przestrzennym
wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Dla terenédw w strefach sanitarnych cmentarzy wymagane jest okreslenie lub
utrzymanie nastepujagcych ustalen, zgodnie z Ustawg o cmentarzach obowigzuje zakaz
zabudowy mieszkaniowej oraz wznoszenia obiektow statego pobytu ludzi w strefie sanitarnej
50 m od granicy cmentarza. Zakaz ten obejmuje takze tereny w strefie sanitarnej 150 m od
granic cmentarza do czasu objecia ich obstugg sieci wodociggowej.

Tereny znajdujgce sie w granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
podlegajg okreslonemu zagospodarowaniu, gdzie zgodnie z art. 166 pkt 10 ustawy Prawo
wodne planowane zagospodarowanie nie moze m.in. narusza¢ ustalen planu zarzadzania
ryzykiem powodziowym, stanowi¢ zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi i Srodowiska oraz
utrudnia¢ zarzgdzanie ryzykiem powodziowym, istniejgcg zabudowe w granicach obszarow
szczegollnego zagrozenia powodzig adaptuje sie bez mozliwosci jej rozbudowy; na terenach
rolniczych w obszarach, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i
wynosi 10%, dopuszcza sie prowadzenie dziatalnosci rolniczej, bez prawa wznoszenia
obiektow budowlanych trwale zwigzanych z gruntem.

Dla terenéw w strefach ochronnych terenéw zamknietych resortu obrony narodowej
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu w zaleznosci od strefy tj. obszar w promieniu
od 200 do 1500m — obszar ograniczeh budownictwa wysokosciowego i przemystowego, w
tym: kominéw, wiez, masztow telefonii komorkowej, pracujgcych stacji radiolokacyjnych,
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stacji o mocy w impulsie powyzej 250 kW, obszar o promieniu od 1500 do 2100m — obszar
ograniczen budownictwa wysokosciowego i przesytowego, w tym: wysokonapieciowych linii
elektroenergetycznych oraz sitowni wiatrowych, ktorych wysokos¢ lub oddziatywanie moze
ograniczy¢ mozliwosci funkcjonowania obiektu wojskowego o znaczeniu obronnym.

Prawidtowy rozwdj i zagospodarowanie przestrzenne terenéw gminy uwarunkowane
sg miedzy innymi wiasciwym stanem infrastruktury, obejmujgcej réwniez zaopatrzenie
w wode oraz odprowadzanie i unieszkodliwianie sciekéw.

Teren opracowania jest podigczony do systemu wodociggébw oraz systemu
kanalizacji.

Zaréwno skutki posrednie jak i bezposrednie realizacji ustalen projektu planu nie
beda powodowac¢ znaczacych, diugotrwatych i negatywnych oddziatywan na zdrowie oraz
zycie ludzi w jego granicach jak i w otoczeniu. Na pogorszenie ekologicznych warunkéw
zycia ludzi istotny wplyw ma komunikacja samochodowa po gtéwnych trasach
komunikacyjnych.

7.3 Whioski

Whnioski z analizy oddziatywania na Srodowisko projektowanych ustalen projektu planu
zagospodarowania przestrzennego zostaly ujete syntetycznie ponizej. Potencjalne zmiany
w Srodowisku spowodowane realizacjg planu zostaty ujete w czterostopniowej skali:

« wplyw pozytywny - sg to obszary, na ktérych wprowadzono zapisy korzystne dla stanu
srodowiska przyrodniczego wpltywajgce na jego poprawe i ochrone,

« wplyw neutralny - sg to obszary, na ktérych pozostawia sie dotychczasowe sposoby
uzytkowania terenu lub wprowadzane zmiany nie majg istotnego znaczenia dla
dotychczasowego funkcjonowania komponentow srodowiska,

« wplyw umiarkowany - w ramach tej kategorii wydzielono obszary, na ktorych
przewiduje sie utrzymanie lub nieznaczng zmiane dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu (nowa zabudowa kubaturowa w obrebie terendw juz
zabudowanych). Zachodzace tu zmiany srodowiska prowadzgce do zamiany
dotychczasowego uzytkowania terenu na inne funkcje
0 podobnym stopniu "agresywnosci® wobec $rodowiska nie spowodujg radykalnych
zmian funkcjonowania lokalnych ekosystemow,

 wplyw wyra zny - wydzielono tu obszary o relatywnie najwiekszych przewidywanych
zmianach w srodowisku spowodowanych zmianami dotychczasowego uzytkowania. Do
tej kategorii zaliczono tereny planowanej zabudowy w obrebie terenéw dotychczas
wolnych od zabudowy. Skala wprowadzanych zmian dotychczasowego uzytkowania
terenu powoduje istotne zmiany Ilub zagrozenia poszczegdlnych komponentow
Srodowiska oraz krajobrazu.

Dodatkowo wyznaczono tereny, na ktérych zachowuje sie lub wzmacnia istniejgcg
strukture zieleni oraz zapewnia ciggtos¢ ekosystemow przyrodniczych.

Zastosowana wyze] skala poziomu oddziatywania projektowanych ustalen na
otoczenie jest wzgledna i zostata odniesiona indywidualnie do omawianego planu. W innych
warunkach planistycznych i terenowych skala ta bylaby dostosowana do innych relacji
miedzy ustaleniami planu a dotychczasowymi warunkami srodowiskowymi i przewidywanymi
zmianami.
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W celu uscislenia charakteru danego oddziatywania zastosowano gradacje kolorow
(Tab.24.):

pozytywne
brak wptywu
nieznaczaco negatywne/ wyrazne
_negatywne
Tab. 24a. Tabela oddzialywan ustalen projektu planu na $rodowisko, dobra
materialne oraz zdrowie ludzi:
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Wplyw na Wphyw na Przeksztalcenia . )
Planowane 6 \z'l\rl]?)*royv(\; r?: &6 zdrowie o zﬁtneq i powierzchni ziemi WZ(%n fgzy\?vﬁ;?vng Zanieczyszczenie Zmiany V\g::])i/vavnr;/a zak\)lll/trl)(*iy;N dgzra Charakter
przeznaczenie biologiczn a jwa runkl_ Swiat oraz e stosunki wodne atmosfery mikroklimatu krajobrazu materialne skutkow
zycia ludzi - wiasciwo sci
zwierz ecy
MNR, MU, MWU o nieznaczgco nieznaczaco nieznaczaco nieznacz aco
wyrazny IS negatywne negatywne negatywne IS negatywne
MN 5 nieznaczgco nieznaczgco brak/ nieznaczaco nieznaczaco nieznaczgco nieznacz aco
UTL, RM wyrazny LS negatywne negatywne negatywne negatywne LS negatywne LS negatywne
5 nieznaczgco nieznaczgco nieznaczaco nieznaczaco nieznacz aco
PU. KS, U, RU wyrazny negatywne negatywne negatywne negatywne IS negatywne
KDGp, KDG, KDZ, rasn nieznaczgco nieznaczgco nieznaczaco nieznaczaco brak nieznacz aco
KDL,KDD Wy Y negatywne negatywne negatywne negatywne negatywne
KDX razn nieznaczaco | nieznaczaco nieznaczgco nieznaczgco nieznaczaco nieznaczaco nieznaczgco brak nieznacz aco
— wyrazny negatywne negatywne negatywne negatywne negatywne negatywne negatywne negatywne
R1 R2 US, UP nieznaczgco brak nieznaczgco nieznaczgco brak/nieznaczgco brak el
UK negatywne negatywne negatywne negatywne

ZKR

™

KDW, UT

nieznaczaco
negatywne

nieznaczaco
negatywne

nieznaczaco
negatywne

nieznaczgco
negatywne

nieznaczaco
negatywne
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8 DZIALANIA ZAPOBIEGAWCZE

8.1 Rozwigzania maj ace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensac je
przyrodnicz g negatywnych oddziatywa n na srodowisko

Analizujgc zapisy planu mozna stwierdzi¢, ze ochrona Srodowiska i minimalizacja
zagrozen wynikajagcych z realizacji ustalen planu zapewniana jest poprzez:

» uwzglednienie w planie obowigzujgcych przepiséw odrebnych w zakresie ochrony
przyrody i ochrony srodowiska;

» posrednio poprzez wprowadzenie na terenach inwestycyjnych zapisow minimalizujgcych
niekorzystny wpltyw na srodowisko (np. zalecenie stosowania technologii ekologicznych,
parametry i wskazniki zabudowy, linie zabudowy).

Waznym elementem majgcym znaczenie dla podnoszenia standardéw
przyrodniczych oraz krajobrazowych zagospodarowania istniejgcej przestrzeni jest sam fakt
uchwalenia planu miejscowego.

Zrodlem zagrozen o negatywnym oddzialywaniu na $rodowisko moze byé
zaniechanie lub niepelna realizacja wustalen planu w dziedzinie pelnego Ilub
fragmentarycznego uzbrojenia terenu czy zastosowania narzedzi ochrony warunkéw zycia
mieszkancow.

Ograniczenie przeksztaicen sSrodowiska na etapie inwestycyjnym i funkcjonowania
ustalen planu, uwarunkowane jest wdrozeniem takich dziatan, jak:

* maksymalne ograniczenie rozmiaréw placow budéw w celu ograniczenia przeksztatceh
wierzchniej warstwy litosfery w trakcie prac ziemnych;

» zabezpieczenie terendbw poddanych niwelacjom, wykopom za pomocg nasadzen zieleni
niskiej i ewentualnych umocnieh mechanicznych (jezeli takie sg wymogi bezpieczenstwa);

e zabezpieczenie gruntu i wod w rejonie inwestycji przed zanieczyszczeniami zwigzanymi
z pracg sprzetu zmechanizowanego i skladowaniem materiatow budowlanych;

» eliminacja zanieczyszczenia terenu odpadami, zwlaszcza resztkami zuzlu i asfaltu oraz
innych substancji o utrudnionej biodegradacji;

» rekultywacja zniszczonych w procesach budowlanych terenow;

* maksymalne skrécenie czasu trwania prac budowlanych;

» zdjecie aktywnej biologicznie warstwy gleby w miejscach wykopéw budowlanych
i wykorzystanie jej do ksztaltowania terendw zieleni towarzyszgcej nowej zabudowie;

» ochrona nieuzytkowej zieleni drzewiastej i krzewiastej i wykorzystanie jej do
ksztattowania docelowych terenéw zielonych;

» wprowadzenie wielowarstwowej i wielogatunkowej zieleni o funkcji izolacyjno-
krajobrazowej, towarzyszacej obiektom kubaturowym (na terenach biologicznie
czynnych) oraz wzdtuz ciggéw komunikacyjnych (szpalery drzew przyulicznych);

» Kksztaltowanie zieleni z zastosowaniem gatunkéw przystosowanych do warunkéw
siedliskowych obszaru planu oraz odpornych na komunikacyjne zanieczyszczenia
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atmosfery;

odpowiednie  zagospodarowanie terenu w obrebie obszar6w rekreacyjnych,
przeciwdziatajgce degradacji elementow przyrodniczych $rodowiska (zastosowanie
podstawowych rozwigzan, tj. wyposazenie terenu w kosze na odpady i toalety przenosne
typu TOI TOI, utwardzenie drog i parkingbw oraz zorganizowanie odbioru i oczyszczenia
wod opadowych, wytyczenie i utwardzenie $ciezek pieszych i rowerowych itp.).

Przed rozpoczeciem prac budowlanych niezbedne jest wykonanie szczego6towych

badan geotechnicznych podioza budowlanego i okreslenie sposobéw jego przystosowania dla
okreslonych zamierzen inwestycyjnych.

Ponadto w celu efektywnego ograniczenia negatywnych oddzialywa A na

srodowisko, b edacych wynikiem realizacji ustale N planu nale zy podejmowa ¢ takie
dziatania jak:

rewaloryzacja zadrzewienia o istotnej roli ekologicznej i krajobrazowej,
usuwanie lub ostanianie zielenig elementéw dysharmonijnych w strukturze krajobrazu;

ochrona przed wycinkg istniejacych drzew, ktére majg duzy wplyw na ksztalttowanie
waloréw estetycznych krajobrazu, uzupetnienie istniejgcych zadrzewien ulicznych oraz
promowanie wprowadzenia howych zadrzewienh;

zwrOcenie szczegoOlnej uwagi na uklad przestrzenny przyszitych obiektéw (wtasciwe
usytuowanie obiektéw kubaturowych nie bedzie miato negatywnego wplywu na lokalny
mikroklimat);

w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie
z terenu, a wykorzystywanie i przeksztatcanie elementéw przyrodniczych dopuszcza sie
wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej
inwestycji;

wszelkie dziatania muszg by¢ poprzedzone wykonaniem inwentaryzacji szczegoétowej

drzew i krzewdw w granicach wydzielonych terendw, a wszelkie nowe nasadzenia nalezy
poprzedzi¢ wykonaniem projektu zieleni, powigzanego w planowanymi funkcjami;

przy realizacji ustaleh planu nalezy uwzgledniaé przepisy dotyczace ochrony gatunkowej
zawarte w: Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 20 stycznia 2012 r. w sprawie
ochrony gatunkowej roslin, Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 12 pazdziernika
2011 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat, Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkow dziko wystepujgcych grzybdw objetych ochrong,
oraz w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o ochronie zwierzat.

Oceniajgc wskazane ustalenia planu miejscowego pod katem zabezpieczenia

Srodowiska i zdrowia ludzi oraz prawidiowego gospodarowania zasobami przyrody nalezy
stwierdzi¢, ze wskazane sposoby zapobiegania i zmniejszania negatywnego oddziatywania na
srodowisko poszczegdlnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych jest wystarczajgce.

9 ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWI AZAN ZAWARTYCH W PLANIE
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W zwigzku z wczesniejszymi analizami i konsultacjami projektantdw planu na etapie
koncepcji i projektu, ktérych wynikiem byt wybdr rozwigzania najkorzystniejszego dla
srodowiska, jak rowniez uwzglednienie w tek$cie planu ustalenn majgcych na celu
minimalizacje zagrozen $rodowiska zwigzanych z realizacjg jak i funkcjonowaniem nowych
elementéw zagospodarowania terenu, brak w niniejsze] prognozie oddziatywania na
Srodowisko rozwigzan alternatywnych.

Zapisy miejscowego planu muszg by¢ i sg zgodne z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, ktére w kwestii
przeznaczenia terenu jest jednoznaczne i nie przewiduje rozwigzan alternatywnych.

Dla terenbw nowego zainwestowania osadniczego, w rejonach objetych systemami
kanalizacji sanitarnej wskazana jest wyprzedzajgca budowa kanalizacji sanitarnej i
poditgczenie nowych obiektéw do niej.

Czes¢ przewidzianych w projekcie planu przedsiewzie¢, w szczegdélnosci w zakresie
funkcji produkcyjno-ustugowych, ustug m.in. turystyki, infrastruktury technicznej moze
wymagac przeprowadzenia postepowan w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko. W
postepowaniach tych wymagane jest wskazanie rozwigzan alternatywnych. Rozwigzania te
mogg dotyczy¢ przede wszystkim ograniczenia programu inwestycyjnego przedsiewzie¢ w
dostosowaniu do uwarunkowan srodowiskowych oraz odpowiedniego zagospodarowania
terenu w celu zminimalizowania niekorzystnych przeksztatcenh szaty roslinnej i siedlisk.

Alternatywg jest przyjecie tzw. wariantu zerowego - niepodejmowanie inwestycji, czyli
odstgpienie od sporzadzenia planu. Sytuacja ,braku nowego planu” mogtaby wptyngc
niekorzystnie na rozwdgj infrastruktury technicznej i drogowej np. budowa kanalizacji jak
réwniez pozbawi¢ mozliwosci ochrony, cennych przyrodniczo obszaréw. Skutkiem rozwoju
zainwestowania ,bez aktualnego planu” mogtoby by¢ powstawanie licznych rozwigzan o
niskim standardzie (zaréwno w zakresie komunikacji, infrastruktury technicznej, jak i
odprowadzania sciekéw czy gospodarki odpadami) oraz brak mozliwosci spetnienia
standardéw srodowiskowych. W zakresie struktury krajobrazowej brak nowego planu
stwarza realne zagrozenie zaprzepaszczenia mozliwosci harmonijnego uksztattowania
krajobrazu. Konsekwencjg przedstawionej, wysoce prawdopodobnej mozliwosci rozwoju,
bedzie nieuchronne powstawanie konfliktbw oraz zagrozen srodowiska.

10 TRUDNOSCI WYNIKAJACE Z NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB LUK WE
WSPOLCZESNEJ WIEDZY

Duza ztozonosc¢ zjawisk przyrodniczych, ograniczony zakres rozpoznania srodowiska
oraz o0go6lny charakter dokumentow planistycznych mogg stanowi¢ utrudnienie
przy sporzgdzaniu prognoz oddziatywania na srodowisko.

Ponadto zaznacza sie, iz ocena wplywu ustaleh planu zagospodarowania
przestrzennego na srodowisko jest obarczona wysokim stopniem niepewnosci. Charakter
potencjalnych oddziatywan moze by¢ zalezny bezposrednio od ustalen planu. Ciggle nie sg
takze rozpoznane konsekwencje dziatalnosci cziowieka w srodowisku. Prognoza wptywu
ustalen planu na srodowisko z samej istoty zawiera wiec oceny hipotetyczne, oparte bardziej
na prawdopodobienstwie i zasadach logicznego wnioskowania, niz konkretnych wyliczeniach
dla realizowanych w przysztosci zamierzen.

Podczas opracowywania niniejszej prognozy stwierdzono brak danych dotyczgcych
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stanu wszystkich wod powierzchniowych, gleb, czystosci powietrza, hatasu, co uniemozliwia
jednoznacznie okreslenie wptywu planu na srodowisko.

11 PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POST ANOWIEN PLANU

Ocenie skutkdw realizacji postanowien projektu planu stuzyé moze system pomiaréw

ocen _stanu _srodowiska objety panstwowym monitoringiem _srodowiska, ktérego

podstawowym zadaniem jest dostarczanie informacji o aktualnym stanie Srodowiska
i stopniu zanieczyszczenia jego poszczegOlnych komponentow, w tym szczegodlnosci
w zakresie:

= przyrody,

= jakoscigleb i ziemi,

= zmian stanu czysto$ci wod powierzchniowych i podziemnych,
* poziomu zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego,

= halasu,

= poziomu promieniowania elektromagnetycznego,

= gospodarowania odpadami.

Badania prowadzone w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska pozwolg

oceni¢ zmiany zachodzgce w stanie srodowiska wywotane realizacjg planu.

Etap inwestycyjny

Dla ograniczenia przeksztatcen srodowiska, na etapie budowy kontroli powinny

podlegac:

wplyw prac budowlanych na warunki gruntowo-wodne;
zasieg przestrzenny ,placow budow";
skutecznos¢ ochrony zadrzewien i zakrzaczen;

Etap funkcjonowania

Po zrealizowaniu planowanych inwestycji wskazany jest monitoring:

systemow unieszkodliwiania $ciekébw sanitarnych oraz zanieczyszczonych wod
opadowych;

skutecznosci i prawidtowosci gospodarki odpadami statymi;

obecnosci i postepowania z ewentualnymi substancjami niebezpiecznymi, stwarzajgcymi
zagrozenie powaznymi awariami (w rozumieniu ustawy ,Prawo ochrony srodowiska");

wielkosci  zanieczyszczen  powietrza, poziomu halasu i promieniowania
elektromagnetycznego na granicy wlasnosci poszczegoélnych terenéw objetych
inwestycjami
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12 STRESZCZENIE

1.

Obszar Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Gréjec obejmuje
powierzchnie ok. 3958,7 ha, w pdéinocnej czesci powiatu grojeckiego, ktére jako jednostka
terytorialna kraju lezy w wojewddztwie mazowieckim (nie obejmuje miasta Grojec) - w jego
potudniowo-zachodniej czesci. Gmina potozona jest ok. 45 km na potudnie od Warszawy. Miasto
i gmina Groéjec graniczy od zachodu z gming Pniewy, od potudnia z gminami Belsk Duzy i
Jasieniec, od wschodu z gming Chynoéw, natomiast od poéihocy z gming powiatu
piaseczynskiego - Tarczyn.

Obszar objety planem obejmuje cate obreby w granicach administracyjnych: Woréw, Wysoczyn,
Zakrzewska Wola, Zyrowek, Lesznowola; obreby z fragmentami wytgczonymi z opracowania:
Chudowola, Duzy D6, Gluchow, Goscienczyce, Jandéwek, Kobylin, Kosmin, Las Lesznowolski,
Mieczystawowka, Mirowice, Podole, Szczesna, Wola Worowska.

Funkcjonalnie plan obejmuje: tereny niezainwestowane gruntow rolnych, nieuzytkow, stawéw,
lasOéw oraz tereny zainwestowania osadniczego i rekreacyjnego. Obszar opracowania jest w
zdecydowanej czesci uzytkowany rolniczo i sadowniczo. Osadnictwo wiejskie koncentruje sie
wzdtuz drég na terenach rolniczych upraw polowych, na terenach gospodarki sadowniczej w
postaci zabudowy rozproszonej gospodarstw sadowniczych. Przez obszar objety planem
przebiega droga S7, droga wojewddzka 722 - droga o dtugosci 29,6 km, tgczgca Piaseczno z
Grojcem.

Pod wzgledem fizyczno-geograficznym obszar planu potozony jest na Wysoczyznie Rawskiej
(318.83), ktéra jest z kolei sktadowg wiekszej jednostki, jakg jest makroregion Wzniesienia
Potudniowomazowieckie (318.8). Wschodni fragment planu przechodzi juz w Roéwnine
Warszawskg (318.76), ktéra jest czescig Niziny Srodkowomazowieckiej (318.7).

Dla calego obszaru opracowania nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, jedynie dla pojedynczych dziatek w Duzym Dole o pow. ok. 3 ha przeznaczone
pod MNU. Wigkszos$¢ terendw z obowigzujgcymi miejscowymi planami w obrebach objetych
sporzadzanym planem jest wylgczona z granic obszaru planu.

Miejscowy plan sporzadzony czesci gminy Grojec pozwoli na prawne przygotowanie terenéw
inwestycyjnych dla realizacji roznego rodzaju inwestycji, pozwoli wypetni¢ i uporzadkowaé
strukture przestrzenng w obrebie isthiejgcej zabudowy, pozwoli na powstanie nowej zabudowy
jako kontynuacji istniejgcej (zgodnie z zasiegami wyznaczonymi w Studium), pozwoli takze
wypeti¢ zadania z zakresu gospodarki komunalnej (uzupetnienie uzbrojenia terenu i ukiadu
komunikacyjnego).

Tereny w obrebie planu przeznaczone pod nowe inwestycje charakteryzujg sie dobrg
przydatnoscig fizjograficzng dla zabudowy (zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym). Nie
przeznacza sie pod zainwestowanie terendéw zagrozonych powodziowo.

W obrebie obszaru objetego planem wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu Ustawy o
ochronie przyrody: Obszar Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki, pomniki przyrody.
Dopuszczone w projekcie planu zagospodarowanie nie bedzie stanowi¢ bezposredniego i
posredniego zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego form ochrony przyrody.

W Dbudowie geologicznej pod kenozoicznymi strukturami budujgcymi podioze powiatu
grojeckiego sg dwie duze jednostki strukturalne: Synklinorium Brzezne i Antyklinorium
Srodkowopolskie.

10. W granicach obszaru objetego planem obecnie nie wystepujg eksploatowane ztoza surowcow
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mineralnych.

11. Wedtug Atlasu hydrogeologicznego Polski (Paczynski, 1993; 1995) omawiany obszar znajduje
sie w obrebie regionu mazowieckiego (I), subregionu centralnego (Il) — kotliny warszawskiej. Na
obszarze arkusza Groéjec wystepujg dwa pietra wodonosne: czwartorzedowe i trzeciorzedowe.
Gmina Grojec potozona jest poza zasiegiem udokumentowanych gtéwnych zbiornikow waéd
podziemnych. Najblizej potozony jest GZWP 222 Dolina Srodkowej Wisty (Ryc.7). Obszar objety
planem potozony jest w granicach nieudokumentowanego zbiornika wod podziemnych 2151
Subniecka warszawska (czesc¢ centralna) o Sredniej gtebokosci do 180m.

12. Na obszarze opracowania (réwniez calej gminy) brak zarejestrowanych osuwisk oraz terenéw
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

13. Gmina Gréjec nalezy do regionu wodnego srodkowej Wisty na obszarze dorzecza Wisty.

14. Caly obszar znajduje sie w zlewni Wisty i na przewazajgcej czesci odwadniany jest przez rzeke
Jeziorke oraz jej doptywy: lewobrzezng Tarczynke oraz prawobrzezne: Kraske i Molnice.
Jeziorka przeptywa przez obszar objety planem w srodkowej czesci w orientacji wschod-zachod.
Na potudniowym wschodzie uchodzi do niej rzeka Kraska — jej prawostronny doptyw. Przez
potudniowg czesc obszaru planu przeptywa rzeka Molnica — lewostronny doptyw Kraski. W
obrebie Lesznowola znajdujg sie kompleksy stawdéw hodowlanych.

15. Czes$¢ terendbw objetych sporzadzanym planem znajduje sie w granicach obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig od rzeki Jeziorki, o prawdopodobienstwie 1% i 10% w
obrebach: Kosmin, Wysoczyn, Gluchow, Podole, Duzy D6t Lesznowola, Mirowice,
Goscienczyce.

16. Wg regionalizacji przyrodniczo-lesnej Polski Obreb Grojec nalezy do: Kraina Mazowiecko-
Podlaska (1V). Ekosystemy lesne na terenie gminy Grojec tworzg siedliska borowe lub podmokte
siedliska tegowe zajmujgce tereny mniej przydatne z punktu widzenia produkcji rolnej. Sktad
gatunkowy tworzg lasy sosnowe z domieszkg debu i brzozy z niewielkg domieszkg innych
gatunkow lisciastych. Lasy w granicach planu zajmujg powierzchnie ok. 608 ha. W Obszarze
Chronionego Krajobrazu Dolina Rzeki Jeziorki wystepujg resztki lasow tegowych, torfowiska,
wrzosowiska, murawy napiaskowe, na wysoczyznie przewazajg sady owocowe.

17. Gmina Grojec, w tym obszar planu lezy poza obszarami weziéw ekologicznych o znaczeniu
krajowym badz miedzynarodowym. Plyngca w szerokiej pradolinie Jeziorka posiada range
regionalnego korytarza ekologicznego. Elementy rangi subregionalnej i lokalnej to rowniez
Srodpolne zadrzewienia i zakrzewienia, - szpalery i aleje drzew wystepujgce wzdtuz drég oraz
ciekéw i rowdw melioracyjnych.

18. Gmina Grojec wedlug Falinskiego lezy na obszarze, gdzie roslinno$¢ naturalna prawie
catkowicie zostata zastgpiona przez roslinnosc¢ synantropijng.

19. Czesc¢ obszaru objetego planem (obreb Janéwek) znajduje sie w strefach ochronnych terenéw
zamknietych rsortu obrony narodowej, w ktérych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu
tj. ograniczenia budownictwa wysokosciowego i przemystowego, przesytowego.

20. Nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych oddziatywan na $rodowisko (przekroczenia
okreslonych prawem standardow jakosci srodowiska) wynikajgcych z realizacji ustalen planu.

21. Przeznaczenia teren6w ustalone w projekcie planu nie wymagajg uzyskania zgéd na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych klas I-1ll na cele nierolnicze i nielesne.

22. Sporzadzany projekt planu nie wprowadza przeznaczenia terenéw, ktére wymagajg zgody na
zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nierolnicze i nielesne.
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W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg obszary Natura 2000. Najblizej w kierunku
wschodnim w odlegtosci ok. 19 km znajduje sie obszar ptasi Dolina Srodkowej Wisly
PLB140004. Biorgc pod uwage wartosci przyrodnicze, zagrozenia obszar6w Natura 2000,
powigzania obszaru planu z terenami, na ktérych wyznaczono Obszary Natura 2000, jak rowniez
aktualny stan zainwestowania obszaru objetego planem oraz planowane funkcje, nie
zidentyfikowano znaczgco negatywnych oddziatywan zwigzanych z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego na ww. Obszary Natura 2000 oraz oddziatywanh
wptywajacych na integralnosc¢ tych obszarow.

Realizacja zapiséw planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko z uwagi
na potozenie terendbw gminy w znacznej odlegtosci od granic panstwa; brak obiektéw znaczgco
negatywnie oddziatujgcych na srodowisko.

Plan zawiera ustalenia: pozytywne - poprawiajgce stan srodowiska przyrodniczego, neutralne
wobec srodowiska przyrodniczego, wplywajgce na $rodowisko w sposob umiarkowany oraz
wptywajgce na srodowisko w sposob wyrazny (Tab.24a.)

Na etapie inwestycyjnym wystgpig stosunkowo znaczne przeksztatcenia srodowiska, typowe dla
prowadzonych proceséw budowlanych i zwigzanych z realizacjg drég i infrastruktury.

Na etapie funkcjonowania ustalen planu, prognozowane jest wystgpienie nastepujgcych
przeksztatcen:

litosfera: moga wystapi¢ przeksztatcenia litosfery, zwigzane z procesami budowlanymi oraz
erozyjnymi, zwtaszcza w obrebie terendw o przeksztatconej rzezbie, pozbawionych roslinnosci,
miejsc wzmozonego sptywu wdd powierzchniowych, fragmentow rozjezdzonych i rozdeptanych;
atmosfera:

- wskazane w projekcie planu zrédila ogrzewania (z grupowych Ilub indywidualnych
niskoemisyjnych zrodet ciepta) nie wptyng w istotnym stopniu na pogorszenie stanu atmosfery;
okresowo na pogorszenie stanu czystosci powietrza atmosferycznego bedzie miata wplyw
komunikacja samochodowa (zwtaszcza sezonowa) oraz indywidualne ogrzewanie budynkéw W
sezonie grzewczym;

hydrosfera:

- wystgpig przeksztalcenia stosunkéw wodnych polegajgce przede wszystkim na zmianie
proporcji w ogniwach lokalnego obiegu wody (spadek znaczenia infiltracji wody i wzrost
Znaczenia ewaporacji);

- znaczne zagrozenie dla jakosci wod i gruntu stanowig ,$cieki opadowe"” — wody opadowe z
drdg, terendw obstugi ruchu, parkingéw i zanieczyszczonych terenéw ustugowych, produkcyjno-
ustugowych, rzemiosta;

- potencjalne zagrozenie zanieczyszczenia wéd i gruntu produktami ropopochodnymi w
sytuacjach awaryjnych na terenach stacji benzynowych;

biosfera:

- negatywne przeksztalcenia biosfery zwigzane bedg z penetracjg rekreacyjng terendéw
atrakcyjnych przyrodniczo, rozjezdzanie brzegdéw rzek i obrzezy laséw, mozliwe niszczenie
roslinnosci i ptoszenie zwierzat,

- likwidacja roslinnosci, bedaca skutkiem realizacji infrastruktury technicznej i drogowej,

- przy lokalizacji bezposredniej zainwestowania likwidacji ulega wierzchnia pokrywa glebowa, co
wigzac sie bedzie z likwidacjg fauny glebowej,

- na terenach nowego zainwestowania spodziewana jest dalsza synantropizacja fauny;

krajobraz: zmiany krajobrazowe beda dotyczy¢ znacznych terendéw i polega¢ bedg
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na przeznaczeniu wolnych terenéw pod zabudowe (intensyfikacja zabudowy, wprowadzenie
zabudowy na terenach dotychczas niezabudowanych), korzystne krajobrazowo bedzie
urzadzenie przyobiektowej zieleni o funkcjach estetycznych, zieleni o funkcjach izolacyjnych od
strony ulic, stosowanie tradycyjnych materiatdbw budowlanych oraz stylu i kolorystyki
nawigzujgcej do lokalnej tradyciji;

ekologiczne warunki jako $ci zycia ludzi:

- planowana w planie howa zabudowa nie powinna mie¢ wptywu na ekologiczne warunki jakosci
zycia mieszkancow (wystapi wptyw pozytywny wynikajgcy z utworzenia ,ostony" przed wiatrem
przez nowe budynki), z pewnoscig dalszy rozwéj gminy bedzie miat korzystny wplyw na
ekonomiczne warunki zycia;

- projektowane docelowe wyposazenie obszaru planu w infrastrukture techniczng ochrony
srodowiska zapewni wtasciwe warunki bytowe i sanitarne dla mieszkancoéw;

Zmiany, ktére nastgpig w srodowisku bedg sie charakteryzowaly réznym natezeniem
i zasiegiem. Podano (Tab.20, 21.) te, ktére odnoszg sie do terendw przeznaczonych w planie dla
zainwestowania. Dla pozostalej czesci obszaru ustalenia uznaje sie za korzystne z punktu
widzenia ochrony $rodowiska i jego zasobow.

Skala prognozowanych zmian niekorzystnych jest niewielka. Z punktu widzenia skutkéw ustalen
projektu planu dla srodowiska obszaru a w szczegolnosci warunkoéw zycia mieszkancow, ktorzy
zamieszkajg w obszarze objetym planem, przy zatozeniu zastosowania rozwigzan ochronnych
i sformutowanych zasadach zagospodarowania i ochrony nie ma podstaw do kwestionowania
proponowanych rozwigzan.

Brak w niniejszej prognozie oddziatywania na srodowisko rozwigzan alternatywnych. Zapisy
miejscowego planu muszg by¢ i sg zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, ktére w kwestii przeznaczenia terenow jest
jednoznaczne i nie przewiduje rozwigzan alternatywnych. Jedyng alternatywg jest przyjecie tzw.
wariantu zerowego - niepodejmowanie inwestycji, czyli odstgpienie od sporzadzenia planu.
Czes¢ przewidzianych w projekcie planu przedsiewzie¢, w szczegolnosci w zakresie funkciji
ustug m.in. turystyki, infrastruktury technicznej moze wymagac przeprowadzenia postepowan w
sprawie oceny oddziatywania na srodowisko. W postepowaniach tych wymagane jest wskazanie
rozwigzan alternatywnych. Rozwigzania te mogg dotyczy¢é przede wszystkim ograniczenia
programu inwestycyjnego przedsiewzie¢ w dostosowaniu do uwarunkowan $rodowiskowych
oraz odpowiedniego zagospodarowania terenu w celu zminimalizowania niekorzystnych
przeksztatcen szaty roslinnej i siedlisk.

Generalnie zalozenia projektu planu miejscowego i sposOb ich realizacji nalezy ocenic
pozytywnie. Wprowadzenie planu umozliwia spéjne ksztattowanie tego fragmentu gminy poprzez
realizacje zabudowy uzupelniajgcej istniejgce zagospodarowanie oraz nowej na zasadzie
dobrego sgsiedztwa, w zgodzie z walorami $rodowiska przyrodniczego i warunkami jego
ochrony.
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